PRILOGA

DEL A

Besedilo v oglatih oklepajih se zamenja z ustreznimi informacijami. Navodila za dajalca kredita ali, ¢e
je primerno, kreditnega posrednika, kako izpolniti obrazec ESIS, so v delu B.

V poljih, v katerih se pojavi besedilo »Ce je primerno«, dajalec kredita navede potrebne informacije, ¢e
so primerne za kreditno pogodbo za nepremi¢nino. Ce informacije niso primerne za kreditno pogodbo
za nepremicnino, dajalec kredita izbriSe neprimerno informacijo ali celotno rubriko (npr. ¢e se rubrika
ne uporablja). Kadar se celotna rubrika izbriSe, se ustrezno prilagodi $tevilcenje rubrik.

Obrazec ESIS

(Uvod)

Ta dokument je sestavljen [datum] za [ime potro$nikal.

Dokument je sestavljen na podlagi informacij, ki ste nam jih sporodili, in na podlagi trenutnih razmer na
finanénem trgu.

Predlozene informacije, razen obrestne mere in drugih stroskov (Ce je primerno), so veljavne do
[datum veljavnosti]. Po tem datumu se lahko spremenijo glede na razmere na trgu.

(Ce je primerno) S tem dokumentom se [ime dajalca kredita] ne obvezuje, da vam odobri kredit.

1. Informacije o dajalcu kredita

[Firma ali ime]

[Sedez ali naslov]
[Telefonska Stevilka]

E- naslov]*

[Faks]*

[Spletni naslov]*
[Kontaktna oseba/tocka]*

(Ce je primerno, informacija, ali se zagotavljajo svetovalne storitve:) [(Glede na oceno vas$ih potreb in
okolis€in vam priporo€amo, da najamete ta kredit./Ne priporo€amo vam nobenega posebnega kredita,
vendar vam glede na vaSe odgovore na nekatera vpradanja podajamo informacije o tem kreditu, da se
lahko odlogite sami.)]

*Neobvezne informacije

2. (Ce je primerno) Informacije o kreditnem posredniku

[Firma ali ime]




[Sedez ali naslov]
[Telefonska Stevilka]

[E- naslov]*

[Faks]*

[Spletni naslov]*
[Kontaktna oseba/tocka]*

(Ce je primerno, informacija, ali se zagotavljajo svetovalne storitve:) [(Glede na oceno vasih potreb in
okolis€in vam priporo€amo, da najamete ta kredit./Ne priporo€amo vam nobenega posebnega kredita,
vendar vam glede na vaSe odgovore na nekatera vpradanja podajamo informacije o tem kreditu, da se
lahko odlocite sami.)]

[Plagilo]

*Neobvezne informacije

3. Opis glavnih znacilnosti kredita

Skupni znesek kredita in valuta kredita: [vrednost] [valuta]

(Ce je primerno): Ta kredit ni v [domaca valuta potrognika].

(Ce je primerno) Vrednost vasega kredita v [domada valuta potro$nika] se lahko spremeni.

(Ce je primerno) Ce bi se, na primer, vrednost [domada valuta potrosnika] zmanj$ala za 10 % v
primerjavi z [valuta kredita], bi se lahko vrednost vaSega kredita povec€ala na [znesek v domaci valuti

potrosnika]. Znesek bi lahko bil tudi visji, e bi se vrednost [domaca valuta potroSnika] zmanjSala za
vec kot 10 %.

(Ce je primerno) Najvi§ja vrednost vasega kredita bo [znesek v domadi valuti potrosnika]. (Ce je
primerno) Ce bo znesek kredita presegel [znesek v domagi valuti potro$nika], boste prejeli opozorilo.
(Ce je primerno) Imeli boste [sklicevanje na pravico do ponovnih pogajanj o kreditu v tuji valuti ali
pravico do pretvorbe kredita v [ustrezna valuta].

Trajanje kredita: [trajanje]

[Vrsta kredita]

[Vrsta veljavne obrestne mere]

Skupni znesek kredita, ki ga mora pla&ati potro3nik:

To pomeni, da boste morali odplacati [znesek] za vsak izposojeni [enota valute].

(Ce je primerno) [Pri tem kreditu/delu kredita] se sproti odpladujejo samo obresti. Ob izteku odplagilne
dobe kredita bo vas dolg zna$al Se [znesek kredita, pri katerem se sproti pladujejo samo obresti].

(Ce je primerno) Vrednost nepremiénine, na podlagi katere je bil pripravljen ta obrazec: [znesek].




(Ce je primerno) Najvisji razpoloZljivi znesek kredita glede na vrednost nepremiénine [razmerje] ali
najnizja vrednost nepremicnine, ki je potrebna za izposojo tega kredita. [skupni znesek kredita]

(Ce je primerno) [Jamstvo]

4. Kreditna obrestna mera in drugi stroski

Efektivna obrestna mera (EOM) so skupni stroski kredita, izrazeni kot letni odstotek. EOM je navedena za
laZjo primerjavo z drugimi ponudbami.

EOM, ki velja za vas kredit, znasa [EOM].

EOM je sestavljena iz:

kreditne obrestne mere [vrednost, izrazena v odstotkih, ali, ¢e je primerno, referenéne obrestne mere
in odstotne vrednosti obrestne marze dajalca kredita]

[druge sestavine EOM]

Enkratni stroski

(Ce je primerno) Za vpis hipoteke se pladajo stroski in takse [znesek stroskov in taks, &e je znan, ali
osnova za izracun].

Redni stroski

(Ce je primerno) EOM je izratunana na podlagi predpostavk, ki se nana$ajo na kreditno obrestno
mero.

(Ce je primerno) Ker gre pri [tem kreditu/delu kredita] za kredit s spremenljivo obrestno mero, se lahko
dejanska EOM razlikuje od navedene EOM, &e bi se kreditna obrestna mera za va$ kredit spremenila.
Ce bi se, na primer, kreditna obrestna mera zviSala na [scenarij, opisan v delu B], bi se EOM zvi$ala
na [ponazoritvena EOM, ki ustreza scenariju].

(Ce je primerno) Upostevajte, da je bila EOM izradunana ob predpostavki, da bo kreditna obrestna
mera ves €as trajanja kredithe pogodbe enaka kot v zagetnem obdobju.

(Ce je primerno) Dajalec kredita ne pozna naslednjih strogkov in jih zato ne more vkljugiti v EOM:
[Stroski]

(Ce je primerno) Za vpis hipoteke se plagajo strodki in takse.

PrepriCajte se, ali ste seznanjeni z vsemi ostalimi dajatvami in stroski, ki so povezani s kreditom.

5. Pogostnost in Stevilo obrokov

Pogostnost obrokov: [pogostnost]




Stevilo obrokov: [$tevilo]

6. ViSina posameznega obroka

[znesek][valuta]

Vasi prihodki se lahko spremenijo. Razmislite, ali boste lahko odplacevali obroke [pogostnost] tudi, ¢e
se vasi prihodki zmanj$ajo.

(Ce je primerno) Ker se pri [tem kreditu/delu tega kredita] sproti pladujejo samo obresti, boste morali
odplacilo [znesek preostalega dolga kredita], kolikor bo znaSal vas dolg ob izteku odplacilne dobe
kredita, urediti posebej. Ne pozabite upostevati Se vseh dodatnih placil, ki jih boste morali pristeti k
znesku obroka, navedenem tukaj.

(Ce je primerno) Obrestna mera za ta kredit [ta del kredita] se lahko spremeni. To pomeni, da se lahko
vi§ina vas$ih obrokov zvi$a ali zniza. Ce se, na primer, obrestna mera zvi§a na [scenarij, opisan v delu
B], se vasi obroki lahko zvi$ajo na [viSina obroka, ki ustreza scenarijul.

(Ce je primerno) Vrednost zneska, ki ga morate vsak [pogostnost obrokov] plagati v [domada valuta
domagdi valuti potro$nika] vsak [obdobje]. (Ce je primerno) Ce se vrednost [domada valuta potro$nika]
zmanjSa za 10 % glede na [valuta kredita], se mora vsak [obdobje] dodatno placati Se [znesek v
domadi valuti potroSnika]. Zneski, ki jih boste morali placati, so lahko Se vi§ji.

(Ce je primerno) Vase odplagilo v [valuta kredita] se bo v [domada valuta potro$nika] preracunalo po
menjalnem tec€aju, ki ga [datum] objavi [ime institucije, ki objavlja menjalni te€aj], ali po menjalnem
te€aju, ki se bo izraCunal [datum] na podlagi [ime merila ali metoda/metode za izradun].

(Ce je primerno) [Informacija o zavarovalni pogodbi za zavarovanje nevarnosti poZara in elementarnih
nesre¢ za kritie Skode na nepremicnini, na kateri je ustanovljena zastavna pravica za zavarovanje
kreditne pogodbe, informacija o kreditu z odlogom placila obresti].

7. Ponazoritveni amortizacijski nacrt

V preglednici je prikazan znesek, ki se pla¢a vsak [pogostnost].

Obroki (stolpec [zadevna &t.]) so vsota obresti, ki jih je treba plagati (stolpec [zadevna §t.]) in, Ce je
primerno, glavnica, ki jo je treba plac¢ati (stolpec [zadevna §t.]), ter (Ce je primerno) drugih stroSkov
(stolpec [zadevna $t.]). (Ce je primerno) Stroski v stolpcu ,Drugi stroski“ se nana$ajo na [seznam
stro8kov]. Preostanek glavnice (stolpec [zadevna §t.]) je znesek kredita, ki ga je treba Se odpladati po
vsakem obroku.

[Preglednica]

8. Dodatne obveznosti




PotroSnik mora izpolniti naslednje obveznosti, da bi dobil kredit pod kreditnimi pogoji, navedenimi v
tem dokumentu.

[Obveznosti]

(Ce je primerno) Upostevaijte, da se lahko v tem dokumentu navedeni kreditni pogoji (vkljuéno s
kreditno obrestno mero) spremenijo, ¢e navedene obveznosti ne bodo izpolnjene.

(Ce je primerno) Upos$tevajte morebitne posledice kasnejSega odstopa od pomoznih storitev,
povezanih s kreditom:

[Posledice]

9. Predc¢asno odplacilo kredita

Kredit lahko v celoti ali delno pred€asno odplacate.

(Ce je primerno) [Pogoji]

(Ce je primerno) Stroski predéasnega odpladila: [znesek ali, &e to ni mogo&e, metoda za izradun]

(Ce je primerno) Ce se boste odlogili za predéasno odpladilo kredita, se obrnite na nas glede toéne
viSine stroskov pred€asnega odplacila.

10. Prozne znacilnosti kredita

(Ce je primerno) [Informacije o prenosljivosti/subrogaciji] Kredit lahko prenesete na [drugega dajalca
kredita] [ali] [drugo nepremicnino]. [pogoiji]

(Ce je primerno) Kredita ne morete prenesti na [drugega dajalca kredita] [ali] [drugo nepremi&nino].

(Ce je primerno) Dodatne znagilnosti kredita: [obrazloZitev dodatnih znagilnosti kredita, nastetih v delu
B in, neobvezno, vseh drugih znaéilnosti, ki jih ponuja dajalec kredita kot del kredithe pogodbe, &e
niso navedene v prejsnjih rubrikah].

11. Druge pravice potroSnika

(Ce je primerno) Po [zadetek obdobja za razmislek] imate na voljo [dolZina obdobja za razmislek] za
razmislek, preden se zavezete, da boste najeli kredit.




(Ce je primerno) Svojo pravico do odstopa od kreditne pogodbe lahko uveljavljate v [trajanje
odstopnega roka] od [zaletek odstopnega roka). [pogoji] [navedba postopkal.

(Ce je primerno) Ce v tem &asu kupite ali prodate nepremiénino, povezano s to kreditno pogodbo,
lahko izgubite pravico do odstopa od kreditne pogodbe.

(Ce je primerno) Ce se boste odlogili uveljaviti pravico do odstopa [od kreditne pogodbe], preverite, ali
boste imeli Se naprej druge obveznosti v zvezi s kreditom [vkljuéno s pomoznimi storitvami,
povezanimi s kreditom] [navedenimi v rubriki 8].

12. Pritozbeni postopek

Ce imate pritozbo, se obrnite na [kontaktna to¢ka dajalca kredita ali kredithega posrednika in navedba
vira informacij o postopku].

(Ce je primerno) Skrajni rok dajalca kredita ali kredithega posrednika za re$evanje pritozbe je
[€asovno obdobje].

(Ce je primerno) [Ce ne boste zadovoljni z notranjo resitvijo pritozbe s strani dajalca kredita ali
kredithega posrednika, se lahko obrnete na: [izbrani zunanji izvajalec izvensodnega reSevanje
potroSniskih sporov v skladu z zakonom, ki ureja izvensodno reSevanje potrosniskih sporov, v
nadaljnjem besedilu: izvajalec] (Ce je primerno) Lahko se obrnete tudi na FIN-NET, kjer boste dobili
podatke o ustreznem izvajalcu v Republiki Sloveniji.

13. Neizpolnjevanje obveznosti, povezane s kreditom: posledice za potrosSnika

[Vrste neizpolnjevanja]

[Finanne in/ali pravne posledice]

Ce imate tezave pri odpladevanju [pogostnost] obrokov, se &m prej obrnite na nas, da poi$¢emo
mozne resitve.

(Ce je primerno) Ce ne boste redno odplagevali obrokov, je v skrajnem primeru mozna izvréba na
vaso nepremicnino in posledi¢no ostanete brez nje.

14. (Ce je primerno) Dodatne informacije

(Ce je primerno) [navedba prava, ki se uporablja za kreditno pogodbo].

(Ce se namerava dajalec kredita sporazumevati v drugem jeziku kot v jeziku, v katerem je obrazec
ESIS) Informacije in pogodbeni pogoji se bodo zagotovili v [navedba jezika]. Z vasim soglasjem se
bomo med trajanjem kreditne pogodbe sporazumevali v [navedba jezika/jezikov].




[Navede se izjava, da ima potroSnik pravico do osnutka kredithe pogodbe najpozneje ob predloZitvi
ponudbe, Ki je za dajalca kredita zavezujoca].

15. Pristojni nadzorni organ

Dajalca kredita nadzoruje [ime/-na, naslov in spletni naslov/-i pristojnega nadzornega organa ali
organovy].

(Ce je primerno) Kreditnega posrednika nadzoruje [ime in spletni naslov pristojnega nadzornega
organaj.

DEL B

Navodila za izpolnjevanje obrazca ESIS

Rubrika ,,Uvod“

1.Datum veljavnosti se vidno poudari. Za namene te rubrike ,datum veljavnosti“ pomeni dolzino
obdobja, v katerem informacije, na primer o kreditni obrestni meri, ki jih vsebuje obrazec ESIS,
ostanejo nespremenjene in se uporabljajo, ¢e se dajalec kredita v tem obdobju odlo¢i odobriti kredit.
Kadar je doloc€itev veljavne kreditne obrestne mere in drugih stroSkov odvisna od rezultatov prodaje
prednostnih obveznic, so lahko kon&na kreditha obrestna mera in drugi stroski drugaéni od
navedenih. Le v tem primeru se dolodi, da datum veljavnosti ne velja za kreditno obrestno mero in
druge stroske, in sicer tako, da se doda besedilo: ,razen kreditne obrestne mere in drugih stroSkov*.

Rubrika ,,1. Informacije o dajalcu kredita“

1.Firma ali ime, sedez ali naslov in telefonska Stevilka dajalca kredita so kontaktni podatki, ki jih lahko
potrodnik uporablja za nadaljnje sporazumevanje.

2.Podatki o elektronskem naslovu, Stevilki telefaksa, spletnem naslovu in kontaktni osebi/to¢ki niso
obvezni.

3.V primeru ponujanja sklenitve pogodbe na daljavo dajalec kredita v skladu dolo&bami zakona, ki
ureja varstvo potrodnikov, e je primerno, navede ime in naslov svojega zastopnika v drZavi €lanici,
v kateri ima potroSnik stalno prebivaliS¢e. Telefonska Stevilka, elektronski in spletni naslov
zastopnika dajalca kredita niso obvezni.

4.Kadar rubrika 2 ne pride v poStev, dajalec kredita obvesti potroSnika, ali so mu na voljo svetovalne
storitve in na kak3ni podlagi, pri Eemer uporabi besedilo iz dela A.




(Ce je primerno) Rubrika ,,2. Informacije o kreditnem posredniku*

Kadar informacije o kreditu ali drugem finanénem produktu zagotavlja kreditni posrednik, ta vkljugi
naslednje informacije:

1.Firmo ali ime, sedez ali naslov in telefonsko Stevilko kreditnega posrednika, ki so kontaktni podatki in
jih lahko potro$nik uporablja za nadaljnje sporazumevanie.

2.Podatke o elektronskem naslovu, Stevilki telefaksa, spletnem naslovu in kontaktni osebi/tocki, ki jih
ni potrebno obvezno navesti.

3.Ali so mu na voljo svetovalne storitve in na kak3ni podlagi, za kar uporabi besedilo iz dela A.

4.Pojasnilo, kako je plaan kreditni posrednik. Kadar prejema provizijo od dajalca kredita, znesek in
ime dajalca kredita, kadar je drugaéno od imena v rubriki 1.

Rubrika ,,3. Opis glavnih znaéilnosti kredita “

1.V tej rubriki se pojasnijo glavne znacilnosti kredita, vkljuéno z vrednostjo in valuto ter morebitnimi
tveganji, povezanimi s kreditno obrestno mero, vklju¢no s tistimi iz toCke 8, in strukturo
amortizacijskega nacrta.

2.Kadar kredit ni v domaci valuti potroSnika, dajalec kredita navede, da bo potrosnik prejemal redna
opozorila, vsaj ¢e se menjalni te€aj spremeni za ve¢ kot 10 %, da ima pravico do pretvorbe valute
kredita v domaco valuto ali moznosti, da se ponovno pogaja o pogojih in vseh drugih mehanizmih, ki
so na voljo potroSniku za omejitev tveganja zaradi spremembe menjalnega teCaja. Kadar v kreditni
pogodbi obstaja dolo¢ba, ki omejuje tveganje zaradi spremembe menjalnega tecaja, dajalec kredita
navede najvisji znesek, ki ga bo moral potrosnik vrniti. Kadar v kreditni pogodbi ni dolo¢be o omejitvi
tveganja zaradi spremembe menjalnega te€aja, ki mu je izpostavljen potrodnik, na nihanje
menjalnega te€aja za manj kot 20 %, dajalec kredita ponazori, kak8en ucinek bo imelo 20-odstotno
znizanje vrednosti domace valute potroSnika v primerjavi z valuto kredita na vrednost kredita.

3.Trajanje kredita se izrazi v letih ali mesecih, odvisno od tega, katera enota je ustreznejSa. Kadar se
lahko trajanje kredita v €asu veljavnosti pogodbe spremeni, dajalec kredita pojasni, kdaj in pod
katerimi pogoji se lahko to zgodi. Kadar je to odprti kredit, npr. kreditna kartica z obveznim pologom,
dajalec kredita to jasno navede.

4 Vrsta kredita se jasno navede (npr. kredit za nepremicnino, kreditna kartica z obveznim pologom).
Pri opisu vrste kredita se jasno opiSe nacin odpladevanja glavnice in obresti med trajanjem kredita
(tj. struktura amortizacijskega nacrta) in navede, ali gre pri kreditni pogodbi za odpladevanje glavnice
ali se sproti odplacujejo le obresti ali gre za kombinacijo obeh.

5.Kadar se pri kreditu ali njegovem delu sproti odplacujejo samo obresti, se izjava, iz katere je to jasno
razvidno, vstavi na koncu te rubrike, za kar se uporabi besedilo iz dela A obrazca ESIS.

6.Navede se, ali je kreditna obrestna mera fiksna ali spremenljiva in po potrebi, v katerih obdobjih bo
ostala fiksna; pogostnost poznejSih sprememb in morebitne omejitve glede spreminjanja kreditne
obrestne mere navzgor in havzdol.



Pojasni se formula, ki se uporablja za prilagoditev kreditne obrestne mere in njenih razli¢nih sestavin
(npr. referenéna obrestna mera, obrestna marza). Dajalec kredita navede, kje — npr. na splethnem
naslovu — so na voljo dodatne informacije o indeksih ali obrestnih merah, uporabljenih v formuli, npr.
Euriboru ali referenni obrestni meri centralne banke.

7.Ce se v razliénih okoli$¢inah uporabljajo razline kreditne obrestne mere, se zagotovijo informacije o
vseh uporabljenih obrestnih merah.

8.,Skupni znesek kredita, ki ga mora placati potrosnik“ se prikaze kot vsota skupnega zneska kredita
in skupnih stroSkov kredita za potroSnika. Kadar kreditna obrestna mera za ¢asa trajanja pogodbe ni
fiksna, se poudari, da je ta znesek le ponazoritven in se lahko spreminja, zlasti ¢e se spremeni
kreditna obrestna mera.

9.Kadar bo kredit zavarovan z zastavno pravico na nepremicnini v skladu z zakonom, ki ureja
stvarnopravna razmerja, dajalec kredita potroSnika opozori na to. Dajalec kredita po potrebi prav
tako navede ocenjeno vrednost nepremicnine ali drugega jamstva, uporabljenega za pripravo tega
obrazca.

10.Dajalec kredita po potrebi navede:

kreditom in vrednostjo nepremicnine. Pri tem razmerju se navede tudi primer najvisjega zneska,
prikazanega v absolutni vrednosti, ki ga je mogoCe dobiti glede na doloCeno vrednost
nepremicnine; ali

(b) ,najnizjo vrednost nepremicnine, ki jo zahteva dajalec kredita za izposojo tega kredita “.

11.Kadar je kredit s kombinirano obrestno mero (na primer hkrati deloma s fiksno kreditho obrestno
mero in deloma s spremenljivo), je to razvidno iz navedbe vrste kredita, informacije pa se navedejo
za vsak del kredita posebe;j.

Rubrika ,,4. Kreditna obrestna mera in drugi stroski*

1. Navedena ,obrestna mera“ ustreza kreditni obrestni meri ali meram.

2.Kreditna obrestna mera se navede kot odstotna vrednost. Kadar je kreditha obrestna mera
spremenljiva in temelji na referen¢ni obrestni meri, lahko dajalec kredita navede referenéno obrestno
mero in odstotno vrednost svoje marze. Dajalec kredita v vsakem primeru navede vrednost
referencne obrestne mere, veljavne na dan izdaje obrazca ESIS.

Pri spremenljivi kreditni obrestni meri se navede: (a) predpostavke za izraCun EOM; (b) po potrebi
veljavne spodnje in zgornje meje in (c) opozorilo, da lahko spremenljivost vpliva na dejansko viSino
EOM. Da bi pritegnili pozornost potroSnika, se opozorilo zapiSe z vecjimi ¢rkami od ostalega
besedila in na vidnem mestu v glavhem besedilu obrazca ESIS. Poleg opozorila se navede
ponazoritven primer EOM. Kadar ima kreditna obrestna mera zgornjo mejo, se v ponazoritvenem
primeru predpostavlja, da se kreditna obrestna mera v najkrajSem moznem &asu zviSa na najvi§jo
raven, predvideno v kreditni pogodbi. Kadar ni zgornje meje, se v navedenem primeru uporabi EOM,
ki ustreza najvi§ji kreditni obrestni meri v najmanj zadnjih 20 letih, ali, kadar so podatki za izraCun
kreditne obrestne mere na voljo za manj kot 20 let, v najdalj8em obdobju, za katerega so podatki na
voljo, in sicer na podlagi najvisje vrednosti zunanje referenéne mere, uporabljene za izradun kreditne



obrestne mere, Ce je primerno, ali najvi§je vrednosti primerjalne obrestne mere, ki jo dolo¢i pristojni
organ ali EBA, kadar dajalec kredita ne uporablja zunanje referenéne mere. Tak$na zahteva ne velja
za kreditne pogodbe, pri katerih je kreditna obrestna mera v nekajletnem zacetnem obdobju fiksna,
nato pa se lahko dajalec kredita in potrosnik za novo obdobje dogovorita o novi fiksni obrestni meri.
Pri kreditnih pogodbah, pri katerih je kreditha obrestna mera v nekajlethnem zaCetnem obdobju
fiksna, nato pa se lahko dajalec kredita in potrosSnik za novo obdobje dogovorita o novi fiksni
obrestni meri, informacije vklju€ujejo opozorilo, da je EOM izraunana na podlagi kreditne obrestne
mere v zaCetnem obdobju. Poleg opozorila se navede dodaten ponazoritven primer EOM, ki se
izraCuna v skladu s prvim odstavkom 57. ¢lena zakona. Kadar je kredit s kombinirano obrestno mero
(npr. hkrati deloma s fiksno obrestno mero in deloma s spremenljivo), se informacije navedejo za
vsak del kredita posebe;.

3.V rubriki ,druge sestavine EOM* so nasteti vsi drugi stro3ki, vklju€eni v EOM, tudi enkratni stroski,
kot so stroski upravljanja kredita, in redni stroski, kot so letni stroSki upravljanja kredita. Dajalec
kredita posamezne stroSke navede po kategorijah (enkratni stroski, redni stroski, vklju€eni v obroke,
redni stro$ki, ki niso vklju€eni v obroke), pri ¢emer navede njihov znesek ter komu in kdaj jih je treba
placati. To ne zajema stroSkov, nastalih zaradi krSenja pogodbenih obveznosti. Kadar viSina
stroSkov ni znana, dajalec kredita po moznosti navede znesek, ¢e to ni mogoce, pa pojasni, kako se
bo znesek izraCunal, ter razlozi, da je navedeni znesek le okviren. Kadar doloCeni stroski niso
vkljuéeni v EOM, ker jih dajalec kredita ne pozna, se to poudari.

Kadar je potroSnik obvestil dajalca kredita o enem ali ve¢ elementih Zelenega kredita, na primer o
trajanju kreditne pogodbe in skupnem znesku kredita, dajalec kredita uporabi te elemente, kadar je
mogoce; Ce kreditna pogodba predvideva razlicne nacine €rpanja z razli€nimi stroski ali kreditnimi
obrestnimi merami in dajalec kredita uporabi dodatne predpostavke iz 25. in 56. ¢lena zakona,
navede, da lahko drugi mehanizmi €rpanja za to vrsto kreditne pogodbe privedejo do viSje efektivne
obrestne mere. Kadar so pogoji za ¢rpanje uporabljeni za izraCun EOM, dajalec kredita opozori na
stroSke, povezane z drugimi mehanizmi &rpanja, ki niso nujno enaki tistim, uporabljenim pri izracunu
EOM.

4.Kadar je treba za vpis hipoteke ali primerljivega jamstva placati stroSke in takse, se v tej rubriki
navede znesek, kadar je znan, ali, kadar to ni mogoce, podlaga za izradun stroSkov in taks. Kadar
so stroSki in takse znani in vklju¢eni v EOM, se dejstvo, da jih je treba placati, in njihov znesek
navedeta pod ,Enkratni stroski“. Kadar dajalec kredita ne pozna stroSkov in taks in zato niso
vklju€eni v EOM, se na seznamu stroskov, ki jih dajalec kredita ne pozna, jasno navede, da je
stroSke in takse treba placdati. V vsakem primeru se pod ustreznim naslovom uporabi standardno
besedilo iz dela A obrazca ESIS.

Rubrika ,,5. Pogostnost in Stevilo obrokov*

1.Kadar so predvidena redna placila, se navede pogostnost obrokov (npr. mese¢no). Kadar se placila
ne bodo izvrSevala v rednih €asovnih intervalih, se to potro$niku razloZi na jasen nadcin.

2. Navedejo se vsa placila v celotnem obdobju trajanja kredita.

Rubrika ,,6. ViSina posameznega obroka“
1. Na jasen nacin se navedeta valuta kredita in valuta obrokov.

2.Kadar se lahko visina obrokov med trajanjem kredita spremeni, dajalec kredita navede obdobje, v
katerem bo zaletna viSina obroka nespremenjena, ter kdaj in kako pogosto se bo pozneje



spreminjala.

3.Kadar se pri celotnem kreditu ali njegovem delu sproti odpladujejo samo obresti, se izjava, iz katere
je to jasno razvidno, vstavi na koncu te rubrike, za kar se uporabi besedilo iz dela A obrazca ESIS.

Kadar se kot pogoj za odobritev kredita, pri katerem se sproti odplaCujejo samo obresti in katerega
terjatev je zavarovana z zastavno pravico na nepremicnini v skladu z zakonom, ki ureja
stvarnopravna razmerja, od potroSnika zahteva sklenitev zavarovalne pogodbe za zavarovanje
nevarnosti pozara in elementarnih nesre¢ za kritje Skode na nepremicnini, na kateri je ustanovljena
zastavna pravica za zavarovanje kredithe pogodbe, se zagotovijo informacije o tej zavarovalni
pogodbi.

4. Kadar je kreditha obrestna mera spremenljiva, se v informacijah navedeta izjava, iz katere je to
jasno razvidno, pri ¢emer se uporabi besedilo iz dela A obrazca ESIS, in ponazoritveni primer
najviSjega zneska obroka. Kadar obstaja zgornja meja, se v ponazoritvenem primeru prikaze viSina
obrokov, e bi kreditna obrestna mera dosegla zgornjo mejo. Kadar ni zgornje meje, se pri
letih, ali, kadar so podatki za izraCun kreditne obrestne mere na voljo za manj kot 20 let, v
najdaljSem obdobju, za katerega so takSni podatki na voljo, in sicer na podlagi najviSje vrednosti
katere koli zunanje referenéne mere, uporabljene za izracun kreditne obrestne mere, e je primerno,
ali najvisje vrednosti primerjalne obrestne mere, ki jo doloci pristojni organ ali EBA, kadar dajalec
kredita ne uporablja zunanje referen¢ne mere. Zahteva, da se zagotovi ponazoritveni primer, se ne
uporablja za kreditne pogodbe, pri katerih je kreditna obrestna mera v nekajletnem zadetnem
obdobju fiksna, nato pa se lahko dajalec kredita in potroSnik za novo obdobje dogovorita o novi
fiksni obrestni meri. Kadar je kredit s kombinirano obrestno mero (npr. hkrati deloma s fiksno
obrestno mero in deloma s spremenljivo), se informacije zagotovijo za vsak del kredita posebej in za
celoten kredit.

5.(Ce je primerno) Kadar kredit ni v domagi valuti potrosnika ali kadar je kredit indeksiran v valuti, ki ni
domaca valuta potroSnika, dajalec kredita s Stevilénim primerom jasno prikaze, kako lahko
spremembe zadevnega menjalnega te€aja vplivajo na viSino obrokov, za kar uporabi besedilo iz
dela A obrazca ESIS. Navedeni primer temelji na 10-odstotnem zmanjSanju vrednosti domace valute
potrodnika, skupaj s poudarjeno izjavo, da bi se lahko obroki zviSali za ve¢, kot je predvideno v tem
primeru.

Kadar obstaja zgornja meja, ki omejuje zviSanje obrokov na manj kot 20% se namesto tega navede
najvisji znesek obrokov v domadi valuti potroSnika in izjava o moZnosti nadaljnjega povec€anja pa
izpusti.

6.Kadar gre pri kreditu v celoti ali deloma za kredit s spremenljivo obrestno mero in se uporablja to¢ka
5, se v primeru iz toCke 3 uporabi visina obrokov iz tocke 1.

7.Kadar se valuta, uporabljena za placilo obrokov, razlikuje od valute kredita, ali kadar je viSina
posameznega obroka, izrazenega v domagdi valuti potroSnika, odvisna od ustreznega zneska v drugi
valuti, se v rubriki navede datum, na katerega se izrauna veljavni menjalni te€aj, ter bodisi menjalni
te€aj ali podlaga, na kateri bo izraunan, in pogostnost prilagoditev. Pri tem se navede tudi ime
institucije, ki objavlja menjalni te¢aj.

8.Kadar gre za kredit z odlogom placila obresti, pri katerem se obresti ne odpladajo v celoti v obrokih
in se pridtejejo skupnemu znesku kredita, ki ga je Se treba odplacati, se pojasni: kako in kdaj se
odloZene obresti pristejejo kreditu kot gotovinski znesek in kakSne so posledice za potrodnika, kar



zadeva preostali dolg.

Rubrika ,,7. Ponazoritveni amortizacijski nac¢rt“

1. Dajalec kredita potro$niku zagotovi ponazoritveni amortizacijski nacrt.

Kadar ima potrosnik pravico do spremembe amortizacijskega nacrta odplacevanja, se to navede,
navedejo pa se tudi pogoji, pod katerimi ima potrosnik to pravico.

2.Kadar se lahko kreditna obrestna mera med trajanjem kredita spreminja, dajalec kredita navede
obdobje, v katerem bo zacetna kreditna obrestna mera ostala nespremenjena.

3.Preglednica v tej rubriki vsebuje naslednje stolpce: ,nacrt odplacevanja“ (npr. 1. mesec, 2. mesec, 3.
mesec), ,viSina obroka“, ,obresti, ki jih je treba plac¢ati na obrok*, ,drugi stroski, vklju¢eni v obrok” (e
je primerno), ,odplacana glavnica na obrok* in ,preostanek glavnice po vsakem obroku®.

4.Za prvo leto odplaCevanja se za vsak obrok navedejo ustrezni podatki in za vsak stolpec vmesna
vsota ob koncu tega prvega leta. Za naslednja leta se lahko podatki navedejo na letni podlagi. Na
koncu preglednice se doda vrstica s skupnim zneskom za vsak stolpec. Skupni znesek, ki ga placa
potrosnik (tj. skupna vsota stolpca ,visina obroka“), se jasno poudari.

5.Kadar se kreditna obrestna mera prilagaja in viSina obroka po posamezni prilagoditvi ni znana, lahko
dajalec kredita v ponazoritvenem amortizacijskem nacrtu za celotno trajanje kredita navede isto
vi§ino obroka. V tem primeru dajalec kredita potroSnika na to opozori tako, da vidno razli¢no prikaze
znane in hipoteti¢ne zneske (npr. z uporabo razlicne pisave, obrobami ali senenjem). Poleg tega v
razumljivem besedilu pojasni, v katerih obdobjih se lahko zneski, navedeni v preglednici, spremenijo
in zakaj.

Rubrika ,,8. Dodatne obveznosti‘

"1. Dajalec kredita v tej rubriki navede obveznosti, na primer, da mora potro3nik za kritje Skode na
nepremicnini, na kateri je ustanovljena zastavna pravica za zavarovanje kredithe pogodbe, skleniti
zavarovalno pogodbo za zavarovanje pozara in elementarnih nesre¢ z zavarovalno vsoto, ki ne
presega viine zavarovalne vrednosti nepremicnine.

Pri vsaki obveznosti navede osebo, za katero velja obveznost in do kdaj jo je treba izpolniti.

2. Dajalec kredita navede trajanje obveznosti, npr. do konca veljavnosti kreditne pogodbe. Prav tako
za vsako obveznost navede vse stroske, ki jih mora plagati potroSnik in ki niso vklju¢eni v EOM.

3.Dajalec kredita navede, ali mora potroSnik za pridobitev kredita pod navedenimi pogoji skleniti
zavarovalno pogodbo za zavarovanje nevarnosti pozara in elementarnih nesre€ za kritje $kode na
nepremicnini, na kateri je ustanovljena zastavna pravica za zavarovanje kreditne pogodbe in da jo
lahko sklene tudi pri ponudniku po svoiji izbiri. Ce je to mogoge le pod pogojem, da ima zavarovalna
pogodba iz prejSnjega stavka doloene minimalne znacilnosti, se tak8ne znadilnosti opiSejo v tej
rubriki.

Kadar je kreditna pogodba v paketu z drugimi lo€enimi finanénimi produkti ali storitvami, dajalec
kredita navede njihove temeljne znadilnosti, jasno pa navede, ali lahko potroSnik prekine kreditno



pogodbo ali druge finanéne produkte v paketu lo€eno, pod katerimi pogoji in s kakSnimi posledicami
ter, ¢e je primerno, kakSne so lahko posledice, ¢e odstopi od pomoznih storitev, povezanih s
kreditno pogodbo.

Rubrika ,,9. Pred€asno odplacilo kredita“

1.Dajalec kredita navede, pod kaksnimi pogoji lahko potrosnik pred€asno odpla¢a kredit, v celoti ali
delno.

2.Dajalec kredita v rubriki o stroSkih pred€asnega odplacila potroSnika opozori na morebitne stroSke
pred€asnega odpladila ali druge stroSke, ki jih je treba plaCati ob pred€asnem odpladilu kot
nadomestilo dajalcu kredita, in, ¢e je mogoce, navede njihovo viSino. Kadar je viSina nadomestila
odvisna od razli¢nih dejavnikov, kot je npr. viSina Zze odpladanega zneska ali veljavna obrestna mera
v trenutku predCasnega odplacila, dajalec kredita navede, kako se bo nadomestilo izracunalo, in
prikaze najviSji mozni stroSek ali, kadar to ni mogoce, primer, s katerim potroSniku jasno ponazori
viSino nadomestila glede na razliéne mozne scenarije.

Rubrika ,,10. Prozne znacilnosti kredita“

1.Ce je primerno, dajalec kredita obrazloZi moznost in pogoje za prenos kredita na drugega dajalca
kredita ali na drugo nepremicnino.

2.(Ce je primerno) Dodatne znagilnosti: Kadar finanéni produkt vsebuje kak3no od dodatnih znagilnosti
iz toCke 5, mora dajalec kredita v tej rubriki navesti in na kratko obrazloZiti:

— okolis¢ine, kdaj lahko potroSnik uporabi katero od znacilnosti;

— morebitne pogoje, povezane z znacilnostjo;

— ali znadilnost, ki je del kreditne pogodbe za nepremi¢nino, katere terjatev je zavarovana z
zastavno pravico na nepremicnini v skladu z zakonom, ki ureja stvarnopravna razmerja,
pomeni, da potroSnik izgubi katerokoli zakonsko ali drugo zascito, ki je obi€ajno povezana s
to znacilnostjo;

— podijetje, ki zagotavlja znacilnost (Ce to ni dajalec kredita).

3.Ce znatilnost vkljuduje dodaten kredit mora dajalec kredita potro$niku v tej rubriki obrazloZiti
naslednje: skupni znesek kredita (vkljuéno s kreditom, katerega terjatev je zavarovana z zastavno
pravico na nepremicnini v skladu z zakonom, ki ureja stvarnopravna razmerja); ali je dodatni kredit
zavarovan ali ne; zadevne kreditne obrestne mere; in ali je predmet regulacije. Dodatni znesek
kredita se vklju€i v prvotno oceno kreditne sposobnosti, e ni vklju€en, se v rubriki jasno navede, da
je dodatni znesek kredita na voljo le, ¢e se ponovno oceni kreditna sposobnost potrosnika.

4.Ce znagilnost vsebuje kaksno obliko varéevanja, mora biti zadevna obrestna mera obrazloZena.

5.Mozne dodatne znacilnosti so:

— vija pladila/niZja placdila [plaCevanje obrokov, ki so vi§ji ali niZji od zneska obroka, ki se
obi¢ajno zahteva v skladu s strukturo amortizacijskega nacrta;

— moratorij na odpladevanje [obdobja, ko potrosniku ni treba odpladevati kredital;

— ponovna izposoja obrokov [potrodnik si lahko ponovno izposodi sredstva, ki so bila Ze
¢rpana in odplac¢anal;

— dodatni krediti, ki so na voljo brez nadaljnje odobritve;

— dodatni zavarovani ali nezavarovani krediti [v skladu s to¢ko 3];



— kreditna kartica;
— povezani placilni racun;
— povezani varCevalni racun.

6.Dajalec kredita lahko navede druge znadilnosti, ki jih ponuja kot del kreditne pogodbe in niso
navedene v prejsnjih rubrikah.

Rubrika ,,11. Druge pravice potrosnika“

1.Dajalec kredita pojasni pravice, npr. pravico do odstopa ali razmisleka in, ¢e je primerno, druge
pravice, ki obstajajo, kot je prenosljivost kredita (vkljuéno s subrogacijo), navede pogoje za njihovo
uveljavljanje, postopek, ki ga bo moral potrodnik upostevati za uveljavitev teh pravic, med drugim
naslov, na katerega se poSlje obvestilo o0 odstopu, in (po potrebi) ustrezne stroSke.

2.Potro$nik ima pravico do obdobja za razmislek o ponudbi kredita in pravico do odstopa od kreditne
pogodbe, kar se jasho navede.

3.V primeru ponujanja sklenitve pogodbe na daljavo dajalec kredita v skladu dolo¢bami zakona, ki
ureja varstvo potrosnikov in urejajo pogodbe, sklenjene na daljavo ali zunaj poslovnih prostorov,
potroSnika obvesti o pogojih, rokih in postopku za uveljavljanje pravice do odstopa od pogodbe brez
navedbe razloga.

Rubrika ,,12. Pritozbeni postopek*

1.Navede se kontaktna to¢ka dajalca kredita ali kreditnega posrednika [ime pristojnega oddelka] in na
kakSen nacin je dosegljiva za pritozbe [naslov] ali [telefonska Stevilka] ali [kontaktna oseba:]
[kontaktni podatki] ter povezava do pritozbenega postopka na spletni strani ali do podobnega vira
informacij.

2.Navede se ime izbranega izvajalca za izvensodno reSevanje potrosniskih sporov v skladu z
zakonom, ki ureja izvensodno reSevanje potrosniskih sporov. Kadar je predpogoj za dostop do tega
izvajalca izvedba notranjega pritoZbenega postopka pri dajalcu kreditov ali kredithem posredniku, se
to dejstvo navede, pri Eemer se uporabi besedilo iz dela A.

3.Pri kreditnih pogodbah s potrosnikom, ki ima stalno prebivaliS€e v drugi drzavi Clanici, dajalec kredita
opozori na FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).

Rubrika ,,13. Neizpolnjevanje obveznosti, povezanih s kreditom: posledice za potroSnika“

1.Ce ima neizpolnjevanje obveznosti, povezane s kreditom, za potro$nika finanéne ali pravne
posledice, dajalec kredita v tej rubriki opiSe glavne mozne primere (npr. zamude pri
pladilin/neizpolnjevanje placilnih obveznosti, neizpolnjevanje obveznosti iz rubrike 8 ,Dodatne
obveznosti“) in navede, kje je mogoc¢e dobiti dodatne informacije.

2.Dajalec kredita pri vsakem primeru na jasen in lahko razumljiv nac¢in navede, kakSne so lahko kazni
ali posledice zaradi neizpolnjevanja obveznosti. Dajalec kredita opozorila na resne posledice vidno
poudari.

3.Kadar se lahko dajalec kredita iz nepremicnine, s katero je zavarovan kredit, poplaca ali se
nepremicnina nanj prenese, ¢e potrosnik ne izpolnjuje obveznosti, se na to opozori v tej rubriki, za



kar se uporabi besedilo iz dela A obrazca ESIS.

Rubrika ,,14. Dodatne informacije“

1.V primeru ponujanja sklenitve pogodbe na daljavo se navede vsaka klavzula o pravu, ki se uporablja
za pogodbo, ali o pristojnem sodiS¢u.

2.Kadar se namerava dajalec kredita med trajanjem kreditne pogodbe s potroSnikom sporazumevati v
drugem jeziku kot jeziku, v katerem je sestavljen obrazec ESIS, je treba na to opozoriti in navesti
jezik sporazumevanja. To ne posega v dolo¢be zakona, ki ureja varstvo potroSnikov.

3.Dajalec kredita ali kreditni posrednik navede, da ima potroSnik pravico, da se mu na zahtevo
zagotovi izvod osnutka kredithe pogodbe najpozneje ob predlozitvi ponudbe, ki je za dajalca kredita
zavezujoca.

Rubrika ,,15. Pristojni nadzorni organ*

1.Navede/-jo se pristojni organ ali organi, pristojni za nadzor faze pred sklenitvijo kreditne pogodbe.



