Opozorilo: Neuradno precis€eno besedilo predpisa predstavlja zgolj informativni delovni
pripomocek, glede katerega organ ne jam¢i odSkodninsko ali kako drugace.

Neuradno precis¢eno besedilo Zakona o zemljiski knjigi obsega:
- Zakon o zemljiski knjigi — ZZK-1 (Uradni list RS, st. 58/03 z dne 18. 6. 2003),
- Zakon o sodnih taksah — ZST-1 (Uradni list RS, &t. 37/08 z dne 15. 4. 2008),

- Zakon o spremembah in dopolnitvah Zakona o zemljiSki knjigi — ZZK-1A (Uradni list RS,
8t. 45/08 z dne 9. 5. 2008),

- Zakon o spremembah Zakona o zemljiSki knjigi — ZZK-1B (Uradni list RS, §t. 28/09 z dne
10. 4. 2009),

- Zakon o spremembah in dopolnitvah Zakona o zemljiski knjigi — ZZK-1C (Uradni list RS,
st. 25/11 z dne 4. 4. 2011),

- Zakon o ukrepih za uravnotezenje javnih financ ob¢in — ZUUJFO (Uradni list RS, st. 14
/15 z dne 28. 2. 2015),

- Zakon o spremembah Zakona o zemljiski knjigi — ZZK-1D (Uradni list RS, st. 69/17 z dne
8.12.2017),

- Zakon o spremembabh in dopolnitvah Zakona o izvrsbi in zavarovanju — ZIZ-L (Uradni list
RS, &t. 11/18 z dne 23. 2. 2018),

- Zakon o nepravdnem postopku — ZNP-1 (Uradni list RS, &t. 16/19 z dne 15. 3. 2019),

- Zakon o spremembah in dopolnitvah Zakona o zemljiSki knjigi — ZZK-1E (Uradni list RS,
st. 121/21 z dne 23. 7. 2021).

ZAKON

O ZEMLJISKI KNJIGI (ZZK-1)

(neuradno predciséeno besedilo §t. 9)

Datum zacetka uporabe: 22.08.2021

Datum prenehanja uporabe: 31.12.2026

1. SPLOSNE DOLOCBE

ZemljiSka knjiga

1. élen

(1) ZemljiSka knjiga je javna knjiga, namenjena vpisu in javni objavi podatkov o
pravicah na nepremic¢ninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepremi¢ninami.



(2) Zemljiska knjiga je sestavljena iz glavne knjige in zbirke listin.

(3) Glavna knjiga je namenjena vpisu podatkov o pravicah na nepremicninah in
pravnih dejstvih v zvezi z nepremi¢ninami, za katere zakon doloca, da se vpiSejo v zemljiSko
knjigo.

(4) Zbirko listin tvorijo listine, na podlagi katerih je bil opravljen vpis v glavno knjigo.

Zemljiskoknjizno sodisce

2. ¢len
(1) ZemljiSko knjigo vodi sodiS¢e (v nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizno sodisce).
(2) Zemljiskoknjizno sodis¢€e vodi zemljisko knjigo s tem, da odloCa o vpisih, opravlja
vpise v glavno knjigo in vodi zbirko listin.

Uporabljeni pojmi

3. ¢len
(1) Pojmi, uporabljeni v tem zakonu, pomenijo:

1. kataster je zemljiSki kataster, kataster stavb ali druga evidenca o nepremicninah, ki je po
zakonu, ki ureja evidentiranje nepremicnin, temeljna evidenca podatkov o zemljiSkih
parcelah ali stavbah in posameznih delih stavb,

2. zemljiSka parcela je prostorsko odmerjen del zemeljske povrsine skupaj z vsemi
sestavinami,
3. pojma stavba in posamezni del stavbe imata enak pomen kot po zakonu, ki ureja

evidentiranje nepremicnin,

4. identifikacijski znak zemljiS8ke parcele je identifikacijska oznaka, kot je vpisana v
zemljiSkem katastru,

5. identifikacijski znak stavbe ali njenega posameznega dela je identifikacijska oznaka, kot
je vpisana v katastru stavb,

6. geodetska uprava je drzavni organ, ki je po zakonu, ki ureja evidentiranje nepremicnin,
pristojen za vodenje in vzdrzevanje katastra,

7. zemljiSkoknjizno dovolilo, glavna nepremicnina in pomozna nepremi¢nina pomeni enako

kakor v Stvarnopravnem zakoniku (Uradni list RS, §t. 87/02, 91/13 in 23/20, v nadaljnjem
besedilu: SPZ).

Datum zacetka veljavnosti: 24.07.2021

(2) Pojmi, uporabljeni v tem zakonu v zvezi z etazno lastnino, pomenijo:

1. stavba v etazni lastnini je stavba, katere deli so predmet etazne lastnine,



2.

posamezni del v etazni lastnini je posamezni del stavbe v etazni lastnini, ki je predmet
lastninske pravice v dobro dolo¢ene osebe ali oseb (v nadaljnjem besedilu: etazni lastnik),
vklju€ene v etazno lastnino,

splosni skupni del stavbe v etazni lastnini je zemljiSka parcela ali posamezni del stavbe,
ki je predmet solastnine, vkljuene v etazno lastnino v dobro vsakokratnih etaznih
lastnikov vseh posameznih delov v etazni lastnini v posamezni stavbi v etazni lastnini,

posebni skupni del stavbe v etazni lastnini je zemljiSka parcela ali posamezni del stavbe,
ki je predmet solastnine, vklju¢ene v etazno lastnino v dobro vsakokratnih etaznih
lastnikov enega ali ve€, vendar ne vseh posameznih delov v etazni lastnini v posamezni
stavbi v etazni lastnini.

(3) Kadar se ta zakon sklicuje na SPZ, se dolo¢be SPZ uporabljajo v njihovem

vsakokrat veljavnem besedilu.

(4) Kadar SPZ uporablja pojem zgradba, se pri uporabi dolo¢b tega zakona Steje, da

uporablja pojem objekt.

Informacijski sistem e-ZK in portal e-ZK

3.a dlen

(1) Informacijski sistem za podporo informatizirane zemljiSke knjige (v nadaljnjem

besedilu: informacijski sistem e-ZK) je programska oprema, ki jo upravlja Center za informatiko
na Vrhovnem sodiS€u Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: Center za informatiko) in ki
vklju€uje naslednje module za informacijsko podporo:

1.

vlaganja elektronskih zemljiSkoknjiznih predlogov in obvestil o pravnih dejstvih, ki so
podlaga za vpis po uradni dolznosti,

vodenja elektronskih vpisnikov in elektronskih spisov v zemljiSkoknjiznih postopkih,
vodenja informatizirane glavne knjige in informatizirane zbirke listin,
objave oklicev v zemljiSkoknjiznih postopkih in

izdelave izpisov iz zemljiSke knjige, sodnih pisanj v zemljiSkoknjiznih postopkih in porodil
o stanju zemljiSkoknijiznih postopkov in

spletne storitve v zvezi s poizvedbami v informatizirani glavni knjigi.

(2) Portal e-ZK je javno spletisCe, ki je sestavni del sistema e-ZK.

2. TEMELJNA NACELA

Nacelo javnosti

4. &len

(1) Vsi vpisi v zemljiski knjigi so javni.



(2) Pod pogoiji, dolo¢enimi s tem zakonom, so javne tudi listine, na podlagi katerih
so bili opravljeni vpisi v zemljiSko knjigo.

Zacetek ucinkovanja vpisov

5. Elen
Vpisi pravic in pravnih dejstev v zemljiski knjigi ucinkujejo od trenutka, ko je

zemljiSkoknjizno sodis€e prejelo predlog za vpis, oziroma ko je zemljiSkoknjizno sodisée prejelo
listino, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, ¢e ta zakon ne dolo¢a drugace.

Publicitetni uéinki vpisov

6. Clen

(1) Ce je vpis pravice oziroma pravnega dejstva dovoljen, se $teje, da je ta pravica
oziroma to pravno dejstvo, ki je vpisano v zemljisko knjigo, vsakomur znano od zacetka uradnih
ur zemljiSkoknjiznega sodiS¢a v naslednjem delovhem dnevu po dnevu, ko je zemljiS8koknijizno
sodisCe v zemljiski knjigi vpisalo prejem predloga za vpis te pravice oziroma pravnega dejstva,
oziroma prejem listine, na podlagi katere je o vpisu odlo€ilo po uradni dolznosti, in se nihce ne
more sklicevati, da mu ta pravica oziroma to pravno dejstvo od takrat dalje ni bilo znano.

(2) Ce pravica oziroma pravno dejstvo, za katerega zakon doloé¢a, da se vpisuje v
zemljisko knjigo, v zemljiSki knjigi ni vpisana, se Steje, da tretji za to pravico oziroma pravno
dejstvo ni vedel, e se ne dokaze drugace.

Oblikovalni uéinki vpisov

7. ¢len

Stvarne pravice na nepremicninah se pridobijo oziroma prenehajo s trenutkom
zacCetka ucinkovanja vpisa v zemljiSko knjigo, e zakon ne dolo¢a drugace.

Nadelo zaupanja v zemljiSko knjigo

8. &len

(1) Kdor v pravnem prometu posteno ravna in se zanese na podatke o pravicah, ki
so vpisani v zemljiSki knjigi, zaradi tega ne sme trpeti Skodljivih posledic.

(2) Kdor izpolni pogoje za vpis pravice oziroma pravnega dejstva v zemljiSko knjigo
v svojo korist in tega vpisa ne predlaga, nosi vse Skodljive posledice takdne opustitve.

Nacelo pravnega prednika

9. élen

(1) Vpisi so dovoljeni v korist osebe, v katere korist u€inkuje listina, ki je podlaga za
Vpis.



(2) Vpisi so dovoljeni proti osebi, proti kateri u€inkuje listina, ki je podlaga za vpis, in
ki je v zemljiki knjigi vpisana kot imetnik pravice, na katero se vpis nanasa.

Nacelo vrstnega reda

10. €len
(1) Zemljiskoknijizno sodiS¢e odlo¢a o vpisih in opravlja vpise po vrstnem redu, ki se
dolo€i po trenutku, ko je zemljiskoknjizno sodis¢e prejelo predlog za vpis, oziroma, ko je

zemljiS8koknjizno sodiS¢e prejelo listino, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni dolZnosti.

(2) Vrstni red pridobitve stvarne pravice se dolo€i po trenutku, od katerega zacne
uCinkovati vpis te pravice.

(3) Vrstni red vpisane pravice se lahko spremeni samo pod pogoji, dolo€enimi s tem
zakonom.

3. VSEBINA VPISOV

3.1. PREDMET STVARNIH PRAVIC

Nepremiénine

11. &len

(1) V zemljiSko knjigo se vpisujejo nepremicnine, ki so lahko samostojen predmet
stvarnih pravic.

(2) Nepremicnine, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo (v nadaljnjem besedilu:
nepremicnine), so:

1.  zemljiSka parcela,
2.  stavba, zgrajena na podlagi stavbne pravice,
3. Ceje oblikovana etazna lastnina:

- stavba v etazni lastnini in

- posamezni deli te stavbe.

(3) Kot nepremicnina se v zemljiSko knjigo vpiSe tudi stavbna pravica.

Podatki o nepremi¢nini, ki se vpiSejo v zemiljidko knjigo

12. ¢len

(1) Nepremic¢nine se v zemljiSsko knjigo vpisujejo z identifikacijskim znakom.



3.2. PRAVICE

3.2.1. Vrste pravic, ki se vpisujejo v zemljisko knjigo

Pravice, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo

13. élen
(1) V zemljiSko knjigo se vpisujejo stvarne pravice na nepremicninah:
1. lastninska pravica,
2. hipoteka,
3. sluznostna pravica,
4, pravica stvarnega bremena,
5.  stavbna pravica.

(2) V zemljiSko knjigo se vpisujejo tudi naslednje obligacijske pravice na
nepremicninah:

1. pravica prepovedi odtujitve oziroma obremenitve, e je nastala na podlagi pravnega posla
lastnika in

- Ce so izpolnjeni pogoji za vpis te prepovedi v zemljiSko knjigo po SPZ, ali

- Ce je nastala na podlagi pogodbe o dosmrtnem prezivljanju ali darilne pogodbe za primer
smrti,

2. zakupna in najemna pravica,
3.  predkupna oziroma odkupna pravica, ¢e je nastala na podlagi pravnega posla,
4. posebna pravica uporabe javnega dobra,

5.  druge pravice, za katere zakon doloca, da se vpiSejo v zemljiSko knjigo.

Pravni polozaj nepremi¢nine in naéin vpisov pravic in pravnih dejstev

13.a ¢len

Opomba: Spremenjeni 13.a €len zacne veljati 24. 7. 2021.

(1) Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine po tem zakonu je:
1. vknjizena lastninska pravica, katere predmet je nepremicnina,

2. pri nepremicnini, ki je splosni ali posebni skupni del stavbe v etazni lastnini, to pravno
dejstvo,

3.  pri stavbi, zgrajeni na podlagi stavbne pravnice, to pravno dejstvo,



4.  pri nepremicnini, ki je pomozna nepremicnina, to pravno dejstvo.
(2) Osnovni pravni polozaj nepremicnine se v zemljiSko knjigo vpiSe pri nepremicnini.
(3) Sirsi pravni poloZaj nepremiénine po tem zakonu vkljuduje:

1. osnhovni pravni polozaj nepremicnine in

2. vse pravice in pravna dejstva, ki nepogojno ali pogojno omejujejo ali izklju€ujejo vknjizeno
lastninsko pravico na nepremiénini.

(4) Pravice in pravna dejstva, ki nepogojno ali pogojno omejujejo ali izklju€ujejo
vknjizeno lastninsko pravico na nepremicnini, so:

1. predznamovana lastninska pravica,
2. vknjiZzene in predznamovane izvedene pravice in

3. pravna dejstva, zaznamovana v zemljiSki knjigi, razen zaznamb, ki se nanaSajo na
osebna stanja imetnika.

(5) lzvedene pravice po tem zakonu so stvarne pravice iz 2. do 5. to¢ke prvega
odstavka 13. Clena tega zakona in obligacijske pravice iz drugega odstavka 13. Clena tega
zakona.

(6) Pravice in pravna dejstva iz Cetrtega odstavka tega ¢lena se v zemljiSko knjigo
vpiSejo pri osnovnem pravnem polozaju nepremicnine, ¢e ni v naslednjih odstavkih drugace
doloceno.

(7) Pri izvedeni stvarni pravici se vpisejo:

1. pravice in pravna dejstva, ki nepogojno ali pogojno omejujejo ali izklju€ujejo to pravico, in

2. druga pravna dejstva, za katere zakon doloCa, da se vpiSejo pri izvedeni stvarni pravici.

(8) Prejsnji odstavek se smiselno uporablja tudi za zaznambo znizanja obrestne
mere ali spremembe zapadlosti terjatve, prireditve ali podreditve vrstnega reda poplacila svoje
terjatve, zavarovane s hipoteko, v korist drugega imetnika hipoteke.

(9) Zaznambe, ki se nanasajo na osebna stanja imetnika, ali zaCetek ste€ajnega
postopka nad imetnikom, se vpiSejo pri tem imetniku.

3.2.2. Podatki o pravici, ki se vpisejo v zemljiSko knjigo

Splosno pravilo

14. &len
(1) Pravica se vpiSe tako, da se oznaci vrsta te pravice.

(2) Pri vpisu pridobitve pravice se vpiSejo podatki o osebi, ki je imetnik ali imetnica
(v nadaljnjem besedilu: oseba kot imetnik) te pravice, ¢e zakon ne dolo¢a drugace.



(3) Ce pravica uginkuje v korist vsakokratnega lastnika druge nepremiénine, se pri
vpisu pridobitve te pravice namesto podatkov o osebi vpide identifikacijski znak nepremicnine,
vsakokratni lastnik katere je imetnik te pravice (v nadaljnjem besedilu: nepremicnina kot
imetnik).

(4) Ce je zaradi doloéne opredelitve pravice to potrebno, se vpi$e tudi natanden opis
vsebine pravice kot izhaja iz listine, ki je podlaga za vpis. Ce je opis preobsezen se v vpisu
navede mesto v listini, kjer je ta vsebina podrobneje opisana.

(5) O posamezni vrsti pravice se vpisejo tudi drugi podatki, ki jih za to vrsto pravice
dolo¢a zakon.

Vpis lastninske pravice

15. ¢len

(1) Lastninska pravica posamezne osebe kot osnovni pravni polozaj nepremicnine
se vpiSe tako, da se poleg vrste pravice vpiSe tudi idealni deleZ tega osnovnega pravnega
poloZaja nepremicnine.

(2) Solastnina se vpiSe tako, da se vpiSe toliko osnovnih pravnih polozajev iz
prejSnjega odstavka, kot je Stevilo solastniSkih delezev.

(3) Skupna lastnina se vpiSe tako, da se pri istem osnovnem pravnem polozZaju iz
prvega odstavka tega ¢lena kot imetniki vpiSejo vsi skupni lastniki.

(4) Ce je lastnik nepremiénine pridobil posamezne solastniske deleZe na tej
nepremicnini z razli¢nimi vpisi, se ti delezi zdruzZijo v nov osnovni pravni polozaj iz prvega
odstavka tega €lena, pri katerem se vpiSe idealni delez, ki je enak vsoti zdruzenih idealnih
delezev.

(5) Zdruzitev solastniSkih delezev ni dovoljena, ¢e so pri posameznih solastniskih
delezih vpisane razli¢ne pravice ali pravna dejstva iz Cetrtega odstavka 13.a ¢lena tega zakona.

(6) Ce zemljiskoknjizno sodiée v breme dela idealnega deleza posameznega
lastnika dovoli prenos ali vpis ustanovitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega
odstavka 13.a Clena tega zakona, se ob izvedbi tega vpisa osnovni pravni polozaj razdeli na:

1. osnhovni pravni polozaj:

- pri katerem se vpide idealni delez, ki je enak delezu, v breme katerega je bil dovoljen
prenos ali vpis ustanovitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13.
a Clena tega zakona, in

- pri njem izvede vpis lastninske pravice novega imetnika ali ustanovitev izvedene pravice
ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13.a ¢lena tega zakona,

2. osnovni pravni polozaj, pri katerem se vpiSe preostali idealni delez, ki je enak celotnemu
delezu, zmanjSanem za idealni delez iz prejSnje tocke.

Vpis etazne lastnine

15.a élen



Oblikovanje etazne lastnine se vpise tako, da se:

1. vpi8e stavba v etazni lastnini in vsi njeni posamezni deli,

2. pri vsakem posameznem delu v etazni lastnini vpiSe:
- lastninska pravica kot njen osnovni pravni polozaj v korist osebe kot imetnika in
- delez solastnine na splo$nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini,

3. pri vsaki nepremicnini, ki je splosSni skupni del stavbe v etazni lastnini, kot njen osnovni
pravni poloZaj vpiSe to pravno dejstvo,

4. pri vsaki nepremicnini, ki je posebni skupni del stavbe v etazni lastnini, kot njen osnovni
pravni polozaj vpiSe:
- to pravno dejstvo in
- lastninska pravica v korist tistih posameznih delov v etazni lastnini, v etazno lastnino

vsakokratnega etaznega lastnika na katerem je vkljucena,
5. pri vsaki nepremicnini, ki je splosni skupni del ve¢ stavb v etazni lastnini ali sploSni skupni

del stavbe v etazni lastnini in pomozna nepremi€nina druge glavne nepremicnine, se vpise:

Datum zacetka veljavnosti: 24.07.2021

- to pravno dejstvo in
- delez solastnine vsake od teh stavb v etazni lastnini ali vsakokratnega lastnika drugih
glavnih nepremicnin.
Vpis povezanih nepremicnin
15.b €len

Datum zacetka veljavnosti: 24.07.2021

(1) Povezane nepremicnine se vpisejo tako, da se:
1. pri glavni nepremicnini vpiSe:
- delez lastnine na pomozni nepremicnini in
- lastninska pravica kot njen osnovni polozaj v korist osebe kot imetnika,
2. pri pomozni nepremicnini vpise:
- to pravno dejstvo in

- lastninska pravica ali delez solastnine v korist vsakokratnega lastnika glavne
nepremicnine.

(2) Vpis povezanih nepremicnin ni dovoljen, ¢e je glavna nepremicnina Ze vpisana
kot pomoZna nepremicnina druge glavne nepremicnine.



Vpis hipoteke

16. ¢len

(1) Hipoteka se vpiSe tako, da se vpisejo podatki o terjatvi, zavarovani s hipoteko:

—_—

viSina glavnice terjatve in valuta, v kateri je viSina glavnice izrazena,

2. Ce se glavnica terjatve valorizira z valutno oziroma drugo valorizacijsko klavzulo, se
navede tudi ta podatek z vsebino, kot izhaja iz listine, ki je podlaga za vpis,

3. Ce od terjatve pred njeno zapadlostjo te€ejo obresti, se navede tudi podatek o obrestni
meri teh pogodbenih obresti in zaCetek teka teh obresti,

B

zapadlost glavnice terjatve:
- Ce je zapadlost dolo¢ena z rokom se vpide podatek o zadnjem dnevu tega roka,

- Ce se glavnica placuje v ve€ obrokih, se vpiSe podatek o zadnjem dnevu roka zapadlosti
zadnjega obroka,

- Ce je zapadlost terjatve odvisna od odpoklica upnika, se vpie ta podatek.

Skupna hipoteka

17. €len
(1) Skupna hipoteka se vpise tako, da se:

1. hipoteka vpiSe pri vseh osnovnih pravnih polozajih vsake nepremicnine, ki so predmet
skupne hipoteke in

2.  ena od nepremicnin iz prejSnje toCke dolodi kot glavna nepremicnina.
(2) Ce se skupna hipoteka izbrige pri vseh osnovnih pravnih poloZajih nepremiénine,
ki je bila doloCena kot glavna nepremiénina, se hkrati z vpisom tega izbrisa dolo¢i nova glavna

nepremicnina.

(3) PrejSnja odstavka se smiselno uporabljata tudi za vpis drugih izvedenih pravic ali
pravnih dejstev iz Cetrtega odstavka 13.a Clena tega zakona, ki obstajajo pri osnovnih pravnih
polozajih dveh ali ve¢ nepremicnin.

Maksimalna hipoteka

18. &len

Maksimalna hipoteka se vpiSe tako, da se oznaci, da gre za maksimalno hipoteko,
in vpide podatek o najviSjem znesku, do katerega za zavarovanje jam¢i nepremicnina.

Sluznost

19. &len



Ce je izvr$evanje stvarne sluznosti omejeno na dologene dele nepremiénine, se te
prostorske meje pri opisu vsebine sluznosti natan¢no opisejo.

20. ¢len

(Grtan)

Stavbna pravica

20.a ¢len
(1) Stavbna pravica se vpiSe tako, da se:

1. vpiSe stavbna pravica kot nova nepremicnina in pri njej podatki o osebi, ki je imetnik
stavbne pravic, in

2. pri osnovnem pravnem polozaju zemljiSke parcele, na kateri se ustanovi stavbna pravica,
vpiSe stavbna pravica kot izvedena pravica in pri njej identifikacijski znak stavbne pravice
kot nepremicnine iz prejSnje tocke.

(2) Ce imetnik stavbne pravice zgradi stavbo na podlagi stavbne pravice, se na
predlog imetnika vpiSe stavba, zgrajena na podlagi stavbne pravice, in pri njenem osnovhem
pravhem polozaju navede identifikacijski znak stavbne pravice kot nepremic¢nine, na podlagi
katere je bila zgrajena.

(3) Vpis iz prejSnjega odstavka ucinkuje kot vknjizba lastninske pravice na stavbi v
korist vsakokratnega imetnika stavbne pravice.

(4) Ce sodisée dovoli izbris stavbne pravice, hkrati po uradni dolZnosti dovoli tudi
izbris vseh pravic in pravnih dejstev, ki nepogojno ali pogojno omejujejo ali izklju€ujejo to
stavbno pravico.

Casovna omejenost pravice

21. ¢len

Ce je pravica ¢asovno omejena, se vpise tudi podatek o dnevu prenehanja pravice.

3.3. PRAVNA DEJSTVA

Pravna dejstva, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo

22, ¢len

V zemljiSko knjigo se vpisujejo naslednja pravna dejstva glede nepremiénine
oziroma imetnika pravic na nepremicnini:



zacCetek sodnega postopka glede imetnika pravice na nepremicnini, e zakon doloca, da
se zacetek tega postopka vpiSe v zemljiSko knjigo oziroma pravna dejstva glede poslovne
sposobnosti imetnika pravice na nepremicnini (zaznambe osebnih stanj in zaznamba
stec€aja),

pravni posel zemljiS8koknjiZnega lastnika, s katerim se varuje vrstni red pridobitve
lastninske pravice oziroma hipoteke (zaznamba vrstnega reda),

odpoklic terjatve, ki je zavarovana s hipoteko (zaznamba odpoklica terjatve),
vlozitev hipotekarne tozbe (zaznamba hipotekarne tozbe),

vlozitev tozbe oziroma drugo procesno dejanje, s katerim se za¢ne sodni postopek glede
pridobitve, prenehanja oziroma spremembe pravic na nepremicnini, ¢e ta zakon doloca, da
se zacCetek tega postopka vpiSe v zemljiSko knjigo (zaznamba spora),

sklep o izvrSbi na nepremicnino, ¢e zakon dolo¢a, da se to pravno dejstvo vpise v
zemljiSko knjigo (zaznamba izvrsbe),

pravna dejstva glede prepovedi imetniku pravice na nepremicnini razpolagati s to pravico
(zaznamba prepovedi odtujitve oziroma obremenitve nepremicnine),

vlozitev izrednega pravnega sredstva v sodnem postopku, ki te€e glede nepremiCnine, Ce
zakon doloca, da se zacCetek tega postopka vpise v zemljiSko knjigo (zaznamba izrednega
pravnega sredstva),

zacCetek drugega postopka, ¢e zakon dolo¢a, da se to pravno dejstvo vpiSe v zemljiSko
knjigo,

10. druga pravna dejstva, za katere zakon dolo€a, da se vpiSejo v zemljiSko knjigo.

3.4. IMETNIKI PRAVIC

Vpis imetnika pravice

23. ¢len
(1) Imetnik pravice se vpiSe s podatki, ki jih doloa zakon.

(2) Ce zakon za posamezno vrsto zaznambe doloda, da se pri vpisu te zaznambe

navede oseba, v korist katere je zaznamba dovoljena, se za vpis podatkov o tej osebi oziroma
za spremembo teh podatkov uporabljajo doloCbe tega zakona o imetniku pravice.

Imetnik pravice — fizi¢na oseba

24, &len
(1) O imetniku pravice, ki je fizi€na oseba, se vpisejo naslednji podatki:
ime in priimek,

enotna matiéna $tevilka ob&ana (v nadaljnjem besedilu: EMSO),



3. naslov stalnega prebivalis¢a.

(2) Ce v sodni odlo&bi oziroma odloébi drugega drzavnega organa, ki je podlaga za
vpis, ni naveden podatek o EMSO osebe, v korist katere se vpis predlaga oziroma se o tem
vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, je treba predlogu za vpis pravice oziroma v postopku
odlo¢anja o vpisu po uradni dolznosti predloziti kopijo osebne izkaznice oziroma druge javne
listine, v kateri je vpisan ta podatek.

(3) Upravljavec centralnega registra prebivalstva mora fiziCni osebi, ki na obmoc¢ju
Republike Slovenije nima stalnega oziroma zaCasnega prebivaliS¢a na njeno zahtevo doloditi
EMSO, &e potrebuje EMSO za vpis pravice na nepremiénini v zemljisko knjigo.

Imetnik pravice — pravna oseba

25. ¢len

(1) O imetniku pravice, ki je pravna oseba, se vpiSejo naslednji podatki:

1. firma oziroma ime,
2. sedez in poslovni naslov, na katerega se imetniku vro€ajo pisemske posiljke,
3. enoli¢na identifikacijska Stevilka, ki jo doloCi upravljavec poslovnega registra.

(2) Upravljavec poslovnega registra mora pravno osebo, ki potrebuje enoli¢no
identifikacijsko Stevilko za vpis pravice na nepremicnini v zemljiSko knjigo, vpisati v poslovni
register, tudi ¢e po splosnih pravilih zakona, ki ureja poslovni register, ta pravna oseba ne
izpolnjuje pogojev za vpis v ta register.

(3) Ce v sodni odlo&bi oziroma odloébi drugega drzavnega organa, ki je podlaga za
vpis, podatek o enoli¢ni identifikaciji pravne osebe, v korist katere se vpis predlaga oziroma se
o tem vpisu odlo€a po uradni dolznosti, ni naveden, je treba predlogu za vpis pravice oziroma v
postopku odlo¢anja o vpisu po uradni dolznosti predloziti izpisek iz sodnega registra oziroma
kopijo potrdila pristojnega organa o dodelitvi enoli¢ne identifikacije.

(4) Ce je oseba iz prejSnjega odstavka vpisana v sodni register in o vpisu
zemljiSkoknijizno sodisS¢e odlo€a po uradni dolznosti, v tem postopku zemljiSkoknjizno sodisce
samo pridobi izpisek iz sodnega registra po uradni dolZznosti.

4. VPISI V ZEMLJISKO KNJIGO

4.1. SKUPNE DOLOCBE

4.1.1. Vrste vpisov
Vrste vpisov

26. ¢len



(1) Vpisi v zemljiS8ko knjigo so glavni vpisi in pomozni vpisi.
(2) Pravice in pravna dejstva se v zemljiS8ko knjigo vpisujejo z glavnimi vpisi. Drugi
podatki, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo, se vpisujejo s pomoznimi vpisi.

Glavni vpisi

27. Clen
(1) Glavni vpisi so vknjizba, predznamba in zaznamba.

(2) Pravice se v zemljiSko knjigo vpisujejo z vknjizbo oziroma s predznambo, ¢e
zakon za posamezno vrsto pravice ne dolo¢a, da se vpisuje z zaznambo.

(3) Pravna dejstva se v zemljiSko knjigo vpisujejo z zaznambo.

Pomozni vpisi

28. ¢len

Pomozna vpisa sta plomba in pooditev.

4.1.2. Listine, ki so podlaga za glavni vpis

Listine, ki so podlaga za glavni vpis

29. ¢élen

(1) O dovolitvi vknjizbe oziroma predznambe odlo¢a zemljiSkoknjizno sodis¢e na
podlagi listin, ki dokazujejo pravni temelj pridobitve oziroma prenehanja pravice, ki je predmet
vpisa, in ki ustrezajo drugim pogojem, dolo€enim z zakonom.

(2) O dovolitvi zaznambe odlo€a zemljiSkoknjizno sodis€¢e na podlagi listin, ki

dokazujejo nastop pravnega dejstva, ki je predmet vpisa, in ki ustrezajo drugim pogojem,
doloCenim z zakonom.

Listine, ki se priloZijo predlogu za glavni vpis

30. ¢len
(1) Predlogu za glavni vpis mora biti priloZzena listina, ki je podlaga za vpis, ki se s
predlogom zahteva, razen €e ta zakon dolo€a, da pogojev za posamezno vrsto vpisa ni treba
dokazovati s posebno listino.
(2) Predlogu za glavni vpis morajo biti prilozene tudi druge listine, e zakon tako

doloca.

Vsebina listine, ki je podlaga za glavni vpis



31. ¢len

(1) V listini, ki je podlaga za glavni vpis, mora biti nepremi¢nina oznacena z
identifikacijskim znakom, s katerim je vpisana v zemljiSki knjigi.

(2) Zahteva iz prejSnjega odstavka ne velja za vpis zaznambe osebnih stanj in za
vpis zaznambe steCaja.

(3) V listini, ki je podlaga za vpis pridobitve pravice, mora biti navedena oseba, v
korist katere naj se vpis opravi, s podatki, s katerimi se vpiSe v zemljiSko knjigo. Ne glede na
prejsSnji stavek, v primeru, e je podlaga za vpis pridobitve pravice sodna odloéba oziroma
odlogba drugega drzavnega organa, ni treba, da bi bil v tej listini naveden podatek o EMSO
oziroma o enoli¢ni identifikacijski Stevilki osebe, v korist katere naj se vpis opravi (drugi
odstavek 24. ¢lena oziroma tretji odstavek 25. ¢lena).

(4) V listini, ki je podlaga za izbris pravice, mora biti navedena vsebina te pravice s
podatki, s katerimi je vpisana v zemljiski knijigi.

Vsebina zemljiSkoknjiznega dovolila

32. ¢élen

(1) V zemljiSskoknjiznem dovolilu mora biti oseba, ki dovoljuje vpis v zemljiSko knjigo,
oznacena s podatki, s katerimi je vpisana v zemljiski knjigi.

(2) Ce je v zemljiski knjigi vpisan samo datum rojstva osebe, ki dovoljuje vpis, se
Steje, da je zahteva iz prvega odstavka tega Clena izpolnjena, Ce je v zemljiSkoknjiznem
dovolilu naveden podatek o EMSO te osebe.

(3) Zemljiskoknjizno dovolilo mora obsegati izjavo osebe, ki dovoljuje vpis, z vsebino
doloceno v SPZ.

4.1.3. Posebne dolocbe o overitvi zemljiSkoknjiznega dovolila
Overitev podpisa na zemiljiS8koknjiZznem dovolilu

33. ¢len

(1) Za overitev podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu se uporabljajo sploSna pravila
zakona o notariatu o overitvah podpisov, Ce ni v tem razdelku 4.1.3. drugace doloCeno.

(2) Ce je v tem razdelku dologeno, da mora biti zemljiskoknjiznemu dovolilu
priloZzena dolo¢ena listina, overitev podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu ni dovoljena, ¢e ta
listina ni priloZzena.

(3) Listine iz prejSnjega odstavka se spojijo z zemljiSkoknjiznim dovolilom, na
katerem je notar overil podpis, po pravilih, ki veljajo za spojitev listin, ki morajo biti prilozene
notarski listini.

(4) Pri overitvi podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu, s katerim se dovoljuje vpis
pridobitve pravice, mora notar preveriti pravilnost podatka o EMSO oziroma enoli¢ni
identifikacijski Stevilki osebe, v katere korist se vpis dovoljuje, na podlagi listine iz drugega



odstavka 24. ¢lena oziroma iz tretjega odstavka 25. Clena tega zakona in v overitveni klavzuli
navesti listino, na podlagi katere je preveril ta podatek.

Pooblastilo za izstavitev zemljiSkoknjizZnega dovolila

34. ¢len

Ce je zemljiskoknjizno dovolilo v imenu osebe, ki dovoljuje vpis, izstavil
pooblas€enec, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu priloZeno pooblastilo za izstavitev
zemljiSskoknjiznega dovolila, na katerem je podpis osebe, v imenu katere je zemljiSkoknjizno
dovolilo izstavljeno, overjen.

ZemljiSkoknjizno dovolilo poslovno nesposobne osebe

35. élen

(1) Zemljiskoknjiznemu dovolilu, ki ga v imenu mladoletne osebe, ki je poslovno
nesposobna, izstavijo starsi, mora biti priloZen izpisek iz mati¢nega registra, iz katerega izhaja,
da je oseba, ki je zemljiSkoknjizno dovolilo izstavila, roditelj mladoletne osebe.

(2) Ce je za pravni posel, iz katerega izhaja obveznost izstaviti zemljiSkoknjizno
dovolilo iz prejSnjega odstavka, potrebno dovoljenje, odobritev oziroma soglasje pristojnega
organa socialnega skrbstva oziroma drugega pristojnega drzavnega organa, mora biti
zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozeno tudi to dovoljenje, odobritev oziroma soglasje.

(3) Dolocbe prvega in drugega odstavka tega ¢lena se smiselno uporabljajo tudi za
zemljiSkoknjizno dovolilo, ki ga je izstavila poslovno omejeno sposobna oseba.

(4) Ce je v zemljidki knjigi zaznamovano podalj$anje roditeljske pravice po
polnoletnosti oziroma popolni ali delni odvzem poslovne sposobnosti, se za zemljiSkoknjizno
dovolilo, ki ga v imenu imetnika pravice, na katerega se nanaSa navedena zaznamba, izstavi
roditelj oziroma skrbnik, smiselno uporabljajo dolo¢be prvega in drugega odstavka tega ¢lena.

ZemljiSkoknjizno dovolilo za vpis pridobitve pravice na podlagi pravnega posla

36. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis pridobitve stvarne pravice,
pridobljene na podlagi pravnega posla in to zemiljiSkoknjizno dovolilo ni vsebovano Ze v listini o
pravnem poslu, iz katerega izhaja obveznost prenesti lastninsko pravico oziroma ustanoviti
drugo stvarno pravico, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu priloZzena tudi listina o tem
pravnem poslu. Listina o pravnem poslu iz prejSnjega stavka je lahko zemljiSkoknjiZnemu
dovolilu prilozena v izvirniku ali v prepisu.

(2) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis pridobitve obligacijske
pravice, Ki je bila pridobljena na podlagi pravnega posla, in to zemljiSkoknjizno dovolilo ni
vsebovano Ze v listini o pravnem poslu, na podlagi katerega je ta pravica nastala, mora biti
zemljiSkoknjiznemu dovolilu priloZzena tudi listina o tem pravnem poslu.



(3) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje pridobitev lastninske pravice v
korist osebe, ki ima polozaj tujca po zakonu, ki ureja ugotavljanje vzajemnosti kot pogoj za
pridobitev lastninske pravice na nepremicnini, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozena
pravhomocna odlocba ministrstva, pristojnega za pravosodje, o ugotovitvi vzajemnosti.

(4) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje pridobitev lastninske pravice v
korist osebe, ki ni oseba iz prejSnjega odstavka, mora notar v overitveni klavzuli navesti javno
listino, na podlagi katere je preveril drzavljanstvo te osebe oziroma njen sedez.

Potrdilo o placilu davkov

37. ¢len

(1) Ce se z zemljikoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis pridobitve lastninske pravice
in je oseba, ki izstavlja zemljiS8koknjizno dovolilo, v zvezi s pravnim poslom, iz katerega izhaja
obveznost prenosa lastninske pravice, zavezana za placilo davka na promet nepremicnin
oziroma drugega davka, razen davka na dodano vrednost, mora biti zemljiSkoknjiznemu
dovolilu priloZzeno potrdilo finan¢ne uprave o placilu tega davka oziroma davkov.

(2) Na zahtevo stranke mora potrdilo iz prejSnjega odstavka pridobiti notar.
Finan€na uprava notarju omogo¢i prevzem v elektronski obliki prek informacijskega sistema
Finan¢ne uprave Republike Slovenije.

Opomba: Spremenjeni drugi odstavek 37. ¢lena zakona se za€ne uporabljati, ko so
zagotovljeni tehnini pogoji za njegovo izvajanje.

(3) Notar na zahtevo stranke listino o pravnem poslu pretvori v elektronsko obliko in
jo po varni elektronski poti poslje finan¢ni upravi.

Opomba: Spremenijeni tretji odstavek 37. ¢lena zakona se zacne uporabljati, ko so
zagotovljeni tehni€ni pogoji za njegovo izvajanje.

(4) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis pridobitve lastninske pravice
na nepremicnini, ki je obdav€ena z davkom na dodano vrednost, mora biti zemljiSkoknjiznemu
dovolilu prilozen racun s podatki, ki so kot obvezni doloCeni z zakonom, ki ureja davek na
dodano vrednost, ¢e te sestavine niso vsebovane ze v listini o pravnem poslu iz prvega
odstavka 36. Clena tega zakona.

Listine o izpolnitvi pogojev po posebnih predpisih

38. ¢len

(1) Ce se z zemljiskoknjiznim dovolilom dovoljuje vpis pridobitve lastninske pravice,
mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozeno potrdilo pristojnega organa o namenu rabe
nepremicnine po prostorskih aktih in o morebitnih prostorskih ukrepih, ki veljajo na obmoc¢ju, na
katerem lezi nepremi¢nina (v nadaljnjem besedilu: potrdilo o namenski rabi zemljis¢a).

(2) Ce je bilo zemljiskoknjizno dovolilo iz prej$njega odstavka izstavljeno v zvezi s
pravnim poslom, za katerega je po zakonu, ki ureja promet tiste vrste nepremicnin, med katere
glede na namen rabe, naveden v potrdilu 0 namenski rabi zemlji§€a, spada nepremicnina, na
katero se nanas$a zemljiSkoknjizno dovolilo, potrebno pridobiti soglasje oziroma odobritev



pristojnega organa oziroma potrdilo pristojnega organa, da takdno soglasje oziroma odobritev
ni potrebna, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozeno tudi navedeno soglasje, odobritev
oziroma potrdilo.

(3) Ce se zemljiskoknjizno dovolilo nanasa na nepremiénino, na kateri po podatkih
potrdila o namenski rabi zemljis¢a obstaja predkupna pravica obcine, in je bilo izstavljeno v
zvezi s pravnim poslom, pri katerem je treba po zakonu, ki ureja to predkupno pravico, ob¢ini
omogociti uresniCitev predkupne pravice, mora biti zemljiSkoknjiznemu dovolilu prilozeno
potrdilo obc¢ine, da ne uveljavlja predkupne pravice, oziroma notarski zapisnik, v katerem notar
ugotovi dejstva iz katerih izhaja, da je bila ob&ini omogo&ena uresnicitev predkupne pravice v
skladu z zakonom, ki ureja postopek uresnicitve te predkupne pravice in da je ta ni uveljavljala
oziroma uresnicila.

(4) Dolocbe prejSnjih odstavkov se ne uporabljajo za zemljiSkoknjizno dovolilo, s
katerim se dovoljuje vpis pridobitve lastninske pravice na samostojnem delu objekta v etazni

lastnini.

(5) Ce ima notar elektronski dostop do informatizirane evidence, v kateri je vpisan
podatek o namenu rabe nepremicnine po prostorskih aktih in o morebitnih prostorskih ukrepih,
notar vpogleda v to evidenco in v overitvenem potrdilu navede Stevilko transakcije, pod katero
je opravil vpogled v to evidenco.

Pouk o viozZitvi zemljiSkoknjiznega predioga

38.a ¢len

(1) Ob sestavi notarskega zapisa ali overitvi podpisa na listini, ki vsebuje
zemljiSkoknjizno dovolilo, mora notar stranke pouciti, da bo nemudoma vlozil zemljiSkoknjizni
predlog na podlagi tega zemljiSkoknjiznega dovolila, razen e stranke temu izrecno
nasprotujejo ali €e je v listini o pravnem poslu iz prvega ali drugega odstavka 36. ¢lena tega
zakona drugace doloceno.

(2) Pouk iz prejSnjega odstavka ter morebitno izjavo strank o nasprotovanju vlozZitvi
zemljiS8koknjiznega predloga mora notar zapisati v notarski zapis ali na listino, na kateri overja
podpis.

4.2. VKNJIZBE

Pojem vknjizbe

39. élen

Vknjizba je glavni vpis, s katerim se doseZe oziroma izkaZe pridobitev oziroma
prenehanje pravice, ki se vpisuje v zemljiSko knjigo.

Listine, ki so podlaga za vknijizbo

40. ¢len

(1) Vknjizba pravic se dovoli na podlagi naslednijih listin:



1.  zasebne listine, ki vsebuje zemljiS8koknjiZzno dovolilo glede vknjizbe, ki se predlaga,

2. listine, sestavljene v obliki notarskega zapisa, ki vsebuje zemljiSkoknjizno dovolilo glede
vknjizbe, ki se predlaga,

3. pravnomocne sodne odlocbe, s katero je sodiSce ugotovilo obstoj, spremembo oziroma
prenehanje pravice, katere vknjizba se predlaga,

4, pravnomocne sodbe, s katero je sodiS€e osebi, proti kateri se predlaga vpis, nalozilo, da
prizna svoj podpis na zasebni listini iz 1. toCke tega odstavka oziroma da izroCi odpravek
notarskega zapisa, sestavljen za vpis v zemlji§ko knjigo,

5. pravnomocne sodbe, s katero je sodiS¢e osebi, proti kateri se predlaga vpis, nalozilo, da
izstavi zemljiSko-knjizno dovolilo glede vknjizbe, ki se predlaga,

6. pravnomocnega sklepa o dedovanju,

7. pravnomoénega sklepa, izdanega v postopku izvrS8be na nepreminino oziroma v
steCajnem postopku, s katerim je sodisCe, ki je ta sklep izdalo (v nadaljnjem besedilu:
izvrSilno oziroma stecajno sodiS¢e), odredilo vpis lastninske pravice v korist kupca oziroma
izbris drugih pravic na nepremi¢nini, oziroma sklepa o zavarovanju denarne terjatve z
zastavno pravico na nepremicCnini, s katerim je izvrSilno sodiS¢e odredilo vknjizbo te
zastavne pravice,

8. naslednjih listin, ¢e zakon dolo¢a, da se stvarne pravice pridobijo, spremenijo ali
prenehajo na njeni podlagi:

druge pravhomocne sodne odlocbe,

druge listine, sestavljene v obliki notarskega zapisa,

druge pravhomocne ali dokon¢ne odlo¢be drugega drzavnega organa ali

sporazuma o mirni resitvi spora, sklenjenega v predhodnem postopku v skladu z
zakonom, ki ureja drzavno odvetnistvo.

(2) Za pravnomoc¢no sodno odlo¢bo se Steje tudi sodna poravnava, sklenjena v
postopku iz 3., 4., 5. oziroma 8. toCke prejSnjega odstavka.

(3) Za zemljiSkoknjizno dovolilo iz 1. to¢ke prvega odstavka tega ¢lena se Steje tudi
listina, ki vsebuje izjavo osebe, ki jo izstavlja, da:

1. priznava izvirno pridobitev stvarne pravice v korist druge osebe (posadna listina) ali

2. zaradi uskladitve zemljiSkoknjiznega stanja z dejanskim ali zaradi nadomestitve
izgubljenih izvirnikov listin dovoljuje vpis lastninske ali druge pravice v korist druge osebe.

(4) Za overitev podpisa na listini iz prejSnjega odstavka se smiselno uporabljajo
pravila tega zakona o overitvi zemljiSkoknjiznega dovolila razen prvega in drugega odstavka
36. Clena tega zakona.

Listine, ki so podlaga za vpis pri etaZni lastnini

40.a élen



(1) Ce se etazna lastnina oblikuje z razdelitvijo lastninske pravice, se vpis etazne
lastnine dovoli na podlagi enostranskega pravnega posla lastnika o oblikovanju etazne
lastnine, na katerem je podpis lastnika overjen.

(2) Ce se etazna lastnina oblikuje z delitvijo solastnine, se vpis etazne lastnine
dovoli na podlagi sporazuma solastnikov o oblikovanju etaZzne lastnine ali na podlagi
pravnomoc¢ne sodne odlo¢be o oblikovanju etazne lastnine.

(3) Vpis spremembe osnovnega pravnega polozaja sploSnega skupnega dela
stavbe v etazni lastnini v posamezni del v etazni lastnini ali v posebni skupni del stavbe v
etazni lastnini je dovoljen na podlagi sporazuma vseh etaznih lastnikov o taki spremembi.

(4) Vpis spremembe osnovnega pravnega polozaja posebnega skupnega dela
stavbe v etazni lastnini v posamezni del v etazni lastnini ali v sploSni skupni del stavbe v etazni
lastnini je dovoljen na podlagi sporazuma tistih etaznih lastnikov tistih posameznih delov v
etazni lastnini, ki so vpisani pri tem posebnem skupnem delu po drugi alineji 4. tocke 15.a
Clena tega zakona.

Overitev zemljiS8koknjiznega dovolila

41. élen

(1) Na zemljiSkoknjiznem dovolilu, ki je podlaga za vknjizbo, mora biti podpis osebe,
katere pravica se prenasa, spreminja, obremenjuje ali preneha, overjen.

(2) Ce je zemljiskoknjizno dovolilo sestavljeno v obliki notarskega zapisa in je
predlogu za vknjizbo prilozen odpravek notarskega zapisa, sestavljen za vpis v zemljiSko
knjigo, se Steje, da je izpolnjena zahteva iz prejSnjega odstavka.

VknjiZzba prenehanja ¢asovno omejenih pravic

42. ¢len

Ce je pri pravici, ki je ¢asovno omejena, vpisan podatek o dnevu prenehanja te
pravice, pogojev za vknjizbo prenehanja te pravice ni treba dokazovati s posebno listino.

VKknijizba prenehanja pravic zaradi smrti oziroma prenehanja imetnika

43. Clen

(1) Ce pravica preneha z imetnikovo smrtjo, se vknjizba prenehanja te pravice
dovoli na podlagi potrdila pristojnega maticnega organa o vpisu smrti imetnika v maticni
register ali pravnomoéne sodne odlogbe o razglasitvi imetnika za mrtvega. Ce potrdila
pristojnega mati¢nega organa ni mogoce pridobiti, ker iz vpisa nastanka te pravice in vpisa
podatkov o imetniku pravice v zemljiSki knjigi izhaja verjetnost, da je imetnik umrl Zze pred
zaCetkom vodenja mati¢nega registra, se smrt imetnika lahko dokazuje tudi z drugimi listinami.

(2) Ne glede na prejsSnji odstavek se dovoli vknjizba prenehanja pravice, ki preneha
z imetnikovo smrtjo, Ce iz vpisa podatkov o imetniku pravice v zemljiski knjigi izhaja, da je bil
imetnik rojen pred 1. januarjem 1900 in vpisani podatek o rojstvu temelji na listini, ki je bila
podlaga za vpis, ali je prevzet iz centralnega registra prebivalstva.



(3) Ce je pravna oseba, v korist katere je vknjizena stvarna pravica na nepremiénini,
razen lastninske pravice, ali obligacijska pravica, prenehala zaradi zakljuCka steCajnega
postopka oziroma likvidacije ali zaradi izbrisa iz sodnega registra brez likvidacije ali Ce je
prenehala brez pravnega naslednika na drug nacin, se vknjizba izbrisa te pravice dovoli na
podlagi listine, ki dokazuje takdno prenehanje.

(4) Ce je bila pravna oseba iz prej$njega odstavka vpisana v sodni register na
obmocju Republike Slovenije, je listina iz prejSnjega odstavka pravnomocen sklep registrskega
sodiS€a o izbrisu iz sodnega registra oziroma pravnomocen sklep steajnega sodis¢a o
zaklju€ku stecajnega postopka.

(5) Dolocbe prvega in drugega odstavka tega €lena se smiselno uporabljajo tudi za
vknjizbo lastninske pravice na podlagi zemljiSkoknjiznega dovolila, ki ga je izstavil prezivljanec

na podlagi pogodbe o dosmrtnem preZivljanju ali darovalec na podlagi darilne pogodbe za
primer smrti.

44. ¢len

(&rtan)

Vknjizbe na podlagi zdruzitve, delitve ali prenehanja gospodarskih druzb

45. ¢len

(1) Ce so pravice na nepremiénini presle na prevzemno druzbo na podlagi
pripojitve, pridobitve pravic ni treba dokazovati s posebno listino.

(2) Predlogu za vknjizbo pridobitve pravic iz prejSnjega odstavka je treba priloziti
sklep o vpisu pripojitve v sodni register.

(3) Dolocbi prejSnjih odstavkov se smiselno uporabljata tudi v primeru prenosa
premozenja na Republiko Slovenijo oziroma lokalno skupnost.

(4) Vknijizba pridobitve pravic, ki so presle na prevzemno druzbo na podlagi delitve,
se dovoli na podlagi delitvenega nacrta.

(5) Predlogu za vknjizbo pridobitve pravic iz prejSnjega odstavka je treba priloziti
delitveni nacrt s potrdilom registrskega sodiS¢a, da je bila delitev v sodni register vpisana na
podlagi tega nacrta, in sklep o vpisu delitve v sodni register.

(6) Vknjizba pridobitve pravic, ki so presle na druzbenike ali delniCarje na podlagi
prenehanja druzbe po postopku prostovoljne likvidacije ali prenehanja druzbe po skrajSanem
postopku, se dovoli na podlagi sklepa skup$€ine druzbe o razdelitvi premoZzZenja.

(7) Predlogu za vknjizbo pridobitve pravic iz prejSnjega odstavka je treba priloziti

zapisnik skupsc€ine, ki vkljuCuje sklep o razdelitvi premozenja, in sklep o vpisu prenehanja
druzbe v sodni register.

Odloéanje o vknijizbi po uradni dolZznosti

46. ¢len



(1) Zemljiskoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti odlo¢a o vknjizbi in drugih, s to
vknjizbo povezanih vpisih, na podlagi sodnih odlogb iz 6. in 7. toke prvega odstavka 40. Clena
tega zakona in na podlagi tistih odlo¢b iz tretje alineje 8. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega
zakona, za katere zakon doloCa, da na njihovi podlagi zemljiSkoknjizno sodiS¢e odlo¢a o vpisu
po uradni dolZnosti.

(2) Sodis¢e oziroma drug drzavni organ, ki je odlo¢al na prvi stopnji, mora o odlo¢bi
iz prejSnjega odstavka obvestiti zemljiSkoknjizno sodis¢e v 15 dneh po pravnomocnosti
oziroma dokon¢nosti in obvestilu priloZiti izvod odlo¢be s potrdilom o pravnomoc¢nosti oziroma
dokonénosti.

Uginki vknjiZzbe pridobitve pravice

47. Clen
(1) Vknjizene pravice niso ovira za nadaljnje vpise, Ce zakon ne doloca drugace.

(2) Vknjizena pravica prepovedi odtujitve in obremenitve je ovira za dovolitev
naslednjih vpisov, ki bi zaCeli u€inkovati po trenutku, od katerega ucinkuje vknijizba pridobitve
pravice prepovedi odtujitve in obremenitve:

1. vknjizbe pridobitve pravic na nepremicnini na podlagi listin iz 1., 2., 4. in 5. toCke prvega
odstavka 40. ¢lena tega zakona,

2. predznambe pridobitve pravic na nepremicnini, na podlagi listin iz 2. do 4. toCke prvega
odstavka 49. ¢lena tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda,

4, predznambe pridobitve hipoteke na podlagi sklepa o predhodni odredbi iz prvega
odstavka 51. Clena tega zakona, Ce je bila predhodna odredba izdana za zavarovanje
terjatve na podlagi izvrsljivega notarskega zapisa.

(3) Ne glede na prejSnji odstavek vknjizena pravica prepovedi odtujitve in
obremenitve ni ovira za vpis, Ce je predlogu za vpis prilozena listina o soglasju imetnika pravice
prepovedi odtujitve in obremenitve za predlagani vpis, na kateri je imetnikov podpis overjen.

(4) Ce se zaradi kasnejSega vpisa, za katerega pravica prepovedi odtujitve in
obremenitve ni ovira, lastninska pravica vknjizi v korist novega lastnika, zemljiSkoknjizno

sodiS¢e po uradni dolznosti hkrati z dovolitvijo te vknjizbe dovoli tudi vknjiZzbo izbrisa pravice
prepovedi odtujitve in obremenitve.

4.3. PREDZNAMBE

Pojem predznambe

48. ¢len

(1) Predznamba je glavni vpis, s katerim se doseze oziroma izkaze pridobitev
oziroma prenehanje pravice, ki se vpisuje v zemljiSko knjigo, in ki u€inkuje pod pogojem, da se
predznamba opravici.



(2) Predznamovana pravica se pridobi oziroma preneha v obsegu, v katerem je
predznamba te pravice opravicena.

Listine, ki so podlaga za predznambo

49, ¢len
(1) Predznamba se dovoli na podlagi naslednjih listin:

1. odloébe iz 3. do 8. tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, ki Se ni postala
pravnomoéna oziroma dokoncna,

2. zasebne listine oziroma notarskega zapisa o pravnem poslu iz prvega oziroma drugega
odstavka 36. Clena tega zakona, ki ne vsebuje zemljiSkoknjiznega dovolila,

3. listine iz 1. toCke prvega odstavka 40. Clena tega zakona, na kateri podpis ni overjen,

4, listine iz 2. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona, €e ni predlozen tisti odpravek
notarskega zapisa, ki je bil sestavljen za vpis v zemljiS8ko knjigo, temvec kateri od drugih
odpravkov tega zapisa.

(2) Predznamba prenehanja hipoteke se dovoli tudi na podlagi sodne odlo¢be o
polozitvi dolgovanega zneska, potrebnega za poplacilo terjatve, v zavarovanje katere je
vknjizena zastavna pravica.

(3) Predznamba se dovoli tudi na podlagi drugih odlo¢b sodiS¢a oziroma drugega
drzavnega organa, Ce zakon dolo¢a, da so podlaga za predznambo pravice, ki se vpisuje v
zemljiSko knjigo.

Predznamba pridobitve pravic na podlagi pravnega posla

50. &len

Ce se predlaga predznamba pridobitve pravice, pridobliene na podlagi pravnega
posla, na podlagi listin iz 3. oziroma 4. toCke prvega odstavka 49. Clena tega zakona, in Ce
zemljiSkoknijizno dovolilo ni vsebovano Ze v listini o pravnem poslu iz prvega oziroma drugega
odstavka 36. ¢lena tega zakona, je treba predlogu za predznambo priloZiti tudi listino o tem
pravnem poslu.

Predznamba pridobitve hipoteke na podlagi predhodne odredbe

51. élen

(1) Predznamba pridobitve hipoteke se dovoli tudi na podlagi sklepa o predhodni
odredbi, s katerim je izvrSilno sodisCe odredilo predznambo zastavne pravice.

(2) Pri predznambi pridobitve hipoteke po prejSnjem odstavku se vpiSe tudi dan, do
katerega velja predhodna odredba.

(3) Za odlo¢anje o predznambi pridobitve hipoteke iz prvega odstavka tega ¢lena se
smiselno uporablja prvi odstavek 98. ¢lena tega zakona.



Opraviditev predznambe

52. &len

(1) Predznamba pravice se opraviCi tako, da se predlaga vknjizba te pravice z
uCinkom od trenutka, od katerega ucinkuje predznamba te pravice (v nadaljnjem besedilu:
vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice) na podlagi listine, ki je podlaga za
vknjizbo te pravice.

(2) Predlogu za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice mora biti
prilozena listina, ki je podlaga za vknijizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, in
sicer:

1. Ce je bila predznamba dovoljena na podlagi odloCbe iz 1. toCke prvega odstavka 49.
Clena tega zakona oziroma na podlagi odlo¢be iz drugega odstavka 49. ¢lena tega
zakona: potrdilo o pravhomocnosti oziroma dokoncnosti te odlocbe,

2. Ce je bila predznamba dovoljena na podlagi listine iz 2., 3. oziroma 4. toCke prvega
odstavka 49. Clena tega zakona:

- bodisi zemljisSkoknjizno dovolilo, ki izpolnjuje pogoje za vknjizbo,

- bodisi pravhomoCna sodba iz 4. oziroma 5. to¢ke prvega odstavka 40. ¢lena tega
zakona.

(3) Ce zemljiskoknjizno sodi$¢e na podlagi sklepa o izvrébi na nepremiénino, ki ga
je izdalo izvrdilno sodiS€e na predlog upnika, v korist katerega je predznamovana hipoteka na
podlagi predhodne odredbe po 51. ¢lenu tega zakona, dovoli zaznambo te izvrSbe po 86. ¢lenu
tega zakona, hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi vknjizbo pridobitve te hipoteke v vrstnem
redu predznamovane hipoteke.

(4) Za opravicCitev predznambe pravice, ki je bila dovoljena po tretiem odstavku 49.
Clena tega zakona, se smiselno uporablja prvi odstavek tega Clena, e zakon ne doloca
drugace.

Rok za opravi€itev predznambe

53. ¢len

(1) Ce je bila predznamba pravice dovoljena na podlagi odlo¢be iz 1. totke prvega
odstavka 49. ¢lena tega zakona ali na podlagi odlo¢be iz drugega odstavka 49. Clena tega
zakona, je treba predlagati vknjizbo te pravice v vrsthem redu predznamovane pravice v dveh
mesecih.

(2) Ce je bila predznamba dovoljena na podlagi listine iz 2., 3. ali 4. tocke prvega
odstavka 49. Clena tega zakona, mora oseba, v korist katere je bila dovoljena predznamba, v
dveh mesecih od vpisa predznamovane pravice v zemljiS8ko knjigo:

1. bodisi predlagati vknjizbo te pravice v vrstnem redu predznamovane pravice na podlagi
zemljiSkoknjiznega dovolila, ki izpolnjuje pogoje za vknijizbo,

2. bodisi vioZiti toZzbo, s katero zahteva izdajo sodbe iz 4. ali 5. toCke prvega odstavka 40.
Clena tega zakona.



(3) Pri vpisu predznamovane pravice v zemljiSko knjigo se vpiSe tudi zadnji dan roka
iz prejSnjega odstavka.

(4) Ce oseba, v korist katere je bila predznamba pravice dovoljena, zaradi
opraviCitve predznambe vlozi tozbo iz 2. tocke drugega odstavka tega ¢lena, mora predlagati
vknjizbo pravice v vrstnem redu predznambe te pravice v dveh mesecih.

(5) Dvomesecni rok iz prvega ali Cetrtega odstavka tega €lena tece:
1. Ce proti odlocbi prve stopnje pritozba ni bila vioZzena: od izteka roka za vlozitev pritozbe,

2. Ce je bila proti odlo¢bi prve stopnje vioZzena pritoZzba: od dneva, ko je bila osebi, v korist
katere je bila predznamba dovoljena ali njenemu pravnemu nasledniku vroena odlo¢ba
sodis€a ali drugega organa o pritozbi.

(6) Vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice je dovoljena tudi, Ce je
bil zamujen rok iz prvega, drugega ali tretjiega odstavka tega Clena, razen Ce je po stanju
vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodiSCe prejelo predlog za vknjizbo
pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, predznamba Ze izbrisana.

(7) Za tek rokov iz prvega, drugega in Cetrtega odstavka tega &lena se ne
uporabljajo pravila o zadrzanju teka rokov za procesna dejanja.

UGinki predznambe

54. ¢len

(1) Ce je bila pravica predznamovana, se lahko nadaljnji vpisi dovolijo glede
vknjizene in glede predznamovane pravice.

(2) Vpisi, ki zacnejo ucinkovati po trenutku, od katerega ucinkuje predznamba, in so
bili dovoljeni proti imetniku vknjiZzene pravice oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem pravic,
pridobljenih glede na vknjizeno pravico, u€inkujejo pod razveznim pogojem. Razvezni pogoj
nastopi, Ce je dovoljena vknjizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, oziroma
preneha, Ce je predznamba izbrisana, razen Ce je bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v
vrstnem redu predznamovane pravice.

(3) Vpisi, ki so bili dovoljeni proti imetniku predznamovane pravice oziroma proti
nadaljnjim pridobiteljem pravic, pridobljenih glede na predznamovano pravico, ucinkujejo pod
odloznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjiZzba pravice v vrstnem redu predznamovane
pravice, in pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je predznamba izbrisana, razen Ce je bila
izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu predznamovane pravice.

Vknijizba pravice v vrstnem redu predznamovane pravice

55. élen

(1) Zemljiskoknjizno sodis¢e odlo€a o dovolitvi vknjizbe pravice v vrstnem redu
predznamovane pravice glede na stanje vpisov v zemljidki knjigi v trenutku, od katerega
ucinkuje predznamba te pravice.

(2) Ce zemljiskoknjizno sodi¢e dovoli vknjizbo pravice v vrstnem redu
predznamovane pravice, odloci, da vknjiZzba ucinkuje od trenutka, od katerega je uCinkovala



predznamba, ki je bila s to vknjizbo opraviCena. Hkrati zemljiSkoknjizno sodisée po uradni
dolznosti dovoli:

- izbris vpisov iz drugega odstavka 54. ¢lena tega zakona in

- izbris predznambe, ki je bila s to vknjizbo opravi¢ena.

Predlog za vknijizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice po izbrisu predznambe

56. ¢len
(1) Ce je zemljiskoknjizno sodis&e prejelo predlog za vknjizbo pravice v vrstnem
redu predznamovane pravice po trenutku, od katerega ucinkuje izbris predznambe te pravice,

se Steje, da predlagatelj podrejeno zahteva vknjiZzbo pravice z u€inkom od trenutka, ko je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo ta predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno sodis€e zavrne predlog v delu,
v katerem se nanasa na vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, in o vknjizbi

odlo¢i glede na stanje vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je prejelo predlog iz prejSnjega
odstavka.

Izbris predznambe zaradi razveljavitve, spremembe oziroma odprave odlo¢be

57. €len
(1) Ce je bila predznamba pravice dovoljena na podlagi naslednijih listin:
1. odloébe iz 1. to¢ke prvega odstavka 49. €lena tega zakona,
2.  odloc¢be iz drugega odstavka 49. ¢lena tega zakona ali

3. predhodne odredbe iz prvega odstavka 51. ¢lena tega zakona, se izbris te predznambe
dovoli, na podlagi odlo¢be:

- s katero je bila odlo¢ba, ki je bila podlaga za dovolitev predznambe, razveljavljena,
spremenjena tako, da je bil predlog, tozba oziroma zahtevek zavrzen oziroma zavrnjen,
oziroma

- s katero je bil postopek s predhodno odredbo ustavljen in razveljavljena opravljena
dejanja.

(2) Predlogu za izbris predznambe iz prejSnjega odstavka mora biti prilozena
odloc¢ba, ki je podlaga za izbris predznambe.

Izbris predznambe, zaradi opravicitve katere je bila vioZena tozba

58. ¢len

(1) Ce je bila zaradi opravigitve predznambe vloZena tozba iz 2. tocke drugega
odstavka 53. €lena tega zakona, se izbris te predznambe dovoli na podlagi pravhomocne
sodne odlocbe, s katero je bila ta toZzba zavrzena oziroma postopek ustavljen zaradi umika
tozbe oziroma tozbeni zahtevek zavrnjen:



1. Ce proti tej odlocbi ni bil vlozen predlog za dopustitev revizije ali kljub sklepu o dopustitvi
revizije ni bila vloZzena revizija oziroma ni bila vloZena zahteva za varstvo zakonitosti,

2. Ceje bil vlozen predlog za dopustitev revizije, pa je bil zavrzen ali zavrnjen, ali

3. Ce sta bili revizija oziroma zahteva za varstvo zakonitosti vloZeni in sta bili pravhomo¢no
zavrzeni oziroma zavrnjeni.

(2) Predlogu za izbris predznambe po prejSnjem odstavku je treba priloziti
pravnomoc¢no sodno odloc¢bo, ki je podlaga za izbris predznambe, in:

1. vprimeru iz 1. to¢ke prejSnjega odstavka:

- potrdilo vrhovnega sodis€a, da je rok za vlozitev predloga za dopustitev revizije potekel
in da v tem roku predlog za dopustitev revizije ni bil vlozen, ali sklep vrhovnega sodiS¢a o
dopustitvi revizije in potrdilo sodis€a prve stopnje, da je rok za vloZitev revizije potekel in
da v tem roku revizija ni bila vloZena, in

- potrdilo sodiS¢a prve stopnje, da je rok za vlozitev zahteve za varstvo zakonitosti potekel
in da v tem roku zahteva za varstvo zakonitosti ni bila viozena,

2. v primeru iz 2. toCke prejSnjega odstavka: sklep, s katerim je bil predlog za dopustitev
revizije zavrzen ali zavrnjen,

3. v primeru iz 3. toCke prejSnjega odstavka: pravhomocen sklep o zavrZenju revizije
oziroma zahteve za varstvo zakonitosti oziroma sodbo o zavrnitvi revizije oziroma zahteve
za varstvo zakonitosti.

Izbris predznambe hipoteke, dovoljene na podlagi predhodne odredbe

59. ¢len

(1) Ce je bila predznamba pridobitve hipoteke dovoljena na podlagi predhodne
odredbe iz 51. ¢lena tega zakona, se izbris predznambe dovoli tudi, ¢e je potekel ¢as, do
katerega je veljala predhodna odredba, in do izteka tega €asa ni bil vloZzen predlog za izvrSbo
na nepremicnino oziroma je bil ta predlog pravnomo¢no zavrzen oziroma zavrnjen.

(2) Pogojev za izbris predznambe po prejSnjem odstavku ni treba dokazovati s
posebno listino.

(3) Predlog za izbris predznambe hipoteke iz prvega odstavka tega clena
zemljiSkoknjizno sodi8€e vro€i imetniku predznamovane hipoteke, in ga pozove, da v 15 dneh
dokaze, da pogoji za izbris predznamovane hipoteke iz prvega odstavka tega &lena niso
izpolnjeni s tem, da predlozi sklep o podaljSanju roka veljavnosti predhodne odredbe oziroma
potrdilo izvrSilnega sodis€a, da je bil vlozen predlog za izvrSbo na nepremicnino, ki ni bil
pravnomo¢&no zavrZzen oziroma zavrnjen.

(4) Ce imetnik predznamovane hipoteke v roku iz prej$njega odstavka ne predlozZi
listin iz prejSnjega odstavka, se Steje, da so pogoji za izbris hipoteke iz prvega odstavka tega
Clena izpolnjeni, in zemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli izbris predznambe hipoteke.

Izbris predznambe zaradi zamude roka za opravigitev predznambe

60. clen



(1) Izbris predznambe pravice se dovoli:

1. Ce je bil zamujen rok za opravi€itev predznambe iz prvega oziroma Cetrtega odstavka 53.
Clena in
2. Ce po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodis¢e prejelo

predlog za izbris predznambe, Se ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu
predznamovane pravice.

(2) Predlogu za izbris predznambe iz prejSnjega odstavka je treba priloziti listino, ki
bi bila podlaga za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice.

(3) Izbris predznambe pravice se dovoli tudi:

1. Ce je bil zamujen rok za opraviCitev predznambe iz drugega odstavka 53. ¢lena tega
zakona in
2. Ce po stanju vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjiZzno sodidCe prejelo

predlog za izbris predznambe, Se ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu
predznamovane pravice oziroma do dneva, v katerem je zemljiSkoknjizno sodiSCe prejelo
predlog za izbris predznambe, tozba iz 2. toCke drugega odstavka 53. ¢lena tega zakona
Se ni bila vlozena.

(4) Pogojev za izbris predznambe po prejSnjem odstavku ni treba dokazovati s
posebno listino.

(5) Predlog za izbris predznambe iz prvega oziroma tretjega odstavka tega €lena ni
dovoljen, ¢e ga je zemljiS8koknjizno sodiSCe prejelo pred iztekom roka iz prvega, drugega
oziroma Cetrtega odstavka 53. ¢lena tega zakona.

(6) Predlog za izbris predznambe iz prvega oziroma tretjega odstavka tega clena
zemljiSkoknjizno sodisCe vroci osebi, v korist katere je bila predznamba dovoljena, in jo pozove,
da v 15 dneh dokaze, da predlog po prejSnjem odstavku ni dovoljen, s tem da predlozi:

1. v primeru predloga iz prvega odstavka tega €lena: potrdilo sodiS¢a prve stopnje o tem,
kdaj je iztekel rok za vlozitev pritoZzbe (1. toCka petega odstavka 53. ¢lena) oziroma o
vroCitvi odloCbe o pritozbi (2. tocka petega odstavka 53. ¢lena),

2. v primeru predloga iz tretjega odstavka tega Clena: potrdilo sodiS¢a o vloZitvi tozbe iz 2.
toCke drugega odstavka 53. Clena tega zakona oziroma dokaz o tem, kdaj je prejel
zemljiSkoknjizno dovolilo iz 1. to¢ke drugega odstavka 53. ¢lena tega zakona.

(7) Ce imetnik predznamovane pravice v roku iz prejénjega odstavka ne predlozi
listin iz prejSnjega odstavka, se Steje, da je predlog po petem odstavku tega ¢lena dovoljen.

(8) Dolochi Sestega in sedmega odstavka tega Clena se ne uporabljata, Ce je
zemljiSkoknjizno sodiSCe prejelo predlog za izbris predznambe pred iztekom roka iz drugega
odstavka 53. Clena tega zakona.

Izbris drugih vpisov zaradi izbrisa predznambe

61. ¢len



Ce zemiljiskoknjizno sodigée dovoli izbris predznamovane pravice, hkrati po uradni
dolznosti dovoli tudi izbris drugih vpisov iz tretjega odstavka 54. Clena tega zakona, razen ¢e je
bila predznamba te pravice izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu predznamovane
pravice.

Ponovna predznamba na podlagi iste listine

62. ¢len

(1) Predznamba pravice ni dovoljena, ¢e se predlaga na podlagi listine, na podlagi
katere je ze bila vpisana in je bila kasneje izbrisana po 57., 58., 59., oziroma 60. ¢lenu tega
zakona.

(2) Ne glede na prejsnji odstavek je ponovna predznamba pravice dovoljena, Ce je
bila prejSnja predznamba izbrisana zato, ker ni bila vlozena tozba iz 2. to¢ke drugega odstavka
53. Clena tega zakona, in e je predlogu za ponovno predznambo poleg listine iz 2., 3. oziroma
4. to¢ke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona priloZzen tudi dokaz o vloZitvi takdne tozbe.

4.4. ZAZNAMBE

4.4.1. Skupne dolocbe

Pojem zaznambe

63. ¢len

(1) Zaznamba je glavni vpis, s katerim se opravi vpis oziroma izbris pravnih dejstev,
za katera zakon dolo€a, da se vpisujejo v zemljiSko knjigo.

(2) Z zaznambo se v zemljiSko knjigo vpiSe tudi nadhipoteka.

Udinki zaznambe

64. len
(1) Zaznamba ima pravne ucinke, ki jih dolo¢a zakon.

(2) Ce zakon v zvezi s posamezno vrsto zaznambe pravnih uginkov te zaznambe ne
ureja, ima zaznamba pravni u€inek javne objave pravnega dejstva, ki se zaznamuije.

(3) Ce zakon dologa, da se zaznamba dovoli v korist dolo&ene osebe, se izbris te
zaznambe dovoli na podlagi:

1. predloga, ki ga vlozi oseba, v korist katere je bila zaznamba dovoljena, in na katerem je
njen podpis overjen, ali

2. dovolila za izbris zaznambe, ki ga izstavi oseba, v korist katere je bila zaznamba
dovoljena, in na katerem je njen podpis overjen.



4.4.2. Zaznambe osebnih stanj

Pojem zaznambe osebnih stanj

65. ¢len

Z zaznambo osebnega stanja se v zemljiSko knjigo vpisujejo pravna dejstva, ki
vplivajo na poslovno sposobnost oziroma sposobnost razsojanja imetnika pravic na
nepremicnini, ki je fizi€na oseba.

Vrste zaznamb osebnih stanj

66. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti vpiSe zaznambo zaetka postopka
za postavitev pod skrbnistvo imetnika pravice na nepremi¢nini na podlagi obvestila sodiS¢a, ki
vodi ta postopek, o zacetku tega postopka.

(2) ZemljiSkoknjizno sodis€e po uradni dolznosti vpiSe zaznambo postavitve pod
skrbnistvo imetnika pravice na nepremicnini na podlagi obvestila sodis¢a, ki je vodilo ta
postopek. Obvestilu iz prejSnjega stavka mora biti priloZzen pravnomocni sklep o postavitvi pod
skrbnistvo.

(3) Pravno dejstvo mladoletnosti imetnika pravice se v zemljiSki knjigi ne zaznamuije,
ge je v zemljiski knjigi vpisan datum imetnikovega rojstva oziroma je ta razviden iz EMSO
imetnika, ki je vpisana v zemljiSki knjigi.

Izbris zaznamb osebnih stanj

67. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodi&e dovoli vpis zaznambe iz drugega odstavka 66.
Clena tega zakona, hkrati po uradni dolZznosti dovoli izbris zaznambe iz prvega odstavka 66.
Clena tega zakona.

(2) Zemljiskoknjizno sodiS¢e po uradni dolznosti izbriSe zaznambo iz prvega
odstavka prejSnjega €lena tudi na podlagi obvestila sodiS€a, ki je vodilo ta postopek, da je
postopek pravhomoéno kon€an, ne da bi bil imetnik pravice na nepremicnini postavljen pod
skrbnistvo. Obvestilu iz prejSnjega stavka mora biti prilozen pravnomocni sklep o zaklju€ku
postopka.

(3) ZemljiSkoknjizno sodiS¢e po uradni dolZnosti izbriSe zaznambo iz drugega
odstavka prejSnjega ¢lena na podlagi obvestila sodis¢a, ki je vodilo postopek, da je skrbnisStvo

nad imetnikom pravice na nepremicnini prenehalo. Obvestilu iz prejSnjega stavka mora biti
priloZzen pravnomocni sklep o prenehanju skrbnistva.

4.4.3. Zaznamba vrstnega reda

Pojem zaznambe vrstnega reda



68. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice in zaznamba vrstnega
reda za pridobitev oziroma prenos hipoteke varuje vrstni red pridobitve te pravice, katere vpis
bo predlagan pozneje, s trenutkom, od katerega ucinkuje ta zaznamba (v nadaljnjem besedilu:
zaznamovani vrstni red pridobitve lastninske pravice oziroma hipoteke).

(2) Zaznamba vrstnega reda za izbris hipoteke varuje vrstni red izbrisa te hipoteke s
trenutkom, od katerega ucinkuje ta zaznamba (v nadaljnjem besedilu: zaznamovani vrstni red
izbrisa hipoteke).

(3) Zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma za izbris hipoteke se vpiSe pri
hipoteki, na katero se nanaSa.

(4) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev stavbne pravice varuje vrstni red
pridobitve te pravice. Za zaznambo vrstnega reda za pridobitev stavbne pravice se smiselno
uporabljajo dolo¢be tega zakona o zaznambi vrstnega reda za pridobitev hipoteke.

Pogoiji za zaznambo vrstnega reda

69. ¢len

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice in zaznamba vrstnega
reda za pridobitev hipoteke se dovoli na podlagi predloga lastnika nepremicnine, na katerem je
podpis lastnika overjen.

(2) V predlogu za zaznambo vrstnega reda za pridobitev hipoteke mora biti naveden

vrstnega reda nanasa.

(3) Zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma za izbris hipoteke, se dovoli na
podlagi predloga hipotekarnega upnika, na katerem je podpis hipotekarnega upnika overjen.

(4) Zaznamba vrstnega reda se dovoli, Ce bi bila po stanju vpisov v zemljiSki knjigi
dovoljena vknjizba pridobitve oziroma izbrisa pravice, katere vrstni red se z zaznambo varuje.

(5) Notar, ki kot pooblas€enec osebe iz prvega ali tretiega odstavka tega clena
vlaga elektronski predlog za vpis zaznambe vrstnega reda, mora:

1. elektronskemu predlogu priloziti elektronsko kopijo izvirnika pisnega predloga iz prvega
ali tretjega odstavka tega ¢lena, in

2. izvirnik pisnega predloga iz prvega ali tretjega odstavka tega ¢lena hraniti po pravilih o
hrambi listin, ki so podlaga za zemljiSkoknjizni vpis.

(6) Predlog iz prejSnjega odstavka lahko vlozi samo notar, ki je overil podpis na
predlogu iz prvega ali tretjega odstavka tega ¢lena.

Razpolaganje z zaznamovanim vrstnim redom

70. ¢len



(1) Z vpisom zaznambe vrstnega reda v zemljiSko knjigo pridobi predlagatelj te
zaznambe pravico razpolagati z zaznamovanim vrstnim redom.

(2) Predlagatelj zaznambe vrstnega reda lahko razpolaga z zaznamovanim vrstnim
redom tako, da da notarju, ki v njegovem imenu vlozi elektronski predlog za zaznambo
vrstnega reda (v nadaljnjem besedilu: skrbniSki notar), ob vlozitvi tega predloga ali pozneje
izjavo, s katero:

1. mu bodisi nalozi, da v njegovem imenu zahteva izbris te zaznambe pred iztekom roka
njene veljavnosti,

2. bodisi ga obvesti, da pravico razpolaganja z zaznamovanim vrstnim redom prenasa na
novega upravienca.

(3) O prejemu izjave iz prejSnjega odstavka mora skrbniski notar sestaviti notarski
zapisnik.

(4) Ce je v &asu, ko notar prejme izjavo iz 2. to¢ke drugega odstavka tega &lena,
vpisana prepoved obremenitve ali odtujitve nepremicnine, ki u€inkuje zoper predlagatelja, ali je
vpisana zaznamba izvrSbe, prenos pravice razpolaganja z zaznamovanim vrstnim redom na
novega upravi¢enca ni dovoljen. Za druge ucinke izjave iz 2. to¢ke drugega odstavka tega
¢lena in njen preklic se smiselno uporabljajo pravila o notarski hrambi.

(5) Predmet notarske hrambe iz prejSnjega odstavka je pravica razpolaganja z
zaznamovanim vrstnim redom.

(6) Novi upravi¢enec lahko razpolaga z zaznamovanim vrstnim redom tako, da da
skrbniSkemu notarju:

1. bodisiizjavo iz 1. ali 2. toCke drugega odstavka tega ¢lena,

2. bodisi mu nalozi, da v njegovem imenu vlozi predlog za vknjizbo ali predznambo v
zaznamovanem vrstnem redu.

(7) O prejemu izjave iz prejdnjega odstavka mora skrbnidki notar sestaviti notarski
zapisnik.

(8) Na podlagi izjave iz 2. toCke Sestega odstavka tega ¢€lena nastane obveznost
skrbniSkega notarja vlozZiti predlog za vknjizbo ali predznambo v zaznamovanem vrstnem redu,
ko mu novi upravi€enec predlozi listine, ki so podlaga za vknijizbo ali predznambo.

(9) Skrbniski notar mora predlogu za vknjizbo ali predznambo v zaznamovanem
vrstnem redu, poleg listin, ki so podlaga za vknjiZzbo ali predznambo, priloZiti tudi svojo izjavo, s
katero potrdi, da je oseba, v korist katere se predlaga vknjizba ali predznamba, upravi¢ena
razpolagati z zaznamovanim vrstnim redom, v katerem se s predlogom predlaga vknjizba ali
predznamba.

Rok veljavnosti zaznambe vrstnega reda

71. &len

(1) Zaznamba vrstnega reda neha veljati z iztekom enega leta od dneva njenega
vpisa v zemljiSko knjigo.



(2) Pri vpisu zaznambe vrstnega reda se v zemljiSko knjigo vpiSe tudi dan, ko ta
zaznamba neha veljati.

Izbris zaznambe vrstnega reda

72. Clen

(1) Pred iztekom roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda je dovoljen izbris te
zaznambe samo, Ce je predlogu za izbris priloZzena izjava skrbniSkega notarja iz devetega
odstavka 70. ¢lena tega zakona.

(2) Po izteku roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda zemljiSkoknjizno sodiS¢e po
uradni dolznosti dovoli izbris te zaznambe, Ce je ta po stanju vpisov v zemljiSki knjigi ob
trenutku zacetka postopka za izbris Se vpisana.

(3) Ce zemljiskoknjizno sodi§ée dovoli izbris hipoteke, pri kateri je vpisana
zaznamba vrstnega reda za prenos oziroma za izbris hipoteke, hkrati po uradni dolznosti dovoli
tudi izbris te zaznambe.

Uginki zaznambe vrstnega reda

73. ¢len
(1) Zaznamba vrstnega reda ni ovira za nadaljnje vpise.

(2) Vsi vpisi, ki zacnejo u€inkovati po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba
vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu lastniku
oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem pravic, pridobljenih glede na vknjizeno lastninsko pravico,
ucinkujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba pridobitve lastninske
pravice v zaznamovanem vrstnem redu, in preneha, ¢e je zaznamba vrstnega reda izbrisana,
razen Ce je bila izbrisana zaradi vknjiZzbe lastninske pravice v zaznamovanem vrstnem redu.

(3) Vsi vpisi, ki zatnejo ucinkovati po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba
vrstnega reda za prenos oziroma za izbris hipoteke, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu
hipotekarnemu upniku oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem te hipoteke oziroma nadhipoteke
na tej hipoteki, u€inkujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba
pridobitve oziroma izbrisa hipoteke v zaznamovanem vrstnem redu, in preneha, Ce je
zaznamba vrstnega reda izbrisana, razen Ce je bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v
zaznamovanem vrstnem redu.

VKnijizba oziroma predznamba pravice v zaznamovanem vrstnem redu

74. Clen

(1) Vknjizbo oziroma predznambo pridobitve lastninske pravice oziroma pridobitve,
prenosa oziroma izbrisa hipoteke v zaznamovanem vrstnem redu je treba predlagati pred
iztekom roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda.

(2) Predlogu iz prejSnjega odstavka mora biti poleg listin, ki so podlaga za vknjizbo
ali predznambo, priloZena tudi izjava skrbniSkega notarja iz devetega odstavka 70. ¢lena tega
zakona.



(3) Zemljiskoknjizno sodis¢e odloca o dovolitvi vknjizbe oziroma predznambe v
zaznamovanem vrstnem redu glede na stanje vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, od katerega
ucinkuje zaznamba vrstnega reda.

(4) Ce zemljiskoknjizno sodi¢e dovoli vknjizbo oziroma predznambo pravice v
zaznamovanem vrstnem redu, odlo€i, da vknjizba oziroma predznamba ucinkuje od trenutka,
od katerega je ucinkovala zaznamba vrstnega reda. Hkrati zemljiSkoknjizno sodiS¢e po uradni
dolznosti dovoli izbris zaznambe vrstnega reda, v katerem je bila dovoljena vknjizba oziroma
predznamba.

(5) Ce zemljiskoknjizno sodigée dovoli vknjizbo pravice v zaznamovanem vrstnem
redu, hkrati po uradni dolznosti odloCi tudi o izbrisu vseh vpisov iz drugega oziroma tretjega
odstavka 73. ¢lena tega zakona.

Predlog za vknijizbo oziroma predznambo po izteku veljavnosti zaznambe vrstnega reda

75. &len

(1) Ce je zemljikoknjizno sodis&e prejelo predlog za vknjizbo oziroma predznambo
pridobitve lastninske pravice oziroma pridobitve, prenosa oziroma izbrisa hipoteke v
zaznamovanem vrstnem redu po izteku roka veljavnosti zaznambe vrstnega reda, se Steje, da
predlagatelj podrejeno zahteva vknjizbo oziroma predznambo z ucinkom od trenutka, ko je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno sodis€e zavrne predlog v delu,
v katerem se nana$a na vknjizbo oziroma predznambo v zaznamovanem vrstnem redu, in o
vknjizbi oziroma predznambi odloCi glede na stanje vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je
prejelo predlog iz prejSnjega odstavka.

(3) Hkrati z odlocitvijo o predlogu iz prvega odstavka tega ¢Clena zemljiSkoknjizno
sodis¢e odlodi o izbrisu zaznambe vrstnega reda po drugem odstavku 72. ¢lena tega zakona,
Ce ta ni bila izbrisana Ze pre;j.

(4) Dolocbi prvega in drugega odstavka tega Clena se smiselno uporabljata tudi, ¢e
je zemljiSkoknjizno sodidCe prejelo predlog za vknjizbo oziroma predznambo pridobitve
lastninske pravice oziroma pridobitve, prenosa oziroma izbrisa hipoteke v zaznamovanem
vrstnem redu po trenutku, od katerega ucinkuje izbris zaznambe vrstnega reda po prvem
odstavku 72. Clena tega zakona.

Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne lastnine

76. Clen

(1) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne lastnine varuje vrstni red
pridobitve etazne lastnine na vseh posameznih delih objekta, ki bo razdeljen na etazno
lastnino, in pri posameznih delih, pri katerih bo pozneje predlagan vpis lastninske pravice v
korist lastnikov teh delov objekta, s trenutkom, od katerega ucinkuje ta zaznamba (v nadaljnjem
besedilu: zaznamovani vrstni red pridobitve etazne lastnine).

(2) Za zaznambo vrstnega reda za pridobitev etazne lastnine se smiselno
uporabljajo doloCbe tega zakona o zaznambi vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice, ¢e
ni v naslednjih odstavkih tega ¢lena drugace dolo¢eno.



(3) Zaznamba vrstnega reda za pridobitev etazne lastnine neha veljati z iztekom
treh let od dneva njenega vpisa v zemljiSko knjigo.

(4) V zaznamovanem vrstnem redu pridobitve etazne lastnine je dovoljena tudi
vknjizba oziroma predznamba pridobitve solastninske pravice na celotni nepremicnini, ¢e do
trenutka, ko je bil vlozen predlog za vknjizbo oziroma predznambo solastninske pravice v
zaznamovanem vrstnem redu pridobitve etazne lastnine, etazna lastnina Se ni vpisana.

4.4.4. Zaznamba odpoklica terjatve in zaznamba hipotekarne tozbe
Zaznamba odpoklica terjatve

77. Elen

(1) Zaznamba odpoklica terjatve, zavarovane s hipoteko, se dovoli na podlagi listine
o odpoklicu terjatve, na kateri je podpis hipotekarnega upnika overjen.

(2) Zaznamba odpoklica terjatve ima za posledico, da odpoklic te terjatve ucinkuje
proti vsakokratnemu vknjizenemu lastniku nepremicnine.

(3) Zaznamba odpoklica terjatve se vpiSe pri hipoteki, ki je bila ustanovljena v
zavarovanje terjatve, na katero se ta zaznamba nanasa.

(4) Ce zemljiskoknjizno sodiste dovoli izbris hipoteke, pri kateri je zaznamovan
odpoklic terjatve, hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi izbris te zaznambe.

Zaznamba hipotekarne toZbe

78. ¢len

(1) Zaznamba hipotekarne tozbe se dovoli na podlagi tozbe, vloZzene proti imetniku
vknjizene lastninske pravice, s katero hipotekarni upnik zahteva, da se zastavljena
nepremicnina proda in iz dosezene kupnine popla¢a njegova terjatev, zavarovana s hipoteko.

(2) Nepremicnina mora biti v tozbenem zahtevku oznaCena z identifikacijskim
znakom, s katerim je vpisana v zemljiSki knjigi. Predlogu za zaznambo hipotekarne toZzbe mora
biti prilozeno tudi potrdilo pristojnega sodiS¢a o vlozitvi tozbe in o opravilni Stevilki zadeve, pod
katero teCe postopek.

(3) V zaznambi hipotekarne tozbe se navede sodisCe in opravilna Stevilka zadeve,
pod katero te€e postopek.

(4) Zaznamba hipotekarne tozbe ima za posledico, da sodba, izdana na podlagi
hipotekarne tozbe, ucinkuje tudi proti vsakokratnemu vknjizenemu lastniku nepremicnine, v
korist katerega je bila lastninska pravica vknjizena z u¢inkom po trenutku, od katerega ucinkuje
zaznamba hipotekarne tozbe.

(5) Zaznamba hipotekarne tozbe se vpise pri hipoteki, na katero se nanasa.

(6) Za izbris zaznambe hipotekarne tozbe se smiselno uporabljajo dolocbe 84. ¢lena
tega zakona.



(7) Ce zemljiskoknjizno sodis&e dovoli izbris hipoteke, pri kateri je bila zaznamovana

hipotekarna tozba, hkrati po uradni dolZnosti dovoli tudi izbris zaznambe te hipotekarne toZbe.

4.4.5. Zaznamba spora

Pogoji za zaznambo spora

79. ¢len

(1) Zaznamba spora se glede na vrsto spora, ki je predmet zaznambe, dovoli na

podlagi naslednijih listin:

1.

zaznamba spora o pridobitvi pravice: na podlagi tozbe oziroma predloga, vloZzenega proti
imetniku vknjizene lastninske pravice, s katero toznik oziroma predlagatelj postopka od
sodi$€a zahteva:

- da ugotovi obstoj njegove lastninske pravice na nepremicnini, ki jo je pridobil na podlagi
gradnje na tujem zemljiSu oziroma gradnje Cez mejo, na podlagi priposestvovanja
oziroma po pravilih skupnega premoZzenja, pridobljenega v ¢asu trajanja zakonske zveze
oziroma zunajzakonske skupnosti oziroma na drug izviren nacin, ali

- da ugotovi obstoj njegove druge stvarne pravice na nepremicnini, ki jo je pridobil na
izviren nadin,

zaznamba spora o prenehanju pravice: na podlagi tozbe, vloZene proti imetniku druge
vknjizene pravice, s katero toznik od sodiS¢a zahteva, da ugotovi prenehanje te pravice,

zaznamba spora o dolo€itvi nujne poti: na podlagi predloga za doloCitev nujne poti,
vloZenega proti imetniku vknjiZzene lastninske pravice na sluzeci nepremicnini.

(2) Zaznambo spora lahko predlaga samo toznik oziroma predlagatelj postopka iz

prejSnjega odstavka.

(3) Nepremi¢nina mora biti v tozbenem zahtevku oziroma v predlogu iz prvega

odstavka tega Clena oznacena z identifikacijskim znakom, s katerim je vpisana v zemljiSki

knjigi. Predlogu za zaznambo spora mora biti prilozeno tudi potrdilo pristojnega sodis¢a o

vloZitvi toZzbe oziroma predloga iz prvega odstavka tega ¢lena in o opravilni Stevilki zadeve, pod

katero teCe postopek.

(4) V zaznambi spora se navede sodiSCe in opravilna Stevilka zadeve, pod katero

teCe spor, predmet spora s podatki o pravici, katere pridobitev oziroma prenehanje se zahteva

in podatki o tozniku oziroma predlagatelju postopka iz prvega odstavka tega clena (v
nadaljnjem besedilu: oseba, v korist katere je zaznamba spora dovoljena).

(5) Zaznamba spora o prenehanju pravice se vpiSe pri pravici, na katero se nanasa.

Uéinki zaznambe spora

80. dlen

(1) Zaznamba spora ni ovira za nadaljnje vpise.



(2) Zaznamba spora ima za posledico, da sodna odlo¢ba, izdana v postopku, v
zvezi s katerim je bila dovoljena zaznamba spora, uCinkuje tudi proti osebam, v korist katerih je
bila pravica vknjizena oziroma predznamovana z ucinkom po trenutku, od katerega ucinkuje
zaznamba spora.

(3) Vsi vpisi, ki zacnejo ucinkovati po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba
spora o ugotoviti obstoja lastninske pravice, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu lastniku
oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem pravic, pridobljenih glede na vknjizeno lastninsko pravico,
ucinkujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba pridobitve lastninske
pravice v vrstnem redu zaznambe spora in preneha, ¢e je zaznamba spora izbrisana, razen Ce
je bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrsthnem redu zaznambe spora.

(4) Vsi vpisi, ki zacnejo u€inkovati po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba
spora o ugotovitvi prenehanja vknjizene hipoteke, in so bili dovoljeni proti vknjizenemu
hipotekarnemu upniku oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem te hipoteke oziroma nadhipoteke
na tej hipoteki, ucinkujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi, ¢e je dovoljena vknjizba izbrisa
hipoteke v vrstnem redu zaznambe spora in preneha, ¢e je zaznamba spora izbrisana, razen
Ce je bila izbrisana zaradi vknjizbe pravice v vrstnem redu zaznambe spora.

VKnijizba pravice v vrstnem redu zaznambe spora

81. ¢len

(1) Vknjizba pridobitve oziroma prenehanja pravice z ucinkom od trenutka, od
katerega ucinkuje zaznamba spora (v nadaljnjem besedilu: vknjizba pravice v vrstnem redu
zaznambe spora), se dovoli na podlagi pravhomoéne sodne odloCbe, ki je bila izdana v
postopku, v zvezi s katerim je bil zaznamovan spor, in s katero je bilo tozbenemu zahtevku
oziroma predlogu ugodeno oziroma s katero je bila dolo¢ena nujna pot.

(2) Zemljiskoknjizno sodiS€e odlo¢a o dovolitvi vknjizbe pravice v vrstnem redu
zaznambe spora glede na stanje vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, od katerega ucinkuje
zaznamba spora.

(3) Ce zemljiskoknijizno sodisée dovoli vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe
spora, odlo€i, da vknjizba ucinkuje od trenutka, od katerega je uCinkovala zaznamba spora.
Hkrati zemljiSkoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti dovoli tudi:

izbris vseh vpisov iz tretjega oziroma Cetrtega odstavka 80. ¢lena tega zakona in

izbris zaznambe spora, v vrstnem redu katere je bila vknjizba pravice opravljena.

(4) ZemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli po uradni dolznosti izbris zaznambe spora o
prenehanju pravice tudi v drugih primerih, v katerih dovoli vknjizbo izbrisa pravice, pri kateri je
vpisana ta zaznamba.

Rok za vloZitev predloga za vknijizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora

82. ¢len

(1) Vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora je treba predlagati v dveh
mesecih.

(2) Rok iz prejSnjega odstavka tece:



1. Ce proti odlo¢bi prve stopnje pritoZba ni bila vioZena: od izteka roka za vlozitev pritozbe,

2. Ce je bila proti odlo¢bi prve stopnje vloZzena pritoZzba: od dneva, ko je bila osebi, v korist
katere je bila zaznamba spora dovoljena oziroma njenemu pravnemu nasledniku vroena
odlo¢ba sodis¢a o pritozbi.

(3) Vknjizba pravice v vrstnem redu zaznambe spora je dovoljena tudi, ¢e je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo predlog za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora
po izteku roka iz prvega odstavka tega Clena, razen Ce je po stanju vpisov v zemljiSki knjigi v
trenutku, ko je zemljiskoknjizno sodiS¢e prejelo ta predlog, zaznamba spora Ze izbrisana.

Predlog za vknijizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora po izbrisu zaznambe spora

83. ¢len

(1) Ce je zemljiskoknjizno sodisée predlog za vknjizbo pravice v vrstnem redu
zaznambe spora prejelo po trenutku, od katerega ucinkuje izbris te zaznambe spora, se Steje,
da predlagatelj podrejeno zahteva vknjizbo pravice z ufinkom od trenutka, ko je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo ta predlog.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka zemljiSkoknjizno sodis€e zavrne predlog v delu,
v katerem se nanasa na vknijiZzbo v vrstnem redu zaznambe spora, in o vknjizbi odlo¢i glede na
stanje vpisov v zemljidki knjigi v trenutku, ko je prejelo predlog iz prejSnjega odstavka.

Izbris zaznambe spora zaradi neuspesSnega izida postopka

84. ¢len

(1) Izbris zaznambe spora se dovoli na podlagi pravhomocne sodne odlocbe, s
katero je bila tozba oziroma predlog zavrzen, oziroma s katero je bil postopek ustavljen zaradi
umika tozbe oziroma predloga, oziroma s katero je bil toZzbeni zahtevek oziroma predlog
zavrnjen:

1. Ce proti tej odlocbi ni bil vlozen predlog za dopustitev revizije ali kljub sklepu o dopustitvi
revizije ni bila vloZzena revizija oziroma ni bila vloZena zahteva za varstvo zakonitosti,

2. Ceje bil vlozen predlog za dopustitev revizije, pa je bil zavrzen ali zavrnjen, ali

3. Ce sta bili revizija oziroma zahteva za varstvo zakonitosti vlozeni in sta bili pravhomocno
zavrzeni oziroma zavrnjeni.

(2) Predlogu za izbris zaznambe spora po prejSnjem odstavku je treba priloziti
pravnomoc¢no sodno odloc¢bo, ki je podlaga za izbris zaznambe, in:

1. vprimeru iz 1. to¢ke prejSnjega odstavka:

- potrdilo vrhovnega sodis€a, da je rok za vlozitev predloga za dopustitev revizije potekel
in da v tem roku predlog za dopustitev revizije ni bil vlozen, ali sklep vrhovnega sodiS¢a o
dopustitvi revizije in potrdilo sodis€a prve stopnje, da je rok za vloZitev revizije potekel in
da v tem roku revizija ni bila vloZena, in

- potrdilo sodiS¢a prve stopnje, da je rok za vlozitev zahteve za varstvo zakonitosti potekel
in da v tem roku zahteva za varstvo zakonitosti ni bila viozena,



2. v primeru iz 2. toCke prejSnjega odstavka: sklep, s katerim je bil predlog za dopustitev
revizije zavrzen ali zavrnjen,

3. v primeru iz 3. toCke prejSnjega odstavka: pravnomocen sklep o zavrzenju revizije
oziroma zahteve za varstvo zakonitosti oziroma sodbo o zavrnitvi revizije oziroma zahteve
za varstvo zakonitosti.

Izbris zaznambe spora zaradi zamude roka za vlozitev predloga za vknjizbo pravice v vrstnem
redu zaznambe spora

85. ¢len
(1) Izbris zaznambe spora se dovoli:

1. Ce je bil zamujen rok za vloZitev predloga za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe
spora iz prvega odstavka 82. ¢lena tega zakona in

2. ¢e po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo
predlog za izbris zaznambe, $e ni opravljena vknjizba pravice v vrstnem redu zaznambe
spora.

(2) Predlogu za izbris zaznambe spora iz prejSnjega odstavka je treba priloziti
listino, Ki bi bila podlaga za vknjizbo pravice v vrstnem redu zaznambe spora.

(3) Predlog za izbris zaznambe spora iz prvega odstavka tega ¢lena ni dovoljen, ¢e
ga je zemljiSkoknjizno sodiSCe prejelo pred iztekom roka za vlozitev predloga za vknjizbo
pravice v vrstnem redu zaznambe spora iz prvega odstavka 82. Clena tega zakona.

(4) Predlog za izbris zaznambe spora iz prvega odstavka tega clena
zemljiSkoknjizno sodiS¢e vroli osebi, v korist katere je bila ta zaznamba dovoljena, in jo
pozove, da v 15 dneh dokaze, da predlog po prejSnjem odstavku ni dovoljen, s tem da predlozi
potrdilo sodiS¢a prve stopnje o tem, kdaj je iztekel rok za vlozitev pritozbe (1. tocka drugega
odstavka 82. ¢lena) oziroma o vrocitvi odlogbe o pritozbi (2. tocka drugega odstavka 82. ¢lena).

(5) Ce oseba, v korist katere je bila zaznamba spora dovoljena, v roku iz prej$njega
odstavka ne predloZi listin iz prejSnjega odstavka, se Steje, da je predlog po tretiem odstavku
tega ¢lena dovoljen.

4.4.6. Zaznamba izvrSbe

Zaznamba izvrSbe

86. ¢len

(1) ZemljiSkoknjizno sodis€e odlo¢i po uradni dolznosti o zaznambi sklepa o izvrsbi,
s katerim je izvrSilno sodiS¢e dovolilo izvrSbo na nepremiénino (v nadaljnjem besedilu:
zaznamba izvrsbe), na podlagi obvestila izvrSilnega sodis€a. Obvestilu iz prejSnjega stavka
mora biti priloZzen sklep o izvrsbi.

(2) V zaznambi izvrSbe se navede izvrSilno sodiS¢e, datum in opravilna Stevilka
sklepa o izvrsbi, ki je podlaga za zaznambo izvrbe.



(3) Zaznamba izvrSbe se vpiSe pri hipoteki iz tretjega odstavka 52. Clena, tretjega
odstavka 87. €lena ali prvega odstavka 88. ¢lena tega zakona.

Udinki zaznambe izvrSbe

87. ¢len
(1) Zaznamba izvrsbe ni ovira za nadaljnje vpise.

(2) Zaznamba izvrSbe ima za posledico, da upnik, na Cigar predlog je bil izdan sklep
o izvrSbi, z zaznambo izvrSbe na podlagi tega sklepa pridobi na nepremicnini hipoteko, ki
ucinkuje od trenutka, od katerega ucinkuje zaznamba izvrSbe, €e ni hipoteke pridobil zZe pre;j.

(3) Ce je bil sklep o izvrsbi, ki je podlaga za zaznambo izvrébe, izdan na predlog
upnika, v Cigar Korist je bila predznamovana zastavna pravica po prvem odstavku 51. ¢lena
tega zakona oziroma v Cigar korist je bila ze vknjizena hipoteka, u€inkuje zaznamba izvrSbe Ze
od trenutka, od katerega uginkuje predznamba oziroma vknjizba te hipoteke. Ce v primeru iz
prejSnjega stavka zemljiSkoknjizno sodiS€e dovoli zaznambo izvrSbe, odloCi, da zaznamba
izvr§be ucinkuje od trenutka, od katerega ucinkuje predznamba oziroma vknjizba navedene
hipoteke.

(4) Zaznamba izvrSbe ima tudi za posledico, da sklep o izro€itvi nepremi¢nine kupcu
in druga pravna dejanja, opravljena v izvrdilnem postopku, ucinkujejo proti zemljiSkoknjiznemu
lastniku in proti osebam, v korist katerih je bila pravica vknjizena oziroma predznamovana z
ucinkom po trenutku, ko po drugem oziroma tretjem odstavku tega Clena zacne ucinkovati
zaznamba izvrsbe.

VknijiZba hipoteke po uradni dolZnosti

88. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodis&e dovoli zaznambo izvrdbe, hkrati po uradni dolZnosti
dovoli tudi vknjizbo hipoteke iz drugega odstavka 87. Clena tega zakona oziroma vknjizbo
hipoteke v vrstnem redu predznamovane hipoteke po tretjem odstavku 52. ¢lena tega zakona.

(2) Hipoteka iz prejSnjega odstavka se vpiSe v korist upnika, na Cigar predlog je bil
izdan sklep o izvrsbi.

(3) Ce terjatev, zavarovana s hipoteko iz tretjega odstavka 87. &lena tega zakona ali
iz prvega odstavka tega Clena preide na novega upnika, zemljiSkoknjizno sodisCe vpiSe
spremembo imetnika hipoteke po uradni dolznosti na podlagi obvestila izvrSilnega sodis€a o tej
spremembi.

Vpisi na podlagi sklepa o izrogitvi nepremiénine kupcu

89. dlen

(1) ZemljiSkoknjizno sodiS¢e na podlagi obvestila izvrSilnega sodis¢a o
pravnomocnosti sklepa o izroCitvi nepremicnine kupcu, ki mu je prilozen navedeni sklep, po
uradni dolznosti odlo€i o vknjizbi lastninske pravice v korist kupca.



(2) Ce zemljiskoknjizno sodisée na podlagi pravnomoénega sklepa o izrogitvi
nepremicnine kupcu dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, hkrati po uradni dolZnosti
dovoli tudi izbris naslednjih vpisov ne glede na to, od katerega trenutka ucinkujejo:

1. vseh zaznamb izvrSbe na nepremicnini in morebitne zaznambe stecaja,

2. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih hipotek, ¢e ni v sklepu o izro€itvi nepremi¢nine
kupcu dolo¢eno, da posamezne od teh pravic ostanejo,

3. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih pravic prepovedi odtujitve in obremenitve in
zaznamb prepovedi odtujitve in obremenitve,

4.  vseh vknjizenih predkupnih in odkupnih pravic,

5. vseh vknjizenih stvarnih sluznosti, za katere je v sklepu o izroCitvi nepremicnine kupcu
dolo¢eno, da prenehajo.

(3) Ce zemljiskoknjizno sodi$¢e na podlagi pravnomodénega sklepa o izrogitvi
nepremicnine kupcu dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, hkrati po uradni dolznosti
dovoli tudi izbris naslednjih vpisov, Ce ti vpisi u€inkujejo po trenutku, od katerega po drugem
oziroma tretjem odstavku 87. ¢lena tega zakona ucinkuje zaznamba izvrsbe:

1. predznamovane lastninske pravice,

2. vseh vknjizenih oziroma predznamovanih osebnih sluznosti, stvarnih bremen, stavbnih
pravic, ¢e ni v sklepu o izro€itvi nepremi¢nine kupcu dolo¢eno, da posamezne od teh
pravic ostanejo,

3. vseh zaznamb vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice oziroma drugih stvarnih
pravic, razen stvarne sluznosti,

4. vseh zaznamb spora o pridobitvi pravice,
5. vseh zaznamb izrednega pravnega sredstva.

(4) Naslednji vpisi so ovira za dovolitev vpisov na podlagi pravhomocnega sklepa o
izroCitvi nepremicnine kupcu, ¢e ti uc€inkujejo pred trenutkom, od katerega po drugem oziroma
tretiem odstavku 87. Clena tega zakona ucinkuje zaznamba izvrsbe:

1. vknjizena oziroma predznamovana lastninska pravica v korist osebe, ki ni dolznik v
izvrSilnem postopku,

2.  zaznamba spora o pridobitvi lastninske pravice,
3. zaznamba vrstnega reda za prenos lastninske pravice,

4. zaznamba izrednega pravnega sredstva.

Izbris zaznambe izvrSbe

90. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodis€e na podlagi obvestila izvrSilnega sodiS¢a po uradni
dolznosti dovoli izbris zaznambe izvrsbe:



1. Ce je bil sklep o izvrsbi, ki je podlaga za zaznambo, razveljavljen oziroma spremenjen
tako, da je bil predlog za izvrSbo na nepremicnino zavrnjen oziroma zavrzen ali

2.  Ceje bila izvrdba ustavljena in izvrSilna dejanja razveljavljena.
(2) Obvestilu iz prejSnjega odstavka mora biti prilozen sklep, ki je podlaga za izbris.

(3) Ce zemljikoknijizno sodisée dovoli izbris zaznambe izvrsbe po prvem odstavku
tega ¢lena, hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi izbris hipoteke, ki je bila vknjizena v zvezi z
zaznambo izvrSbe, ki je predmet izbrisa, po 88. ¢lenu tega zakona oziroma po tretjem odstavku
52. Clena tega zakona.

4.4.7. Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa

Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa

91. ¢len

(1) Neposredna izvrsljivost notarskega zapisa se zaznamuje na podlagi pravnega
posla o ustanovitvi hipoteke, sklenjenega v obliki neposredno izvrsljivega notarskega zapisa.

(2) Predlogu iz prejSnjega odstavka mora biti prilozen odpravek notarskega zapisa,
ki je bil sestavljen za vpis v zemljiSko knjigo.

(3) Predlog za zaznambo neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa ni dovoljen, ¢e
ga je zemljiS8koknjizno sodisCe prejelo pred trenutkom, od katerega ucinkuje vknjizba hipoteke
na podlagi tega notarskega zapisa.

(4) Zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa se vpiSe pri hipoteki, ki je
bila ustanovljena s tem notarskim zapisom.

(5) Pri maksimalni hipoteki je zaznamba neposredne izvrsljivosti notarskega zapisa
dovoljena na podlagi notarskega zapisa, s katerim je znotraj najviSjega zneska, vpisanega pri
tej maksimalni hipoteki, v zvezi s pravnim poslom, na podlagi katerega nastane posamezna
terjatev z doloCenim rokom zapadlosti, dogovorjena neposredna izvrsljivost notarskega zapisa
glede te terjatve.

(6) V zaznambi neposredne izvrsljivosti se navedejo:

1. v primeru iz prejSnjega odstavka: podatki o terjatvi, glede katere je dogovorjena
neposredna izvrsljivost,

2. v drugih primerih: podatek, da se zaznamba nanasa na celotno terjatev, zavarovano s
hipoteko.

Izbris zaznambe neposredne izvrsljivosti

92. ¢len

Ce zemljikoknijizno sodise dovoli izbris hipoteke, ki je bila ustanovljena na podlagi
notarskega zapisa, na katerega se nanasa zaznamba neposredne izvrsljivosti, hkrati po uradni
dolZnosti dovoli tudi izbris te zaznambe.



4.4.8. Zaznamba steCaja in uCinki zaCetka steCaja

Zaznamba stedaja

93. élen
(1) ZemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli zaznambo zaletka steCajnega postopka (v
nadaljnjem besedilu: zaznamba stecaja) nad zemljiSkoknjiznim lastnikom oziroma imetnikom
drugih pravic, ki so vpisane v zemljiSki knjigi (v nadaljnjem besedilu: ste€ajni dolznik), na
podlagi sklepa ste€ajnega sodis€a o zaCetku ste€ajnega postopka.

(2) Predlogu za zaznambo steCaja mora biti prilozen sklep o zaCetku steCajnega
postopka.

(3) V zaznambi ste€aja se navede steCajno sodisCe, ter datum in opravilna Stevilka
sklepa o zacCetku ste€ajnega postopka.

Uginki zaCetka ste€ajnega postopka

94. ¢len

(1) Ucinki zacetka ste€ajnega postopka nastopijo z zacetkom dneva, v katerem je bil
izdan sklep o zacetku ste€ajnega postopka (v nadaljnjem besedilu: dan zacetka ste€ajnega
postopka), tudi Ce ste€aj ni zaznamovan v zemljiski knjigi.

(2) ZacCetek steCajnega postopka je ovira za dovolitev naslednjih vpisov proti
steCajnemu dolzniku, na podlagi predlogov, ki jih je zemljiSkoknjizno sodid¢e prejelo po

trenutku, od katerega po prejSnjem odstavku ucinkuje zaCetek ste€ajnega postopka:

1. vknjizbe pravic na nepremicnini na podlagi listin iz 1., 2., 4. in 5. to€ke prvega odstavka
40. ¢lena tega zakona,

2.  predznambe pravic na nepremicnini,
3. zaznambe vrstnega reda,
4.  zaznambe prepovedi odtujitve oziroma obremenitve,

5. zaznambe pravnih dejstev iz 10. toCke 22. Clena tega zakona, ¢e zakon ne doloca
drugace.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek, zaCetek steCajnega postopka ni ovira za dovolitev
naslednjih vpisov:

1. vknjizbe pravice v vrstnem redu zaznambe spora,
2. predznambe oziroma vknijiZzbe prenosa hipoteke na novega hipotekarnega upnika,

3. vknjizbe drugih pravic, razen hipoteke iz prejSnje to¢ke, na podlagi listin iz 1. oziroma 2.
toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona:



- Ce je bil na zemljiskoknjiznem dovolilu podpis overjen pred dnevom zacetka ste€ajnega
postopka oziroma &e je bil notarski zapis sestavljen pred dnevom zacetka steajnega
postopka ali

- Ce je zemljiSkoknjizno dovolilo v imenu steCajnega dolznika izstavil ste€ajni upravitelj
zaradi izpolnitve obveznosti na podlagi obojestransko odplacne pogodbe, sklenjene pred

zaCetkom steCajnega postopka,

4, vknjizbe drugih pravic, razen hipoteke iz 2. toCke tega odstavka, na podlagi sodne
odloébe iz 4. oziroma 5. toCke prvega odstavka 40. Clena tega zakona, Ce je sodna
odlo&ba postala pravhomocna pred zaCetkom ste€ajnega postopka,

5. vknjizbe pravice v vrstnem redu predznamovane pravice in vknjizbe pravice v
zaznamovanem vrstnem redu pod pogoji iz 3. oziroma 4. toc¢ke tega odstavka.

Izbris predznambe zaradi zaetka steajnega postopka

95. &len

(1) Ce je bila predznamovana pridobitev pravice, ki uginkuje pred dnevom zadetka
steCajnega postopka, se po zaCetku steCajnega postopka izbris te predznambe dovoli tudi:

1. Ce je bila ta predznamba dovoljena na podlagi listin iz 2., 3. oziroma 4. toCke prvega
odstavka 49. Clena tega zakona,

2. €e niso izpolnjeni pogoji za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice iz 3.
oziroma 4. toCke tretjega odstavka 94. ¢lena tega zakona, in

3. Ce je pri nepremiénini zaznamovan stecaj, oziroma €e se zaznamba ste€aja zahteva z
istim predlogom kot izbris predznambe in so izpolnjeni pogoji za dovolitev zaznambe
stec€aja.

(2) Pogojev za izbris predznambe ni treba dokazovati s posebno listino, obstoj
pogojev iz 1. toCke prejSnjega odstavka pa zemljiSkoknjizno sodiS€e ugotavlja po uradni
dolznosti, na podlagi listin, ki so bile podlaga za dovolitev predznambe.

(3) Predlog za izbris predznambe iz prvega odstavka tega ¢lena zemljiSkoknjizno
sodis¢e vroli imetniku predznamovane pravice, in ga pozove, da v 15 dneh dokaze, da so
izpolnjeni pogoji za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice iz 3. oziroma 4.
toCke tretjega odstavka 94. Clena tega zakona s tem, da predloZi listine, ki so podlaga za tako
vknjizbo.

(4) Ce je imetnik predznamovane pravice do izteka roka iz prej$njega odstavka
vlozil predlog za vknjizbo pravice v vrstnem redu predznamovane pravice, zadoS¢a, da se v
roku iz prejSnjega odstavka sklicuje na listine, priloZzene navedenemu predlogu.

(5) Ce imetnik predznamovane pravice v roku iz tretjega odstavka tega &lena ne
predlozi listin iz tretjega odstavka tega Clena, se Steje, da je pogoj za izbris predznambe iz 2.
toCke prvega odstavka tega €lena izpolnjen.

Vpisi na podlagi sklepov ste€ajnega sodiS€a

96. ¢len



(1) Za odlo¢anje o vpisih na podlagi pravhomocnega sklepa ste€ajnega sodis¢a o
izroCitvi nepremic¢nine kupcu in na podlagi pravhomocnega sklepa steCajnega sodisCa, s
katerim to sodiS¢e nepremicnino prenese na upnike zaradi razdelitve premoZenja upnikom, se
smiselno uporabljajo dolocbe 89. ¢lena tega zakona.

(2) Pri smiselni uporabi dolo¢b 89. Clena tega zakona za odlo¢anje o vpisih iz
prejSnjega odstavka se uposteva:

1. trenutek, od katerega ucinkuje zaznamba izvrSbe se nadomesti:

- C€e na nepremicnini ni vknjizena nobena hipoteka: s trenutkom, od katerega po prvem
odstavku 94. ¢lena tega zakona ucinkuje zacetek ste€ajnega postopka,

- C€e so na nepremicnini vknjizene hipoteke: s trenutkom, od katerega ucinkuje vknjizba
tiste hipoteke, ki je po vrstnem redu pridobitve te pravice prva,

2. oseba, ki ni dolZznik v izvrSilnem postopku, se nadomesti z osebo, ki ni ste€ajni dolznik.

Izbris zaznambe ste€aja

97. ¢len

(1) Zemljiskoknjizno sodisCe izbrise zaznambo steCaja, Ce je bil sklep o zaCetku
steCajnega postopka razveljavljen in je bil v ponovljenem postopku predlog za zacetek
steCajnega postopka pravnomolno zavrzen oziroma zavrnjen, oziroma Ce je bil postopek
pravnomocno ustavljen zaradi umika predloga za zaCetek steCajnega postopka oziroma zaradi
prodaje steCajnega dolznika kot pravne osebe.

(2) Predlogu za izbris zaznambe ste€aja mora biti prilozen pravnomocen sklep o
zavrzenju oziroma zavrnitvi predloga za zacetek steCaja oziroma o ustavitvi ste€ajnega
postopka zaradi umika predloga.

4.4.9. Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve

Zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve

98. ¢len

(1) ZemljiSkoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti odlo€i o zaznambi prepovedi
odtujitve in obremenitve nepremicnine oziroma pravice na nepremicnini, ki je vpisana v
zemljiski knjigi (v nadaljnjem besedilu: zaznamba prepovedi odtujitev in obremenitve), na
podlagi zaCasne odredbe, izdane v zavarovanje denarne oziroma nedenarne terjatve proti
zemljisSkoknjiznemu lastniku oziroma imetniku drugih stvarnih pravic, ki so predmet zacasne
odredbe. SodisCe, ki je izdalo zaCasno odredbo iz prejSnjega stavka mora zemljiSkoknjizno
sodi8Ce o tem obvestiti in obvestilu priloZiti sklep o zacasni odredbi.

(2) V zaznambi prepovedi odtujitve in obremenitve se navede sodisCe, ki je izdalo
sklep o zaCasni odredbi, ki je podlaga za zaznambo, datum in opravilna Stevilka tega sklepa in
podatki o upniku, na ¢igar predlog je bila izdana zac¢asna odredba (oseba, v korist katere je
zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve dovoljena).



(3) Ce se prepoved odtujitve in obremenitve ne nanasa na zemljiskoknjiznega
lastnika temve& na imetnika druge pravice, se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
vpiSe pri pravici, na katero se prepoved odtujitve in obremenitve nanasa.

(4) Dolocbe tega zakona o zaznambi prepovedi odtujitve in obremenitve na podlagi
zaCasne odredbe, se smiselno uporabljajo tudi za zaznambo prepovedi odtujitve in
obremenitve na podlagi druge odlocbe, ki jo v okviru svojih pristojnosti izda sodi§€e oziroma
drug drzavni organ, ¢e zakon ne dolo¢a drugace.

UGinki zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve

99. élen

(1) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve nanasa na lastnika, je ta
zaznamba ovira za dovolitev naslednjih vpisov proti lastniku, ki bi zaceli u€inkovati po trenutku,
od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe pridobitve pravic na podlagi listin iz 1. oziroma 2. to¢ke prvega odstavka 40.
Clena tega zakona, Ce je bil podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu overjen po trenutku, od
katerega uCinkuje zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve, oziroma Ce je bil notarski
zapis sestavljen po tem trenutku,

2. predznambe pridobitve pravic na podlagi listin iz 2. do 4. toCke prvega odstavka 49. ¢lena
tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice oziroma hipoteke,

4. predznambe pridobitve hipoteke na podlagi sklepa o predhodni odredbi iz prvega
odstavka 51. Clena tega zakona, Ce je bila predhodna odredba izdana za zavarovanje
terjatve na podlagi izvrsljivega notarskega zapisa.

(2) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve nana$a na imetnika druge
pravice, je ta zaznamba ovira za dovolitev naslednjih vpisov, ki bi za€eli u€inkovati po trenutku,
od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe prenosa pravice, ki je predmet prepovedi odtujitve in obremenitve, na podlagi
listin iz 1. oziroma 2. toCke prvega odstavka 40. Clena tega zakona, Ce je bil podpis na
zemljiSkoknjiznem dovolilu overjen po trenutku, od katerega ucinkuje zaznamba prepovedi
odtujitve in obremenitve, oziroma Ce je bil notarski zapis sestavljen po tem trenutku,

2. predznambe prenosa pravice, ki je predmet prepovedi odtujitve in obremenitve na podlagi
listin iz 2. do 4. to¢ke prvega odstavka 49. ¢lena tega zakona.

(3) Ce se zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve nanasa na hipotekarnega
upnika, je ta zaznamba tudi ovira za dovolitev naslednjih vpisov, ki bi zageli u€inkovati po
trenutku, od katerega ucinkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe oziroma predznambe izbrisa hipoteke na podlagi listin iz 1. oziroma 2. tocke
prejSnjega odstavka,

2.  zaznambe vrstnega reda za prenos hipoteke oziroma za izbris hipoteke.

Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve



100. ¢len

(1) Ce se prepoved odtujitve in obremenitve nana$a na lastnika nepremiénine in ée
se zaradi kasnejSega vpisa, za katerega ta zaznamba ni ovira, lastninska pravica vknijizi v
korist novega lastnika, zemljiSkoknjizno sodis€e hkrati z dovolitvijo te vknjizbe po uradni
dolznosti dovoli izbris te zaznambe.

(2) Ce se prepoved odtuijitve in obremenitve nanasa na imetnika druge pravice in ée
se zaradi kasnejSega vpisa, za katerega ta zaznamba ni ovira, ta pravica vknijizi v korist novega
imetnika, oziroma &e se vknjiZi izbris te pravice, zemljiSkoknjizno sodis€e hkrati z dovolitvijo te
vknjizbe po uradni dolZnosti dovoli izbris te zaznambe.

(3) Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve se dovoli tudi v naslednjih

primerih:

1. Ce je sodisCe, Ki je izdalo zacasno odredbo, ustavilo postopek in razveljavilo opravljena
dejanja, ali

2. Ce je bil sklep o zaCasni odredbi razveljavljen oziroma spremenjen in predlog za za¢asno

odredbo zavrnjen.

(4) Predlogu iz prejSnjega odstavka je treba priloZiti sklep sodiS¢a, ki je podlaga za
izbris.

(5) Izbris zaznambe prepovedi odtujitve in obremenitve lahko zemljiSkoknjizno
sodiS¢e dovoli tudi po uradni dolznosti na podlagi obvestila sodiS¢a, ki je izdalo zaasno
odredbo in ki mu je prilozen sklep, ki je podlaga za izbris.

Zaznamba prepovedi zaradi nedovoljene gradnje

100.a ¢len

Za zaznambo prepovedi zaradi nedovoljene gradnje, izreCene kot inSpekcijski ukrep
po zakonu, ki ureja graditev objektov, se smiselno uporabljajo 98. ¢len, 99. €len ter tretji in Cetrti
odstavek 100. ¢lena tega zakona.

4.4.10. Zaznamba izrednega pravnega sredstva

Pojem zaznambe izrednega pravnega sredstva

101. élen

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva je vpis, s katerim se varuje vrstni red
vzpostavitve vpisov v stanje, ki je obstajalo pred vknijizbo pridobitve oziroma izbrisa pravice na
podlagi pravnomoéne oziroma dokonéne odlo¢be iz 3. do 8. toCke prvega odstavka 40. ¢lena
tega zakona, Ce je proti tej odlo¢bi vloZeno izredno pravno sredstvo in €e je imetnik pravice,
proti katerem je bila vknjizba opravljena, na podlagi tega izrednega pravnega sredstva oziroma
v ponovljenem postopku uspel.

(2) lzredno pravno sredstvo po tem zakonu, v zvezi s katerim je dovoljena
zaznamba izrednega pravnega sredstva je revizija, zahteva za varstvo zakonitosti oziroma
tozba v upravnem sporu.



Pogoji za zaznambo izrednega pravnega sredstva

102. élen

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva se dovoli, Ce je bila dovoljena vknjizba
pridobitve oziroma izbrisa pravice na podlagi pravhomocne oziroma dokoncne odlocbe iz 3. do
8. tocke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona.

(2) Zaznambo izrednega pravnega sredstva lahko predlaga samo imetnik pravice,
proti kateremu je bila dovoljena vknjizba iz prejSnjega odstavka, ali drzavni tozilec, ki je vlozil
zahtevo za varstvo zakonitosti zoper odlo¢bo iz prejSnjega odstavka (v nadaljnjem besedilu:
oseba, v korist katere je bila dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva).

(3) Pri zaznambi izrednega pravnega sredstva se navede oseba, v korist katere je
bila ta zaznamba dovoljena.

(4) Pogojev za zaznambo izrednega pravnega sredstva ni treba dokazovati s
posebno listino.

Rok za viloZitev predloga za zaznambo izrednega pravnega sredstva

103. ¢len

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva je dovoljena, Ce je predlog za
zaznambo izrednega pravnega sredstva vloZzen v roku =za pritoZzbo proti sklepu
zemljiS8koknjiznega sodis¢a, s katerim je bila dovoljena vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona.

(2) Ce je predlog za zaznambo izrednega pravnega sredstva vioZen po izteku roka
iz prejSnjega odstavka tega ¢lena, ga zemljiSkoknjizno sodis¢e zavrze.

(3) O predlogu za zaznambo izrednega pravnega sredstva odlo¢a zemljiSkoknjizno
sodisCe v postopku, v katerem je dovolilo vknjizbo iz prvega odstavka 102. Clena tega zakona.

(4) Zemljiskoknijizno sodiS¢e na podlagi pravo¢asnega predloga iz prvega odstavka

tega €lena dovoli zaznambo izrednega pravnega sredstva in opravi vpis te zaznambe hkrati z
izbrisom zaznambe nepravnomocnosti sklepa o dovolitvi vpisa.

Opraviditev zaznambe izrednega pravnega sredstva

104. ¢élen

Zaznamba izrednega pravnega sredstva se opravi¢i tako, da se predlaga vknijizba
izbrisa vpisov iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona (v nadaljnjem besedilu: vknjizba
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov).

Uginki zaznambe izrednega pravnega sredstva

105. élen

(1) Zaznamba izrednega pravnega sredstva ni ovira za nadaljnje vpise.



(2) Zaznamba izrednega pravnega sredstva ima za posledico, da odlo¢ba, izdana v
postopku, v zvezi s katerim je bila dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva, ucinkuje
tudi proti osebam, v korist katerih je bila pravica vknjizena oziroma predznamovana z u€inkom
po trenutku, od katerega ucinkuje vknjizba iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona.

(3) Ce se vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona nana$a na pridobitev
pravice, vpisi, ki so bili dovoljeni proti osebi, ki je na podlagi te vknjizbe pravico pridobila,
oziroma proti nadaljnjim pridobiteljem te pravice, uCinkujejo pod razveznim pogojem, ki nastopi,
Ce je dovoljena vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov, in preneha, ¢e je zaznamba
izrednega pravnega sredstva izbrisana, razen Ce je bila izbrisana zaradi dovolitve vknjizbe
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov.

Pogoji za dovolitev vknjizbe vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov

106. ¢len

(1) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi pravhomoc¢ne sodne odlocbe, se vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov dovoli
na podlagi naslednjih odlocb:

1. sodne odlocbe, s katero je vrhovno sodiSCe reviziji oziroma zahtevi za varstvo zakonitosti
ugodilo, in sodno odlo¢bo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona spremenilo tako, da
je tozbeni zahtevek zavrnilo oziroma je vsebina odlocitve takSna, da na njeni podlagi vpis
iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil dovoljen, ali

2. pravnomoc¢ne sodne odlocbe:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil opravljen zato, ker je vrhovno sodiS¢e
reviziji oziroma zahtevi za varstvo zakonitosti ugodilo in razveljavilo odlo¢bo iz prvega
odstavka 102. ¢lena tega zakona,

- s katero je bil toZbeni zahtevek zavrnjen oziroma je vsebina odlocCitve takSna, da na njeni
podlagi vpis iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi bil dovoljen, in

- proti kateri ni bila vloZena revizija oziroma zahteva za varstvo zakonitosti oziroma je bila
ta pravhomocno zavrZzena oziroma zavrnjena.

(2) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi dokonéne odloCbe drugega drzavnega organa se vknjizba vzpostavitve prejSnjega
stanja dovoli na podlagi naslednjih odlo¢b:

1. pravnomoCne sodne odlocbe, s katero je sodis€e ugodilo tozbi v upravnem sporu in
odlo¢bo iz prvega odstavka 102. Clena tega zakona spremenilo tako, da je vsebina
odlocitve tak$na, da na njeni podlagi vpis iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona ne bi
bil dovoljen, ali

2. dokonéne odloébe:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil opravljen zato, ker je upravno sodis¢e
tozbi v upravnem sporu ugodilo in odpravilo odlo¢bo iz prvega odstavka 102. &lena tega
zakona ter zadevo vrnilo v ponovni postopek,

- s katero je bilo odloCeno tako, da na njeni podlagi vpis iz prvega odstavka 102. ¢lena
tega zakona ne bi bil dovoljen, in



- proti kateri ni bila vlozena toZzba v upravnem sporu oziroma je bila ta pravhomoc¢no
zavrZzena oziroma zavrnjena.

(3) V primeru iz 2. toCke prvega odstavka tega ¢lena mora biti predlogu za vknjizbo
vzpostavitve prejSnjega stanja poleg sodne odlocbe, ki je podlaga za to vknjizbo, priloZzena tudi
listina iz 1. oziroma 2. to€ke drugega odstavka 109. ¢lena tega zakona.

(4) V primeru iz 2. to¢ke drugega odstavka tega Clena mora biti predlogu za vknjizbo
vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov poleg odlocbe, ki je podlaga za to vknjizbo, prilozena tudi
listina iz 1. oziroma 2. toCke tretjega odstavka 109. ¢lena tega zakona.

Vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov

107. €len

S sklepom, s katerim zemljiSkoknjizno sodis€e dovoli vknjizbo vzpostavitve
prejSnjega stanja vpisov, odlodi o izbrisu vpisov iz prvega odstavka 102. Clena tega zakona, in
hkrati po uradni dolZznosti dovoli tudi:

- izbris vpisov iz tretjega odstavka 105. ¢lena tega zakona in

- zbris zaznambe izrednega pravnega sredstva

Rok za vlozZitev predloga za vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov

108. ¢len

(1) Vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov mora biti predlagana v dveh
mesecih.

(2) Rok iz prejSnjega odstavka tece:

1. Ce se vknjizba predlaga na podlagi odlo¢be iz 1. to¢ke prvega odstavka oziroma iz 1.
toCke drugega odstavka 106. Clena tega zakona: od dneva, ko je bila ta odlo¢ba vrocena
osebi, v korist katere je bila dovoljena zaznamba izrednega pravnega sredstva oziroma
njenemu pravnemu nasledniku,

2. Ce se vknjizba predlaga na podlagi odlo¢be iz 2. toCke prvega odstavka oziroma iz 2.
toCke drugega odstavka 106. Clena tega zakona: od dneva, ko je iztekel rok za vlozitev
revizije, zahteve za varstvo zakonitosti oziroma toZbe v upravnem sporu oziroma od
dneva, ko je bila pravhomo€na sodna odloCba o zavrZenju oziroma zavrnitvi tega
izrednega pravnega sredstva vroCena osebi, v korist katere je bila dovoljena zaznamba
izrednega pravnega sredstva oziroma njenemu pravnemu nasledniku.

(3) Vknjizba vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov je dovoljena tudi, Ce je
zemljiS8koknjizno sodisCe predlog prejelo po izteku roka iz prvega odstavka tega €lena, razen ¢e
je po stanju vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodiS¢e prejelo predlog
za vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov, zaznamba izrednega pravnega sredstva Ze
izbrisana.

Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi neuspesSnega izida postopka

109. ¢len



(1) Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva se dovoli:

1. Ce proti odlocbi, ki je bila podlaga za vknijizbo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona,
ni bil viozen predlog za dopustitev revizije ali kljub sklepu o dopustitvi revizije ni bila
vlozena revizija oziroma ni bila vloZzena zahteva za varstvo zakonitosti oziroma tozba v
upravnem sporu,

2. Ceje bil vlozen predlog za dopustitev revizije, pa je bil zavrzen ali zavrnjen, ali

3. Ce je bila revizija, zahteva za varstvo zakonitosti oziroma toZba v upravnem sporu
pravnomo¢&no zavrzena oziroma zavrnjena.

(2) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi pravhomoc¢ne sodne odlocbe, je predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva iz prejSnjega odstavka treba priloZiti:

1. vprimeru iz 1. to¢ke prejSnjega odstavka:

- potrdilo vrhovnega sodis€a, da je rok za vlozitev predloga za dopustitev revizije potekel
in da v tem roku predlog za dopustitev revizije ni bil vlozen, ali sklep vrhovnega sodiS¢a o
dopustitvi revizije in potrdilo sodid€a prve stopnje, da je rok za vloZitev revizije potekel in
da v tem roku revizija ni bila vlozena, in

- potrdilo sodi$¢a prve stopnje, da je rok za vlozitev zahteve za varstvo zakonitosti potekel
in da v tem roku zahteva za varstvo zakonitosti ni bila vlozena,

2. v primeru iz 2. toCke prejSnjega odstavka: sklep, s katerim je bil predlog za dopustitev
revizije zavrzen ali zavrnjen,

3. v primeru iz 3. toCke prejSnjega odstavka: pravhomocen sklep o zavrZenju revizije
oziroma zahteve za varstvo zakonitosti oziroma sodbo o zavrnitvi revizije oziroma zahteve
za varstvo zakonitosti.

(3) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi dokon¢ne odlo¢be drugega organa, je predlogu za izbris zaznambe izrednega
pravnega sredstva iz prvega odstavka tega Clena treba priloziti:

1. v primeru iz 1. toCke prvega odstavka tega Clena: potrdilo organa, ki je izdal odlo¢bo na
prvi stopnji o tem, kdaj izte€e rok za vlozitev tozbe v upravnem sporu, in potrdilo
upravnega oziroma vrhovnega sodiS¢a, da v tem roku toZba v upravnem sporu ni bila
vloZena,

2. v primeru iz 3. toCke prvega odstavka tega ¢lena: pravhomoc¢no sodno odlo¢bo o
zavrzenju oziroma zavrnitvi toZzbe v upravnem sporu.

(4) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi pravhomoc¢ne sodne odlo¢be, se izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva dovoli
tudi na podlagi pravhomoc¢ne sodne odloc¢be:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil opravljen zato, ker je vrhovno sodisce
reviziji oziroma zahtevi za varstvo zakonitosti ugodilo in razveljavilo odlo¢bo iz prvega
odstavka 102. ¢lena tega zakona,

- s katero je bilo odlo¢eno enako kot z odlo¢bo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona,
in



- proti kateri ni bil vlozen predlog za dopustitev revizije ali kljub sklepu o dopustitvi revizije
ni bila vloZena revizija oziroma ni bila vloZzena zahteva za varstvo zakonitosti oziroma je
bila ta pravhomocno zavrzena oziroma zavrnjena.

(5) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva iz prejSnjega
odstavka je treba poleg odlocbe, ki je podlaga za izbris, priloZiti tudi listino iz 1., 2. oziroma 3.
toCke drugega odstavka tega Clena.

(6) Ce je bila vknjizba iz prvega odstavka 102. &lena tega zakona dovoljena na
podlagi dokonéne odloCbe drugega drzavnega organa, se izbris zaznambe izrednega pravnega
sredstva dovoli tudi na podlagi pravhomoc&ne odloc¢be:

- ki je bila izdana v ponovljenem postopku, ki je bil opravljen zato, ker je upravno sodis¢e
tozbi v upravnem sporu ugodilo in odpravilo odlo¢bo iz prvega odstavka 102. Clena tega
zakona ter zadevo vrnilo v ponovni postopek,

- s katero je bilo odlo¢eno enako kot z odlo¢bo iz prvega odstavka 102. ¢lena tega zakona,
in

- proti kateri ni bila vloZena toZba v upravnem sporu oziroma je bila ta pravnomo&no
zavrzena oziroma zavrnjena.

(7) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva iz prejSnjega
odstavka je treba poleg odlocCbe, ki je podlaga za izbris, priloZiti tudi listino iz 1. oziroma 2.
toCke tretjega odstavka tega €lena.

Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva zaradi zamude roka za vloZitev predioga za
vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja vpisov

110. ¢len
(1) Izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva se dovoli:

1. ¢e je bil zamujen rok za vlozitev predloga za vknjizbo vzpostavitve prejSnjega stanja
vpisov iz prvega odstavka 108. ¢lena tega zakona, in

2. Ce po stanju vpisov v zemljiski knjigi v trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodid¢e prejelo
predlog za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva, Se ni opravljena vknjizba
vzpostavitve prejSnjega stanja.

(2) Predlogu za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva je treba priloziti
listine, ki bi bile podlaga za vknjizbo vzpostavitve prejdnjega stanja vpisov.

(3) Predlog za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva iz prvega odstavka
tega ¢lena ni dovoljen, ¢e ga je zemljiSkoknjizno sodis€e prejelo pred iztekom roka za vlozitev
predloga za vknijizbo vzpostavitve prejdnjega stanja vpisov iz prvega odstavka 108. Clena tega
zakona.

(4) Predlog za izbris zaznambe izrednega pravnega sredstva iz prvega odstavka
tega Clena zemljiSkoknjizno sodiS¢e vro€i osebi, v korist katere je bila ta zaznamba dovoljena,
in jo pozove, da v 15 dneh dokaze, da predlog po prejSnjem odstavku ni dovoljen, s tem da
predlozi potrdilo o tem, kdaj je iztekel rok za vlozitev izrednega pravnega sredstva oziroma kdaj
ji je bila vro¢ena odloc¢ba iz drugega odstavka 108. ¢lena tega zakona.



(5) Ce oseba, v korist katere je bila zaznamba izrednega pravnega sredstva
dovoljena, v roku iz prejdnjega odstavka ne predlozi listin iz prejSnjega odstavka, se Steje, da je
predlog po tretiem odstavku tega ¢lena dovoljen.

4.4.11. Zaznamba pravnega dejstva o javnopravnih omejitvah

Zaznamba pravnega dejstva o javnopravnih omejitvah

111. élen
(1) Zaznamba pravnega dejstva o javnopravnih omejitvah je:
1. zaznamba javnega dobra,
2.  zaznamba nepremiénega spomenika,
3. zaznamba zavarovanega obmocja,
4.  zaznamba zaScCitene kmetije in

5. zaznamba drugega pravnega dejstva, zaradi katerega se uporabljajo posebna pravila o
javnopravnih omejitvah pri prometu z nepremicnino.

(2) Ce zakon dolog¢a, da se pravno dejstvo o javnopravnih omejitvah zaznamuje v
zemljiski knjigi, zemljiS8koknjizno sodis€e o tej zaznambi odlo€i po uradni dolZznosti na podlagi
obvestila drZzavnega organa ali organa samoupravne lokalne skupnosti, ki je v skladu z
zakonom:

1. bodisi izdal odlo¢bo o dolocitvi statusa javnega dobra, nepremi¢nega spomenika,
zavarovanega obmocja, zasCitene kmetije ali drugega pravnega dejstva, na podlagi
katerega je nastala ta javnopravna omejitev pri prometu z nepremicnino,

2. bodisi sprejel podzakonski predpis ali drug splosni pravni akt, z uveljavitvijo katerega je
nastala ta javnopravna omejitev pri prometu z nepremiénino.

(3) V obvestilu iz prejSnjega odstavka, mora biti dolo¢ena vsebina zaznambe tako,
da vsebuje:

1. vrsto zaznambe iz prvega odstavka tega Clena,

2. Ce se nanaSa na zaznambo javnega dobra, tudi podatek o vrsti javnega dobra (na primer
grajeno oziroma naravno vodno dobro, javna cesta in podobno),

3. &e se nanaSa na zaznambo zavarovanega obmogja, tudi naziv tega obmogja,

4. Ce je javnopravna omejitev zacela u€inkovati z uveljavitvijo sploSnega pravnega akta, tudi
podatke o naslovu in objavi tega sploSnega pravnega akta,

5. Ce ima lastnost nepremi¢nega spomenika ali zavarovanega obmocja samo del
nepremiénine, tudi opis polozaja ali prostorskih mej nepremiCnega spomenika ali
zavarovanega obmocja.



(4) Ce je javnopravna omejitev, pravno dejstvo o kateri je predmet obvestila iz
drugega odstavka tega ¢lena, nastala na podlagi odloCbe, mora biti obvestilu prilozena tudi ta
odloc¢ba.

(5) Ce javnopravna omejitev, pravno dejstvo o kateri je zaznamovano v zemljiski
knjigi, preneha, se za izbris zaznambe tega pravnega dejstva smiselno uporabljata drugi in
Cetrti odstavek tega Clena.

4.4.12. Zaznamba razlastitvenega postopka

Zaznamba razlastitvenega postopka

112. élen

(1) ZemljiSkoknjizno sodiS¢e po uradni dolznosti odlo€i o zaznambi razlastitvenega
postopka, na podlagi obvestila upravnega organa, ki je odloCil o zaCetku razlastitvenega
postopka (v nadaljnjem besedilu: razlastitveni organ). Obvestilo iz prejSnjega stavka mora
vsebovati podatke iz drugega odstavka tega ¢&lena. Ce razlastitveni organ o zadetku
razlastitvenega postopka po predpisu, ki se uporablja za ta postopek, odlo¢i z odlo¢bo ali
sklepom, mora biti obvestilu iz prejSnjega stavka priloZzena tudi ta odlo¢ba ali sklep o zacetku
razlastitvenega postopka.

(2) V zaznambi razlastitvenega postopka se navede:
1. razlastitveni organ,
2. opravilna Stevilka in datum zacetka razlastitvenega postopka in
3.  podatki o razlastitvenem upravi¢encu.

(38) Zaznamba razlastitvenega postopka je ovira za dovolitev naslednjih vpisov proti
lastniku nepremicnine, ki bi zaceli u€inkovati po trenutku, od katerega uc€inkuje ta zaznamba:

1. vknjizbe pridobitve pravic na podlagi listin iz 1. oziroma 2. to¢ke 40. ¢lena tega zakona,
Ce je bil podpis na zemljiSkoknjiznem dovolilu overjen po trenutku, od katerega ucinkuje
zaznamba razlastitvenega postopka, oziroma Ce je bil notarski zapis sestavljen po tem
trenutku,

2. predznambe pridobitve pravic na podlagi listin iz 2. do 4. toCke prvega odstavka 49. ¢lena
tega zakona,

3. zaznambe vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice oziroma hipoteke.
(4) Ne glede na prejsSnji odstavek zaznamba razlastitvenega postopka ni ovira:

1. za vknjizbo oziroma predznambo pridobitve lastninske pravice v korist razlastitvenega
upravicenca,

2. za drugo vknjizbo oziroma predznambo, €e je predlogu prilozeno overjeno soglasje
razlastitvenega upravi¢enca za predlagani vpis.

(5) Zemljiskoknjizno sodi§¢e po uradni dolznosti odlo¢i o vknijizbi lastninske pravice
v korist razlastitvenega upravi¢enca na podlagi pravhomo¢ne odlocbe o razlastitvi.



(6) Ce je odlogba o razlastitvi izdana v nujnem razlastitvenem postopku in &e je
razlastitveni organ odlo€il, da pritozba ne zadrzi izvrSitve, zemljiSkoknjizno sodiS€e po uradni
dolznosti odloCi o vknjizbi lastninske pravice v korist razlastitvenega upravi¢enca na podlagi
takSne odlocbe.

(7) Razlastitveni organ mora o razlastitveni odloc¢bi, ki je podlaga za vknjizbo
lastninske pravice v korist razlastitvenega upravi€enca, obvestiti zemljiSkoknjizno sodis¢e in
obvestilu priloziti odloCbo ter v primeru iz petega odstavka tega ¢lena tudi potrdilo o
pravnomocnosti.

(8) Dolo¢be petega do sedmega odstavka tega ¢lena se smiselno uporabljajo za
izbris drugih stvarnih pravic na nepremicnini, ki je predmet razlastitve, e je razlastitveni organ
z razlastitveno odlo¢bo odlocil, da te pravice ugasnejo.

(9) ZemljiSkoknjizno sodis€e po uradni dolznosti izbriSe zaznambo razlastitvenega
postopka na podlagi pravhomocCne odloCbe, s katero razlastitveni organ zavrne zahtevo za
razlastitev oziroma ustavi postopek zaradi umika zahteve za razlastitev.

(10) Ce zemljiskoknjizno sodisée dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist
razlastitvenega upravi€enca po 1. tocki Cetrtega odstavka tega Clena oziroma po petem ali

Sestem odstavku tega Clena, hkrati po uradni dolznost odloCi tudi o izbrisu zaznambe
razlastitvenega postopka.

4.4.13. Zaznamba nadhipoteke

Zaznamba nadhipoteke

113. Clen

(1) Za odlocanje o vpisu in izbrisu zaznambe nadhipoteke se smiselno uporabljajo
dolo¢be tega zakona o vknjizbi pridobitve oziroma prenehanja hipoteke, €e v naslednjih
odstavkih tega ¢lena ni drugace dolo¢eno.

(2) Zaznamba nadhipoteke se vpise pri hipoteki, na katero se nanasa.
(3) Pri zaznambi nadhipoteke se vpisejo podatki o zastavnem upniku.
(4) Ce zemljiskoknjizno sodisée dovoli vknjizbo izbrisa hipoteke, pri kateri je

zaznamovana nadhipoteka, hkrati po uradni dolznosti dovoli tudi izbris zaznambe te
nadhipoteke.

4.5. POOCITVE

Pojem pooditve

114. ¢len

Poocitev je pomozni vpis, s katerim se:



1. vpiSe sprememba identifikacijskega znaka nepremicnine zaradi uskladitve s spremembo
tega podatka v katastru (v nadaljnjem besedilu: poocitev spremembe identifikacijskega
znaka nepremicnine),

2. izvedejo vpisi, povezani z zdruzitvijo ali delitvijo nepremicnin v katastru, ki ne povzrocijo
spremembe SirSega pravnega polozaja nepremicnine (poocitev zdruzitve ali delitve

nepremicnin), ali

3. vpiSe sprememba podatka glede imetnika pravice na nepremicnini, zaradi uskladitve s
spremembo podatkov o imetniku, ki je oseba, v centralnem registru prebivalstva ali
poslovnem registru (poocitev spremembe podatkov o osebi).

Poogitve glede nepremiénin

115. ¢len

(1) Ce se v katastru spremeni identifikacijski znak nepremiénine, se ta sprememba
poociti v zemljiski knjigi na podlagi obvestila geodetske uprave.

(2) Poocitev delitve nepremicnin je dovolijena, Ce je predmet delitve zemljiSka
parcela ali posamezen del stavbe v etazni lastnini.

(3) Poocitev zdruzitve nepremicnin je dovoljena:
1.  Ce so predmet zdruzitve zemljiSke parcele ali posamezni deli stavbe v etazni lastnini in
2. Ce je SirSi pravni polozaj vseh nepremicnin, ki se zaradi zdruzitve izbriSejo, enak, razen
glede morebitnih stvarnih sluznosti, vpisanih samo pri osnovnem pravnem polozZaju

posamezne nepremicnine.

(4) Poocitev zdruzitve ali delitve nepremicnin se opravi na podlagi obvestila
geodetske uprave o izvedbi te spremembe v katastru.

(5) Ce je pootitev zdruzitve ali delitve nepremiénin dovoljena, se v zemljiski knjigi:
1.  izbriSejo nepremicnine, ki prenehajo zaradi zdruzitve ali delitve,
2. vpiSejo nove nepremicnine, ki nastanejo zaradi zdruzitve ali delitve,
3. pri novih nepremi¢ninah iz prejSnje to¢ke vpiSe enak osnovni polozaj, kot je bil vpisan pri
izbrisanih nepremicninah, in vse izvedene pravice in pravna dejstva iz Cetrtega odstavka

13.a Clena tega zakona, ki so bile vpisane pri osnovnem pravnem poloZaju izbrisanih
nepremicnin.

(6) ZemljiS8koknjizno sodiS¢e mora obvestiti geodetsko upravo o izvedeni poocitvi
zdruzitve ali delitve nepremicnin ali o tem, da taka poocitev po drugem ali tretiem odstavku
tega ¢lena ni dovoljena.

(7) Geodetska uprava in zemljiSkoknjizno sodiSCe si elektronsko izmenjujeta
podatke, ki jih vklju€ujejo obvestila po tem Clenu.

Poocitev spremembe podatkov o fizi¢ni in pravni osebi

116. ¢len



Spremembe podatkov iz prvega odstavka 24. lena tega zakona oziroma prvega
odstavka 25. Clena tega zakona se v zemljiSki knjigi opravijo z avtomatskim prevzemanjem
podatkov iz centralnega registra prebivalstva oziroma poslovnega registra, pri ¢emer je
povezovalni znak EMSO oziroma enoli¢na identifikacijska $tevilka, ki jo dolo&i upravljavec
poslovnega registra.

117. Clen

(&rtan)

118. Clen

(&rtan)

Odloganje o poogitvah

119. élen

O poocitvah zemljiskoknjizno sodiS¢e ne izda posebnega sklepa.

5. ZEMLJISKOKNJIZNI POSTOPEK

5.1. TEMELJNE DOLOCBE

Uporaba dolo¢b o postopku

120. élen

(1) O vpisih v zemljiSko knjigo odloCa zemljiSkoknjizno sodiS€¢e po postopku,
doloCenim s tem zakonom (v nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizni postopek).

(2) V zemljiskoknjiznem postopku se glede vprasanj, ki niso urejena s tem zakonom,
uporabljajo splodne dolo¢be zakona o nepravdnem postopku.

(3) V zemljiskoknjiznem postopku nista dovoljeni obnova postopka in vrnitev v
prejsnje stanje.

(4) Ce je vlozena zahteva za varstvo zakonitosti in vrhovno sodi§ée spozna, da je
utemeljena, se ne uporablja doloCba zakona, ki ureja pravdni postopek, ki dolo¢a, da vrhovno
sodisCe ugotovi le, da je bil zakon prekrsen, ne da bi posegalo v pravnomocno odlo¢bo.

(5) Za odloCanje o reviziji se smiselno uporabljajo dolocbe drugega in tretjega
odstavka 161. ¢lena tega zakona.

(6) O vpisih na podlagi odlo¢be, s katero sodis€e odlo€i o reviziji, odloCa
zemljiSkoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti na podlagi stanja vpisov v zemljiski knjigi v
trenutku, ko je prejelo to odlocbo.



Nacelo hitrosti postopka

121. Clen

V zemljiSkoknjiznem postopku mora zemljiSkoknjizno sodiS¢e postopati hitro.

Nadelo vrstnega reda odlo€anja o vpisih

122. élen
(1) O vpisih glede posamezne nepremicnine mora zemljiSkoknjizno sodis¢e odlocati
po vrstnem redu, ki se doloCi po trenutku, ko je zemljiSkoknjizno sodisCe prejelo predlog za

vpis, oziroma ko je prejelo listino, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni dolZnosti.

(2) Dokler ni pravnomo¢no odlo¢eno o vpisih v posameznem postopku, ni dovoljeno
odlocati o vpisih glede iste nepremicnine v postopku, ki se je zaCel kasneje.

Omejitev nacela zasliSanja udelezencev postopka

123. ¢len
V zemljiSkoknjiznem postopku na prvi stopnji sme zemljiSkoknjizno sodis€e odlociti,
ne da bi udelezencem postopka vro€ilo predlog za vpis oziroma jim drugaCe zagotovilo

moznost, da se izjavijo o predlogu za vpis oziroma o vpisu, o katerem odlo¢a po uradni
dolznosti, e ta zakon ne dolo¢a drugace.

Nacelo formalnosti postopka

124. ¢len
V zemljiSkoknjiznem postopku zemljiSkoknjizno sodisCe odloa o pogojih za vpis

samo na podlagi listin, za katere zakon doloCa, da so podlaga za vpis, in na podlagi stanja
vpisov v zemljiski knjigi.

Nadelo dispozitivnosti postopka

125. élen
(1) ZemljiSkoknjizno sodiS€e odloCa o vpisih na podlagi predloga za vpis (v
nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizni predlog) in v mejah zahtevkov za vpis, ki se z

zemljiSkoknjiznim predlogom uveljavljajo.

(2) Po uradni dolznosti zemljiSkoknjizno sodid¢e odlo€a o vpisih samo, ¢e tako
doloCa zakon.

(3) V primerih iz prejSnjega odstavka lahko zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo¢a tudi na
podlagi zemljiSkoknjiznega predloga.

Obvezno elektronsko vlaganje pisanj



125.a ¢len
(1) Zemljiskoknjizni predlog mora biti vloZzen elektronsko.

(2) ZemljiS8koknjizni predlog mora v imenu predlagatelja vloziti notar kot
pooblas¢enec predlagatelja.

(3) Ne glede na prejSnji odstavek lahko zemljiSkoknijizni predlog, razen predloga za
vpis zaznambe vrstnega reda in predloga za predznambo ali vknjizbo v zaznamovanem
vrstnem redu, vlozi tudi:

1. vsaka fiziCna ali pravna oseba v svojem imenu, ¢e ima digitalno potrdilo s svojim varnim
elektronskim podpisom in varni elektronski predal, in je vklju¢ena v informacijski sistem za
varno elektronsko vro€anje v skladu s predpisi, ki urejajo elektronsko poslovanje v civilnih
sodnih postopkih,

2. naslednja oseba kot pooblas€enec oziroma zakoniti zastopnik predlagatelja:
- odvetnik,

- samostojni podjetnik posameznik ali gospodarska druzba, ki izpolnjujejo pogoje za
opravljanje storitev posredovanja v prometu z nepremicninami po zakonu, ki ureja
nepremicninsko posredovanje (v nadaljnjem besedilu nepremininska druzba), Ce je
posredovala pri sklenitvi prodajne pogodbe ali drugega pravnega posla, na podlagi
katerega je bilo izstavljeno zemljiSkoknjizno dovolilo, ki je podlaga za zahtevani vpis, in

- Drzavno odvetnistvo Republike Slovenije, oblinsko odvetnistvo ali medobdinsko
odvetnistvo ali obcinski odvetnik (v nadaljnjem besedilu: drzavno ali obcinsko
odvetnistvo).

(4) Predlagatelj, ki je sam vlozil elektronski zemljiSkoknjizni predlog, in notar,
odvetnik, nepremicninska druzba, drzavno ali ob&insko odvetnistvo, ki zastopa udelezenca v
zemljiSkoknjiznem postopku, mora vse vloge udelezenca vloziti elektronsko.

(5) Notarju ali odvetniku za zastopanje udelezenca v zemljiSkoknjiznem postopku ni
treba predloziti pooblastila.

(6) Ce je zemljiskoknjizni predlog vioZen v nasprotju s prvim do tretjim odstavkom
tega Clena ali Ce je vloga iz Cetrtega odstavka vloZena pisno, se zanjo ne uporabljajo pravila o
nepopolnih vliogah in jo zemljiSkoknjizno sodiS¢e zavrze.

(7) Ce je za zemljiskoknijizni predlog ali za drugo vlogo iz &etrtega odstavka tega
Clena treba placati sodno takso, se ob elektronski vlozitvi te vloge izda nalog, s katerim se
vlagatelju naloZi, da pla¢a sodno takso v osmih dneh od vro€itve naloga z nakazilom v dobro
racuna in z navedbo referen¢ne Stevilke, navedene v nalogu (v nadaljnjem besedilu: nalog za
placilo sodne takse). Velja, da je nalog za placilo sodne takse vrocen, ko vlagatelj sam ali
njegov pooblaséenec elektronsko vlozi viogo. Ce vlagatelj v osmih dneh od vrogitve naloga za
placilo sodne takse ne plata sodne takse v skladu s tem nalogom, velja, da je vloga
umaknjena.

(8) Prvi in Sesti odstavek tega ¢lena se smiselno uporabljata tudi za obvestilo
sodiS€a, drugega drZzavnega organa ali organa samoupravne lokalne skupnosti o pravnem
dejstvu, ki je podlaga za vpis v zemljiSko knjigo po uradni dolznosti, razen za obvestilo
geodetske uprave iz sedmega odstavka 115. ¢lena tega zakona.



(9) Ce predlagatelj notarju ne izro¢i listin, ki so podlaga za zahtevani vpis, v skladu s
prvim odstavkom 142. ¢lena tega zakona, ga mora notar opozoriti, da bo zemljiSkoknjizno
sodisée tak zemljiSkoknjizni predlog zavrglo. Ce predlagatelj kljub notarjevemu opozorilu
vztraja pri vlozitvi zemljiSkoknjiznega predloga, mora notar sestaviti notarski zapisnik, v
katerem opiSe vsebino opozorila in izjavo predlagatelja, da kljub opozorilu vztraja pri vioZitvi
zemljiSkoknjiznega predloga.

(10) Ce predlagatelj s podpisom zapisnika iz prej$njega odstavka potrdi, da vztraja
pri vlozitvi nepopolnega zemljiSkoknjiznega predloga, mora notar vloZiti tak zemljiSkoknjiZni
predlog in mu namesto listin, ki so podlaga za zahtevani vpis, priloziti zapisnik iz prejSnjega
odstavka.

(11) Ne glede na prvi odstavek tega Clena lahko predlagatelj vlozi predlog za
vknjizbo lastninske pravice v svojo korist v vrstnem redu vloZitve tega predloga tudi na zapisnik
pri sodiS€u tako, da se med uradnimi urami osebno zglasi pri zemljiSkoknjiznem sodiS¢u na
obmocdju katerega so nepremicnine, ki so predmet predloga:

1. e zemljiSkoknjiznemu sodiS€u izro€i vse listine, ki so podlaga za zahtevani vpis, iz
prvega odstavka 142. ¢lena tega zakona, in

2. Ce hkrati placa sodno takso za predlog.

(12) Ce so izpolnjeni pogoji iz prejsnjega odstavka, uradna oseba
zemljiSkoknjiznega sodiS¢a sprejme zemljiSkoknjizni predlog na zapisnik tako, da:

1.  za predlagatelja sestavi elektronski zemljiSkoknjizni predlog in
2. v elektronsko obliko pretvori listine iz 1. to¢ke prejSnjega odstavka.

(13) Ce so podlaga za vpis, ki se zahteva s predlogom iz enajstega odstavka tega
Clena, listine iz 1. ali 2. toCke prvega odstavka 142. Clena tega zakona, te listine obdrzi v
hrambi zemljiSkoknjizno sodiSCe, ki je za predlagatelja sestavilo elektronski zemljiSkoknjizni
predlog.

(14) Za hrambo listin iz prejSnjega odstavka se smiselno uporablja Sesti odstavek
142. ¢lena tega zakona.

Elektronsko vrodanje notarjem, odvetnikom in drZzavnim organom

125.b &len

(1) Predlagatelju, ki je sam vloZil elektronski zemljiS8koknjizni predlog, notarju,
odvetniku, nepremicninski druzbi in drzavnemu ali oblinskemu odvetnistvu se vsa pisanja v
zemljiSkoknjiznem postopku vro¢ajo elektronsko v njegov varni elektronski predal.

(2) Ce osebi iz prejSnjega odstavka tega ¢lena ni mogoce opraviti elektronske
vrocitve, ker ni vklju€ena v informacijski sistem za varno elektronsko vro€anje v skladu s
predpisi, ki urejajo elektronsko poslovanje v civilnih sodnih postopkih, ali ker njegov varni
elektronski predal, ki ga je prijavil v tem sistemu ne obstaja, velja, da je vrocitev opravljena, ko
potece 15 dni od odprave pisanja v sistem elektronskega vro€anja.



(3) Prvi in drugi odstavek tega Clena se smiselno uporabljata tudi za vrocCitve
sodiS¢u, drugemu drzavnemu organu ali organu samoupravne lokalne skupnosti, na &igar
zahtevo zemljiSkoknijizno sodiS€e o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti, razen za vrocitve obvestil
zemljiSkoknjiznega sodiS¢a iz sedmega odstavka 115. ¢lena tega zakona.

Pisne vioge udeleZzencev postopka

125.¢ ¢len

(1) Pravila, dolo€ena v tem ¢lenu, se uporabljajo za vlaganje vlog, razen
zemljiSkoknjiznih predlogov, v zemljiSkoknjiznem postopku, ki jih vlozi udelezenec, ki

1. je bodisi predlagatelj, ki je predlog vloZil v skladu z enajstim odstavkom 125.a Clena tega
zakona,
2. bodisi ni predlagatelj, sodiS¢e ali drug organ iz osmega odstavka 125.a €lena tega

zakona in ga v postopku tudi ne zastopa notar, odvetnik, nepremi¢ninska druzba, drzavno
ali obCinsko odvetnistvo.

(2) Udelezenec iz prejSnjega odstavka vlozi ugovor, pritoZbo ali drugo vlogo, razen
zemljiSkoknjiznega predloga, pisno tako, da jo poSlje na naslov centralnega vlozis¢a za
zemljiSkoknjizne zadeve pri Okrajnem sodiS€u v Ljubljani (v nadaljnjem besedilu: centralno
vloZi&€e), ne glede na to, katero sodis¢e vodi zemljiSkoknijizni postopek, v katerem se vlaga ta
vloga.

(3) Naslov iz prejsSnjega odstavka mora biti objavljen na javnhem spletnem portalu za
objavo oklicev iz 204. ¢lena tega zakona in naveden v pravhem pouku sklepa, ki se izda v
zemljiSkoknjiznem postopku.

(4) Na prvi strani vloge iz prvega odstavka tega ¢lena mora biti navedena opravilna
Stevilka zadeve in vidno oznageno, da gre za vlogo v zemljiSkoknjiZnem postopku.

(5) Ce je treba za pisno vlogo iz prvega odstavka tega &lena plagati sodno takso, se
smiselno uporabljata prvi in tretji stavek sedmega odstavka 125.a Clena tega zakona.

Pisno vrodanje pisanj

125.¢ ¢len

(1) Pravila, dolo¢ena v tem ¢lenu, se uporabljajo za vro€anje pisanj, udelezencu
postopka, ki:

1. je bodisi predlagatelj, ki je predlog vlozZil v skladu z enajstim odstavkom 125.a ¢lena tega
zakona,
2. bodisi ni predlagatelj, sodiS¢e ali drug organ iz osmega odstavka 125.a €lena tega

zakona in ga v postopku tudi ne zastopa notar, odvetnik, nepremi¢ninska druzba, drzavno
ali obCinsko odvetnistvo.

(2) Pisanje se vroci udeleZencu postopka na njegovem naslovu, navedenem v vlogi,
ki jo je vlozil v postopku.



(3) Ce naslova za vrogitev ni mogoce dologiti po prejsnjem odstavku, se pisanje
vroCi na naslovu stalnega prebivali$€a ali poslovnem naslovu, kot je ta vpisan v zemljiski knjigi.

(4) Ce vrogitve na nadin iz drugega ali tretiega odstavka tega élena ni mogoce
opraviti, se vrocCitev opravi po splosnih pravilih o osebnem vrocaniju.

Vodenje elektronskega spisa

125.d €len
(1) Spis v zemljiSkoknjiznih zadevah se vodi kot elektronski spis.
(2) Sklep ali drugo sodno pisanje v zemljiSkoknjiznem postopku se izda v
elektronskem izvirniku, ki ga podpiSe pristojni zemljiSkoknjizni sodniSki pomocnik ali sodnik z

varnim elektronskim podpisom, overjenim s kvalificiranim potrdilom.

(3) Center za informatiko mora zagotoviti, da se potrdila o vrocitvi pisnih poSilik v
zemljiSkoknjiznih postopkih pretvorijo v elektronsko obliko in vioZijo v elektronski spis.

(4) Pisne vloge udelezencev postopka iz 125.c &lena tega zakona mora v
elektronsko obliko pretvoriti centralno viozisce.

Predpisi o zemljiSkoknjiznih postopkih in vodenju zemiljiSke knjige

125.e Clen
(1) Minister, pristojen za pravosodje, predpiSe podrobnejSa pravila o:
1. dodeljevanju zadev po prvem in drugem odstavku 126. ¢lena tega zakona,

2. elektronskem vlaganju zemljiSkoknjiznih predlogov in drugih viog udelezencev v
zemljiSkoknjiznih postopkih,

3. nacinu pretvarjanja pisnih listin, ki se predlozijo v zemljiSkoknjiznih postopkih, v
elektronsko obliko,

4.  elektronskem vroCanju v zemljiSkoknjiznih postopkih,

5.  objavah oklicev v zemljiSkoknjiznih postopkih,

6. vodenju informatizirane glavne knjige in informatizirane zbirke listin in

7.  zagotavljanju javnosti informatizirane glavne knjige in informatizirane zbirke listin.

(2) Minister, pristojen za pravosodje, v soglasju z ministrom, pristojnim za
evidentiranje nepremiénin, predpise podrobnej$a pravila o vsebini, strukturi in nacinu:

1.  elektronske izmenjave podatkov, ki jih vkljuCujejo obvestila iz 115. ¢lena tega zakona in

2. elektronskega posredovanja podatkov o izvedenih vpisih iz drugega odstavka 177. ¢lena
tega zakona.



5.2. PRISTOJNOST IN SESTAVA ZEMLJISKOKNJIZNEGA SODISCA

Pristojnost sodiS¢ za odlo€anje o zemljiS8koknjiznih zadevah

126. ¢len

(1) Sistem e-ZK dodeljuje zadeve iz prvega odstavka 127. ¢lena tega zakona v
odlo¢anje zemljiSkoknjiznim sodniSkim pomocnikom pri vseh zemljiSkoknjiznih sodis€ih po
vrstnem redu prejema zadev ne glede na to, na obmocju katerega zemljiSkoknjiZnega sodis¢a
leZi nepremicnina, na katero se vpis nana3a, in ob upoStevanju Stevila nereSenih zadev
posameznega zemljiSkoknjiznega sodniSkega pomocnika.

(2) Za odlo¢anje o ugovorih iz 2. to¢ke drugega odstavka 127. ¢lena tega zakona
proti sklepu zemljiS8koknjiznega sodniSkega pomocnika pri posameznem zemljiSkoknjiznem
sodiSC€u je pristojen sodnik posameznik (v nadaljnjem besedilu: zemljiSkoknjizni sodnik) istega
zemljiSkoknjiznega sodisc¢a.

(3) Za odloc¢anje v posebnih zemljiSkoknjiznih postopkih nastavitve ali dopolnitve
zemljiS8ke knjige je pristojno zemljiskoknjizno sodis¢e na obmocju katerega zemljiSkoknjiznega
sodisCa lezijo nepremicnine, ki so predmet nastavitve ali dopolnitve zemljiSke knjige.

(4) Za odlocanje o vseh pritozbah v zemljiSkoknjiznih postopkih je krajevno pristojno
Visje sodis€e v Kopru (v nadaljnjem besedilu: sodiS¢e druge stopnje).

Sestava zemljiSkoknjiznega sodis¢a

127. ¢len
(1) V zemljiSkoknjiznih postopkih na prvi stopnji odlo¢a zemljiSkoknjizni sodniski
pomocnik, razen e ta zakon doloCa, da o posameznih zadevah v postopku odloca
zemljiSkoknjizni sodnik ali komisija.
(2) ZemljisSkoknijizni sodnik odlo¢a:

1. ovseh dejanjih v postopku dopolnitve zemljiSke knjige,

2. oteh ugovorih:

0 ugovoru proti sklepu o vpisu iz 157. Clena tega zakona,

0 ugovoru proti izbrisu stare hipoteke iz 210. ¢lena tega zakona,

0 ugovoru v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine iz 238. ¢lena tega zakona in

0 ugovorih proti drugim sklepom, ki jih izda zemljiSkoknjizni sodniski pomocnik,

3. o vseh dejanjih v postopku ponovnega odloCanja o vpisu, Ce je sodise druge stopnje
razveljavilo odlo€itev zemljiSkoknjiznega sodnika o ugovoru in mu zadevo vrnilo v ponovno
odlo¢anje o vpisu.

(3) O zacCetku postopka nastavitve zemljiSke knjige odlo¢a zemljiSkoknjizni sodnik.
(4) O drugih dejanjih v postopku nastavitve zemljiSke knjige odlo¢a komisija, ki jo

sestavljajo zemljiSkoknjizni sodnik kot predsednik komisije in dva zemljiSkoknjizna sodniSka
pomocnika kot ¢lana komisije.



(5) Komisijo iz prejSnjega odstavka imenuje zemljiSkoknjizni sodnik s sklepom o
zacCetku postopka.

5.3. UDELEZENCI POSTOPKA
Upravi¢eni predlagatel;j

128. élen
(1) UpraviCeni predlagatelj je vsak, ki ima pravni interes, da se opravi vpis v
zemljiSko knjigo, €e zakon ne dolo€a, da posamezno vrsto vpisa lahko predlaga samo

dolodena oseba.

(2) Ce predlagatelj zahteva vpis pravice v korist druge osebe, mora izkazati pravni
interes za tak vpis. Steje se, da je pravni interes izkazan, e predlagatelj predlaga vpis v korist
druge osebe in Ce hkrati v zvezi s tem vpisom predlaga vpis v svojo korist.

Upraviéeni predlagatelj za vpis skupnih in medsebojnih pravic

129. élen

(1) Vpis skupnih pravic, ki se ne dajo razdeliti v razmerju do celote, lahko predlaga
vsak imetnik te pravice v svojo korist in v korist drugih imetnikov iste pravice.

(2) Vpis pravic, ki so ustanovljene na podlagi istega pravnega posla, s katerim je

dogovorjeno, da se pravice vpiSejo hkrati, lahko predlaga vsak imetnik posamezne pravice v
svojo korist in v korist drugih imetnikov teh pravic.

Porok kot upravi€eni predlagatelj

130. ¢len

Ce hipotekarni upnik ne vloZi predloga za vpis hipoteke, lahko vpis hipoteke v korist
hipotekarnega upnika predlaga tudi porok.

Upravi€eni predlagatelj za vpis etaZne lastnine

131. ¢len

(1) Lastnik zemljiSke parcele, na kateri je zgrajen objekt, katerega deli so bili prodani
oziroma so namenjeni prodaji posameznim etaznim lastnikom, mora vilozZiti predlog za vpis
etazne lastnine po 15.a €lenu tega zakona v dveh mesecih od pravnomoc&nosti uporabnega
dovoljenja za objekt.

(2) Ce oseba iz prej$njega odstavka ne vlozZi predloga za vpis etazne lastnine, lahko
tak predlog vloZi kupec posameznega dela objekta. StroSke tega vpisa nosi oseba iz prejSnjega
odstavka.



Udelezenci postopka

132. élen
(1) Udelezenci postopka so:
1. predlagatelj postopka oziroma organ, na Cigar zahtevo zemljiSkoknjizno sodis¢e o vpisu
odloc¢a po uradni dolznosti,
2. oseba, v katere korist se predlaga vpis oziroma v korist katere se o vpisu odlo¢a po
uradni dolznosti, e ni predlagatelj,
3. oseba, proti kateri se predlaga vpis oziroma v breme katere se vpis opravi po uradni

dolznosti (nasprotni udelezenec),
4. druga oseba, katere pravni interes utegne biti z vpisom prizadet.

(2) Oseba iz 2. do 4. tocke prejSnjega odstavka pridobi polozaj udelezenca
postopka, ¢e priglasi svojo udelezbo v postopku.

(3) Ce oseba iz 2. ali 3. tocke prvega odstavka tega ¢&lena svoje udelezbe v
postopku ni priglasila prej, pridobi polozaj udelezenca postopka z izdajo sklepa, s katerim
zemljiS8koknjizni sodniski pomoc¢nik, zemljiSkoknjizni sodnik ali pritozbeno sodis¢e dovoli vpis.

5.4. ZACETEK ZEMLJISKOKNJIZNEGA POSTOPKA IN PLOMBA

ZacCetek zemljiSkoknjiznega postopka

133. ¢len

(1) ZemljiSkoknjizni postopek se zaCne v trenutku, ko zemljiSkoknjizno sodiSce
prejme zemiljiS8koknijizni predlog oziroma ko prejme listino, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po
uradni dolZnosti.

(2) Za zemljiSkoknijizni predlog in listine iz prejSnjega odstavka se Steje, da jih je
zemljiSkoknjizno sodis¢e prejelo v trenutku, ko jih sprejme streznik informacijskega sistema e-
ZK, na katerem te€e modul za vodenje elektronskega vpisnika.

Pojem plombe

134. ¢len

(1) Plomba je pomozni vpis, s katerim se javno objavi, da je bil glede dolocene
nepremiénine zacet zemljiSkoknijizni postopek, v katerem zemljiSkoknjizno sodi$€e o vpisu $e ni
pravnomoc¢no odlodilo.

(2) Ce se s predlogom zahteva vpis v zvezi s skupno hipoteko, ki uginkuje samo
proti hipotekarnemu upniku ali imetniku izvedene pravice ali pravnega dejstva, vpisanega pri tej
hipoteki, se plomba vpiSe samo pri glavni nepremicnini.



(3) Prejsnji odstavek se smiselno uporablja tudi za predlog, s katerim se zahteva
vpis v zvezi z drugo izvedeno pravico ali pravnim dejstvom iz tretjega odstavka 17. ¢lena tega
zakona.

Vpis plombe

135. &len

(1) ZemljiSkoknjizno sodiS¢e vpiSe plombo po uradni dolznosti na podlagi prejema
zemljiSkoknjiznega predloga ali listine, na podlagi katere o vpisu odlo¢a po uradni dolznosti.

(2) Informacijski sistem e-ZK mora zagotavljati:

1. da se plombe vpisujejo po vrstnem redu, ki se dolo€i po trenutku zacetka
zemljiSkoknjiZznega postopka in

2. da je plomba vidna na rednem izpisu iz zemljiSke knjige najpozneje do zaCetka uradnih ur
delovanja informacijskega sistema e-ZK naslednjega delovnega dne po dnevu zacletka
zemljiSkoknjiznega postopka.

(3) Plomba se vpiSe tako, da se navedejo naslednji podatki:
1.  oznaka, da gre za plombo.
2. opravilna Stevilka, pod katero se vodi zemljiS8koknjizni postopek,
3. trenutek (dan, ura in minuta) zaCetka zemljiSkoknjiznega postopka,
4. trenutek (dan, ura in minuta) zacetka ucinkovanja vpisa,

5. vrsta vpisa, ki se z zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva ali o katerem zemljiSkoknjizno
sodiS¢e odloca po uradni dolznosti,

6. podatki o stanju postopka in
7.  podatki o tem, ali je bil vpis dovoljen ali pa je bilo o vpisu odlo¢eno negativno.
(4) Plomba se ne vpise:

1. Ce je zemljiSkoknijizni predlog vloZzen v nasprotju s prvim ali drugim odstavkom 125.a
Clena tega zakona,

2. Ce je obvestilo sodiS€a ali drugega drzavnega organa, ki je podlaga za vpis v zemljiSko
knjigo po uradni dolznosti, vlozeno v nasprotju s prvim odstavkom 125.a ¢lena tega
zakona,

3. Ce je obvestilo geodetske uprave, ki je podlaga za poocitev iz 1. ali 2. toCke 114. ¢lena

tega zakona poslano v nasprotju s sedmim odstavkom 115. ¢lena tega zakona,

4. v zvezi s poocCitvami spremembe podatkov o osebi iz 3. tocke 114. Clena tega zakona.

Izbris plombe

136. €len



(1) ZemljisSkoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti izbriSe plombo, ki je bila vpisana v
zvezi z zemljiSkoknjiznim postopkom, v katerem je odlocalo o glavnem vpisu:

1. Ce je bilo v tem postopku pravhomocéno odlo€eno, da se vpis dovoli: hkrati z izvedbo
vpisov v informatizirani glavni knjigi po 177. ¢lenu tega zakona,

2. Ce je v tem postopku pravnomocéno odloCeno, da se postopek ustavi zaradi umika
predloga, da se predlog zavrze ali da vpis ni dovoljen: ko postane ta odlocitev
pravnomocna.

(2) Zemljiskoknijizno sodis€e po uradni dolznosti izbriSe plombo, ki je bila vpisana v
zvezi z zemljiS8koknjiznim postopkom, v katerem je odlo€alo o pooditvi iz 1. ali 2. toCke 114.
Clena tega zakona:

1. Ce je poocitev dovoljena: hkrati z izvedbo vpisov v informatizirani glavni knjigi po 177.
Clenu tega zakona,

2. Ce poocitev ni dovoljena: hkrati z izdajo obvestila iz Sestega odstavka 115. €lena tega
zakona.
137. Clen
(Grtan)

Odloganje o vpisu in izbrisu plombe

138. élen

O vpisih in izbrisih plomb, o katerih odlo¢a po uradni dolZnosti, zemljiSkoknjiZzno
sodisCe ne izda posebnega sklepa.

5.5. ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

139. élen

(Grtan)

Vsebina zemljiSkoknjiznega predloga

140. ¢élen
(1) ZemljiSkoknijizni predlog mora obsegati:
1. navedbo sodis¢a,

2. podatke o predlagatelju in njegovem morebitnem zakonitem zastopniku oziroma
pooblas¢encu, ki jih mora obsegati vsak predlog v nepravdnem postopku,

3. oznako predmeta predloga z identifikacijskim znakom nepremicnine, na katero se
nanasa, in vrsto vpisa, ki se predlaga,



4. navedbo listin, ki so podlaga za zahtevani vpis,

5. dolo€en zahtevek za vpis z navedbo identifikacijskega znaka nepremicnine, pri kateri naj
se vpis opravi, ter vrste in vsebine vpisa, ki se s predlogom zahteva,

6. (Crtana).
(2) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom zahteva vknjizba pridobitve pravice
oziroma zaznamba, za katere ta zakon doloCa, da se opravi v korist dolo¢ene osebe, mora

zahtevek za vpis obsegati tudi podatke o tej osebi iz prvega odstavka 24. ¢lena oziroma iz
prvega odstavka 25. ¢lena tega zakona.

(3) Ce se z zemljiskoknijiznim predlogom zahteva vknjizba pridobitve oziroma izbrisa
pravice, se Steje, da ta predlog obsega podrejeni zahtevek za predznambo pridobitve oziroma

izbrisa te pravice pod pogojem, da niso izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe, razen ¢e ni
predlagatelj ta podrejeni zahtevek s predlogom izrecno izkljudil.

140.a &len

(Grtan)

140.b &len

(értan)

Uveljavljanje zahtevkov za vpis v enem predlogu

141. ¢len

(1) Z enim zemljiSskoknjiznim predlogom se lahko zahteva vknjizba ali predznamba
lastninske pravice v Kkorist istega imetnika ali imetnikov pri ve€ nepremicninah:

1. C€e je osnovni pravni poloZaj vseh nepremi¢nin enak,
2.  Ce se vpisi zahtevajo pri vseh osnovnih pravnih polozajih vseh nepremicnin in
3.  Ce vsi vpisi temeljijo na isti listini.

(2) Z enim zemljiSkoknjiznim predlogom se lahko zahteva vpis iste izvedene pravice
ali pravnega dejstva pri ve€ nepremicninah:

1. e se vpisi zahtevajo pri vseh osnovnih pravnih polozajih vseh nepremicnin in
2. Ce vsi vpisi temeljijo na isti listini.

(3) Ce je izvedena pravica ali pravno dejstvo iz etrtega odstavka 13.a &lena tega
zakona vpisana pri osnovnih pravnih polozajih ve€¢ nepremicnin, je treba naslednje vpise
zahtevati z istim predlogom, ki se vlozi samo pri glavni nepremicnini:

1. predlog za vpis ali izbris pravic in pravnih dejstev iz sedmega odstavka 13.a ¢lena tega
zakona pri tej izvedeni pravici ali pravnem dejstvu, in



2. predlog za izbris te izvedene pravice ali pravnega dejstva pri vseh osnovnih pravnih
poloZzajih, pri katerih je vpisana.

(4) S predlogom za vpis oblikovanja etazne lastnine je treba zahtevati vse vpise iz
15.a ¢lena tega zakona.

Listine, ki so podlaga za zahtevani vpis

142, &len

(1) Predlagatelj mora notarju, ki v njegovem imenu vlaga zemljiS8koknjizni predlog,
izroCiti listine, ki so podlaga za zahtevani vpis in ki po svojih lastnostih ustrezajo tem pogojem:

1. zasebna listina mora biti v izvirniku,

2. notarski zapis je lahko v obliki kateregakoli odpravka, razen ¢e zakon dolo¢a, da mora biti
prilozen v obliki odpravka, sestavljenega za vpis v zemljisSko knjigo,

3. druge javne listine morajo biti v obliki prepisa s potrdilom pristojnega drzavnega organa,
ki jih je izdal, da ustrezajo izvirniku (v nadaljnjem besedilu: overjeni prepis), ¢e zakon za
posamezne vrste javnih listin ne dolo¢a drugace,

4. Ce zakon dolo¢a, da je podlaga za vpis pravhomocna ali dokon¢na odlocba, in se vpis
zahteva na podlagi odloCbe sodid€a ali drugega drZzavnega organa prve stopnje, mora biti
na overjenem prepisu te odlo¢be tudi potrdilo o pravhomocnosti ali dokon&nosti te odlocbe,

5. Ce se zahteva vpis na podlagi listine, ki je v izvirniku, v ustreznem odpravku ali v
overjenem prepisu Ze vloZena v pisno zbirko listin zemljiSkoknjiznega sodis¢a, zados¢a, da
je izroCen prepis te listine, na katerem zemljiSkoknjizno sodiS¢e, ki vodi zbirko listin, v
kateri je vlozen izvirnik, ustrezni odpravek ali overjeni prepis te listine, potrdi, da je listina
vlozena v zbirki listin, in navede oznako, pod katero je vlozena v zbirki listin,

6. ¢e se zahteva vpis na podlagi listine, ki je ze vloZzena v informatizirano zbirko listin,
zadosc¢a, da je navedena opravilna Stevilka zadeve, v kateri je zemljiSkoknjizno sodis¢e na
podlagi te listine dovolilo vpis.

(2) Ce notar po zakonu ali po pooblastilu strank pravnega posla, ki je vsebina
notarskega zapisa, vlozi zemljiSkoknjizni predlog takoj po sestavi notarskega zapisa:

1. notarju ni treba izdati posebnega odpravka za vpis v zemljiSko knjigo in

2. ne glede na 2. toCko prejSnjega odstavka, notar zemljiSkoknjiznemu predlogu priloZi v
elektronsko obliko pretvorjeni izvirnik notarskega zapisa.

(3) Listine v izvorni obliki iz 1. in 2. toCke prvega odstavka tega ¢lena notar obdrzi v
hrambi.

(4) Notar, drzavno ali ob&insko odvetniStvo mora ob vlozitvi zemljiSkoknjiznega
predloga pretvoriti listine iz prvega odstavka tega ¢lena v elektronsko obliko, jih podpisati s
svojim varnim elektronskim podpisom in prilozZiti predlogu.

(5) Steje se, da je notar s tem, ko je s svojim varnim elektronskim podpisom
podpisal v elektronsko obliko pretvorjeno listino iz 1. ali 2. toCke prvega odstavka tega €lena,
potrdil, da je izvorno listino sprejel v hrambo po tretjem odstavku tega ¢lena.



(6) Notar mora listine, ki jih je sprejel v hrambo po tretiem odstavku tega ¢lena,
hraniti do pravhomoéne odloc€itve v zemljiSkoknjiznem postopku, v zvezi s katerim so mu bile
listine izro€ene v hrambo, in jih mora vrniti predlagatelju ali njegovemu pooblas¢encu:

1. ko je zemljiSkoknjizni postopek pravhomocno ustavljen,
2. ko je zemljiSkoknjizni predlog pravhomo¢no zavrzen ali
3. ko je sodiS¢e pravnomoc&no odlocilo o vpisu.

(7) Za hrambo listin iz tretjega odstavka tega ¢lena se smiselno uporabljajo pravila o
notarski hrambi, ¢e ni v tem ¢lenu dolo¢eno drugace.

(8) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom, ki ga vloZi predlagatelj sam, odvetnik ali
nepremicninska druzba, zahteva vpis na podlagi listin iz 1. ali 2. toCke prvega odstavka tega
Clena, se te listine ne prilozijo zemljiSkoknjiznemu predlogu, temve€ mora predlagatelj, odvetnik
ali nepremicninska druzba v treh delovnih dneh po viloZitvi zemljiSkoknjiznega predloga te
listine izroCiti notarju in notarja obvestiti o opravilni Stevilki zadeve v zemljiSkoknjiznem
postopku, ki je bil zaCet z vlozitvijo tega predloga.

(9) Ne glede na prejSnji odstavek mora ob¢ina, ¢e vlozi zemljiSkoknjizni predlog v
svojo korist, ob vlozitvi zemljiSkoknjiznega predloga pretvoriti listine iz prvega odstavka tega
Clena v elektronsko obliko, jih podpisati s svojim varnim elektronskim podpisom in priloziti
predlogu. Obcina zagotavlja in je odgovorna za avtenti¢nost v elektronsko obliko pretvorjenega
izvirnika listine iz prvega odstavka tega €lena in njeno hrambo ter mora omogocati vpogled in
prepis listine v skladu s 196. ¢lenom tega zakona.

(10) Notar mora v treh delovnih dneh po prejemu obvestila in listin iz osmega
odstavka tega Clena, te listine pretvoriti v elektronsko obliko, jih podpisati s svojim varnim
elektronskim podpisom in priloziti elektronski vlogi, s katero jih predlozi zemljiSkoknjiznemu
sodis€u pod opravilno Stevilko zadeve, navedene v obvestilu.

(11) Za listine iz osmega odstavka tega €lena se smiselno uporabljata tretji in Sesti
odstavek tega Clena.

(12) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom, ki ga vloZi predlagatelj sam, odvetnik ali
nepremicninska druzba, zahteva vpis na podlagi listine iz 3. do 5. toCke prvega odstavka tega
Clena, mora predlagatelj, odvetnik ali nepremiCninska druzba te listine sam pretvoriti v
elektronsko obliko, jih podpisati s svojim varnim elektronskim podpisom in priloziti
zemljiSkoknjiznemu predlogu.

(13) Za listine, ki morajo biti priloZzene obvestilu sodis¢a ali drugega drzavnega
organa o odlocbi, ki je podlaga za vpis v zemljiSko knjigo po uradni dolznosti, se smiselno
uporabljajo 3. do 6. tocka prvega odstavka tega Clena.

(14) Sodisc¢e ali drug drzavni organ mora pretvoriti listine iz prejSnjega odstavka v
elektronsko obliko, jih podpisati s svojim varnim elektronskim podpisom in priloZiti obvestilu.

143. Clen

(&rtan)

144. Clen



(Grtan)

145, &len

(Grtan)

Predhodni preskus zemiljiSkoknjiznega predloga

146. €len

(1) V postopku predhodnega preskusa zemljiSkoknjiznega predloga zemljiSkoknjizno
sodisCe preskusi, ali so izpolnjene procesne predpostavke za odloCanje o zemljiSkoknjiznem
predlogu:

1. ali je zemljiSkoknjizni predlog vlozila upravi¢ena oseba,
2. ali predlog vsebuje dolo¢en zahtevek za vpis in druge sestavine, ki jih mora obsegati,

3. ali so predlogu prilozene v elektronsko obliko pretvorjene listine v skladu s 142. ¢lenom
tega zakona, na podlagi katerih se s predlogom zahteva vpis, in druge listine, ki mu morajo
biti prilozene,

4.  ali soizpolnjene druge procesne predpostavke za odloanje.

(2) Ce procesne predpostavke za odloganje o zemljiskoknjiznem predlogu niso
izpolnjene, se ne uporabljajo pravila o nepopolnih viogah in zemljiSkoknjizno sodiS¢e zavrze
zemljiSkoknjizni predlog.

(3) Ce se z zemljiskoknjiznim predlogom, ki ga je vloZil predlagatelj sam, odvetnik ali
nepremicninska druzba, zahteva vpis na podlagi listin iz 1. ali 2. tocke prvega odstavka 142.
Clena tega zakona, sodiS¢e ne glede na prejsSnji odstavek, zavrze zemljiSkoknjizni predlog, ce
teh listin v osmih delovnih dneh po vilozitvi zemljiSkoknjiznega predloga ne predlozi notar v
skladu z desetim odstavkom 142. ¢lena tega zakona.

(4) Ce je bil zemljiskoknjizni predlog zavrzen po drugem ali tretiem odstavku tega
Clena zaradi pomanjkljivosti iz 3. toCke prvega odstavka tega Clena, ki jih je mogocCe odpraviti,
lahko predlagatelj te pomanjkljivosti odpravi tako, da v roku iz drugega odstavka 157. ¢lena
tega zakona vlozi ugovor proti sklepu o zavrzenju predloga za vpis in

1. Ce je zemljiSkoknjizni predlog vlozil notar, drzavno ali ob¢insko odvetnistvo ali ob€ina: Ce
ugovoru priloZi listine, ki bi morale biti priloZzene zemljiS8koknjiznemu predlogu,

2. Ce je zemljiSkoknijizni predlog, s katerim se zahteva vpis na podlagi listin iz 1. ali 2. to¢ke
prvega odstavka 142. Clena tega zakona, vlozZil predlagatelj sam, odvetnik ali
nepremiéninska druzba: &e te listine najkasneje v osmih delovnih dneh po vlozZitvi ugovora
predlozi notar v skladu z desetim odstavkom 142. ¢lena tega zakona,

3. Ce je zemljisSkoknijizni predlog, s katerim se zahteva vpis na podlagi listin iz 3. do 6. tocke
prvega odstavka 142. Clena tega zakona, vlozZil predlagatelj sam, odvetnik ali
nepremicninska druzba: Ce ugovoru priloZi listine, ki bi morale biti priloZzene
zemljiSkoknjiznemu predlogu.



(5) Dolocbe prejs$njih odstavkov se smiselno uporabljajo tudi za odlo¢anje o

procesnih predpostavkah za vpis, o katerem zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo€a po uradni
dolznosti.

5.6. ODLOCANJE O VPISIH

Stanje zemljiSke knjige ob vpisu

147. &len

ZemljiSkoknjizno sodiS¢e odlo€a o vpisu po stanju vpisov v zemljidki knjigi v trenutku

zaCetka zemljiSkoknjiznega postopka, v katerem odlo¢a o tem vpisu, Ce zakon za posamezne
vrste vpisov ne dolo¢a drugace.

Pogoiji za dovolitev vpisa

148. élen

(1) Ce zemljiskoknjizno sodi§&e predloga ni zavrglo po &etrtem odstavku 125.a

Clena ali po 146. ¢lenu tega zakona, vpis dovoli:

1.

Ce izhaja utemeljenost zahtevka za vpis iz listine, na podlagi katere se z
zemljiSkoknjiznim predlogom vpis zahteva,

Ce listina, na podlagi katere se z zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva vpis oziroma na
podlagi katere zemljiSkoknjizno sodiS€e o vpisu odlo€a po uradni dolznosti, po vsebini in
drugih lastnostih ustreza pogojem, ki jih ta zakon dolo¢a za listine, ki so podlaga za vpis,

Ce je vpis po stanju zemljiSke knjige dovoljen,
Ce po stanju zemljiSke knjige ne izhaja druga ovira za vpis, in

Ce so izpolnjeni drugi pogoji za dovolitev vpisa, ki jih za posamezno vrsto vpisa doloCa ta
zakon.

(2) Pri odlo€anju o vpisih, o katerih odlo€a po uradni dolznosti, odloca

zemljiSkoknjizno sodiS¢e samo o pogojih iz 2. do 5. to€ke prejSnjega odstavka.

Utemeljenost zahtevka za vpis

149. ¢len
(1) Zahtevek za vpis je utemeljen:

Ce se vpis predlaga na podlagi zemljiSkoknjiznega dovolila ali sodne odlo¢be, ki
nadomesca zemljiSkoknjizno dovolilo:

- Ce je vsebina vpisa, ki se z zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva, dovoljena z
zemljiskoknjiznim dovolilom,



2.

- Ce se zahteva vpis pridobitve pravice v korist doloCene osebe tudi: Ce je z
zemljiSkoknjiZznim dovolilom dovoljen vpis v korist te osebe,

- Ce se zahteva vpis pridobitve pravice iz tretjega odstavka 14. ¢lena tega zakona: Ce je v
zemljiSkoknjiznem dovolilu naveden identifikacijski znak nepremicnine, v Kkorist
vsakokratnega lastnika katere vpis ucinkuje,

Ce se vpis predlaga na podlagi druge sodne odlo¢be ali odlo¢be drugega drzavnega
organa:

- Ce se zahteva vpis pridobitve pravice v korist doloCene osebe: ¢e odlo¢ba ucinkuje v
korist osebe, v katere korist se z zemljiSkoknjiznim predlogom vpis zahteva,

- se zahteva vpis pridobitve pravice iz tretjega odstavka 14. Clena tega zakona: ¢e je v
zemljiSkoknjiznem dovolilu naveden identifikacijski znak nepremic¢nine, v Kkorist
vsakokratnega lastnika katere vpis ucinkuje.

(2) Ne glede na prejSnji odstavek tega €lena, zahtevek za predznambo ni utemeljen:

Ce se predznamba zahteva na podlagi zemljiSkoknjiznega dovolila, Ki je bilo izstavljeno po
dnevu, ko je bil zaCet zemljiSkoknjizni postopek, oziroma na podlagi listine o pravhem
poslu iz prvega oziroma drugega odstavka 36. Clena tega zakona, Ce je bila ta listina
izstavljena po dnevu, ko je bil zaCet zemljiSkoknjizni postopek, ali

Ce se predznamba zahteva na podlagi sodne odlo¢be oziroma odlo¢be drugega
drzavnega organa, ki je bila izdana po dnevu, ko je bil zacet zemljiSkoknjizni postopek.

(3) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena, zahtevek za vknjizbo ni utemeljen:
Ce se vknjizba zahteva na podlagi zemljiSskoknjiznega dovolila, na katerem je bil podpis
overjen po dnevu, ko je bil zaet zemljiSkoknjizni postopek, oziroma je bil notarski zapis, ki

vsebuje zemljiSkoknjizno dovolilo, sestavljen po tem dnevu, ali

Ce se vknjizba zahteva na podlagi pravhomocne oziroma dokonéne odlocCbe, Ki je postala
pravnomoc¢na oziroma dokoncna po dnevu, ko je bil zacet zemljiSkoknjizni postopek.

(4) ZemljiSkoknjizno sodisCe je pri odloCanju o vpisu, ki se predlaga na podlagi

zemljiSkoknjiznega dovolila, pristojno presojati samo popolnost in nicnost zemljiSkoknjiZznega
dovolila.

(5) Zemljiskoknjizno sodisCe pri odloCanju o vpisu ni pristojno preverjati, ali so

izpolnjene obveznosti strank na podlagi pravnega posla iz prvega oziroma drugega odstavka
36. Clena tega zakona, in tudi ni pristojno presojati veljavnosti tega pravnega posla.

Dovoljenost vpisa po stanju zemljiSke knjige

150. €len

(1) Vpis je dovoljen proti osebi, v korist katere je vknjizena oziroma predznamovana

ali se hkrati vknjizi oziroma predznamuje pravica, glede katere se bo opravil vpis in:

Ce je ta oseba izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, na podlagi katerega se z
zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva vpis, oziroma



- ¢e sodna odlo¢ba oziroma odlo¢ba drugega drZzavnega organa, na podlagi katere se z
zemljiSkoknjiznim predlogom zahteva vpis oziroma na podlagi katere se o vpisu odlo¢a po
uradni dolznosti, u€inkuje proti tej osebi.

(2) Pri veckratnih zaporednih prenosih pravice, ki niso vpisani v zemljiski knjigi,
lahko zadnji pridobitelj pravice zahteva vknjiZzbo oziroma predznambo pravice neposredno v
svojo korist, ¢e zemljiSkoknjiznemu predlogu za vsak prenos priloZi listino, ki bi bila podlaga za
vknijizbo pravice v korist njegovega pravnega prednika.

(3) Ce je zemljiskoknjizno dovolilo za izbris hipoteke izstavil hipotekarni upnik, na
katerega je bila hipoteka prenesena in ta prenos v zemljiSki knjigi ni vpisan, je izbris hipoteke
na podlagi takSnega zemljiSkoknjiznega dovolila dovoljen, Ce je predlogu za vpis prilozena
listina, ki bi bila podlaga za vknjizbo prenosa hipoteke na hipotekarnega upnika, ki je izstavil
zemljiSkoknjizno dovolilo.

Odlogitev, da vpis ni dovoljen

151. €len
Ce pogoji za dovolitev vpisa niso izpolnjeni, zemljiskoknjizno sodiée odlogi, da vpis
ni dovoljen.

Skilep o vpisu

152. €len

(1) O vpisu odlo¢a zemljis8koknjizno sodis¢e s sklepom (v nadaljnjem besedilu: sklep
0 vpisu).

(2) lzrek sklepa, s katerim zemljiSkoknjizno sodiS€e dovoli vpis (v nadaljnjem
besedilu: sklep o dovolitvi vpisa), mora obsegati:

1.  identifikacijski znak nepremic¢nine, na katero se vpis nanasa,
2.  navedbo listin, ki so podlaga za vpis,
3. vrstoin vsebino vpisa, ki se s sklepom dovoljuje.

(3) Sklep o vpisu mora biti obrazlozen, e se z njim zavrze zemljiSkoknjizni predlog
ali odloci, da vpis ni dovoljen.

153. élen

(Grtan)

154. €len

(értan)

155. ¢len



(&rtan)

156. ¢len

(értan)

Ugovor proti sklepu zemiljiSkoknjiznega sodniSkega pomocnika

157. &len

(1) Proti sklepu o vpisu, ki ga je izdal zemljiS8koknjizni sodniSki pomocnik, lahko
udelezenci postopka vloZijo ugovor.

(2) Ugovor je treba vloziti v osmih dneh od vrocitve sklepa o vpisu.

Odlo¢anje o ugovoru

158. ¢len
(1) Pri odlo€anju o ugovoru lahko zemljiSkoknjizni sodnik:
1. zavrze ugovor kot prepozen ali nedovoljen,
2. zavrne ugovor kot neutemeljen in potrdi izpodbijani sklep o vpisu,

3. Ce je ugovor vlozen proti sklepu o dovolitvi vpisa: ugodi ugovoru in spremeni izpodbijani
sklep o vpisu tako, da zavrze zemljiSkoknjizni predlog ali odlogi, da vpis ni dovoljen,

4. Ce je ugovor viozen proti sklepu, s katerim je bil zavrzen zemljiSkoknjizni predlog ali
odlo€eno, da vpis ni dovoljen, spremeni izpodbijani sklep o vpisu tako, da dovoli vpis.

(2) Za sklep iz 4. toCke prejSnjega odstavka se smiselno uporablja drugi odstavek
152. ¢lena tega zakona.

(3) Zemljiskoknijizni sodnik odlo€i po 4. tocki prvega odstavka tega ¢lena tudi, Ce je
vloZen ugovor iz Cetrtega odstavka 146. Clena tega zakona, ki so mu v skladu s 1., 2. ali 3.
toCko Cetrtega odstavka 146. Clena tega zakona prilozene v elektronsko obliko pretvorjene
listine, na podlagi katerih se s predlogom zahteva vpis, in druge listine, ki mu morajo biti
priloZzene, in na podlagi katerih bi bil vpis dovoljen, e bi bile te listine priloZzene Ze
zemljiSkoknjiznemu predlogu.

5.7. PRITOZBA IN DRUGA PRAVNA SREDSTVA

PritoZbe proti sklepom zemljiSkoknjiznega sodnika

159. élen

(1) Proti sklepu o vpisu, ki ga je izdal zemljiSkoknjizni sodnik, in proti sklepu o
ugovoru lahko udelezenci postopka vlozijo pritozbo.



(2) Pritozbo je treba vloziti v 15 dneh od vrocitve sklepa iz prejSnjega odstavka.

Prepoved navajanja novih dejstev in dokazov

160. €len

(1) V pritozbi predlagatelj oziroma organ, na &igar zahtevo je zemljiSkoknjizno
sodiS¢e zacCelo postopek po uradni dolznosti, ne sme navajati novih dejstev in predlagati novih
dokazov.

(2) Dolocbha prejSnjega odstavka velja tudi za drugega udelezenca postopka, ¢e mu
je bil vro€en zemljiSkoknjizni predlog oziroma mu je bilo na drug nacin omogoceno, da se v
postopku na prvi stopnji izjavi o zemljiSkoknjiznem predlogu oziroma o vpisu, o katerem je
zemljiSkoknjizno sodiS¢e odloc¢alo po uradni dolznosti.

Odlo&anje o pritoZbi in drugih pravnih sredstvih

161. ¢len

(1) Sodis¢e druge stopnje pri odlo€anju o pritozbah upoSteva samo pravocasno
vlozene pritozbe.

(2) Pri odlo€anju o pritozbi lahko sodis¢e druge stopnje:
1. zavrze pritozbo kot prepozno ali nedovoljeno, €e tega ni storilo ze zemljiSkoknjizno
sodisce,
2. zavrne pritozbo kot neutemeljeno in potrdi izpodbijani sklep,
3. Ce je pritozba vlozena proti sklepu o dovolitvi vpisa ali proti sklepu o ugovoru iz 4. tocke

prvega odstavka 158. Clena tega zakona: ugodi pritoZzbi in spremeni izpodbijani sklep tako,
da zavrze zemljiS8koknjizni predlog ali odloci, da vpis ni dovoljen,

4, Ce je pritozba vlozena proti sklepu, s katerim je bil zavrzen zemljiSkoknijizni predlog, ali je
bilo odlo€eno, da vpis ni dovoljen, ali proti sklepu o ugovoru iz 3. toCke prvega odstavka
158. Clena tega zakona: ugodi pritozbi in spremeni izpodbijani sklep tako, da dovoli vpis,

5. ugodi pritozbi in razveljavi izpodbijani sklep ali tudi sklep zemljiSkoknjiznega sodniSkega
pomocnika ter zadevo vrne zemljiSkoknjiznemu sodniku v ponovno odlo¢anje o vpisu.

(3) Za sklep iz 4. toCke prejSnjega odstavka se smiselno uporablja drugi odstavek
152. ¢lena tega zakona.

(4) Drugi in tretji odstavek tega €lena se smiselno uporabljata tudi za odlo¢anje o
zahtevi za varstvo zakonitosti ali o ustavni pritoZbi proti sklepom zemljiSkoknjiznega sodis€a ali
proti sklepom sodiS¢a druge stopnje.

(5) O vpisih na podlagi odlo¢be, s katero sodiS€e odlo€i o pravnem sredstvu iz

prejSnjega odstavka, odlo¢a zemljiS8koknjizno sodis€e po uradni dolZznosti na podlagi stanja
vpisov v zemljiSki knjigi v trenutku, ko je prejelo to odlocbo.

5.8. POSEBNE DOLOCBE O VPISU SKUPNE HIPOTEKE



(rtano)

162. ¢len

(Grtan)

163. €len

(értan)

164. ¢len

(értan)

165. ¢len

(Crtan)

166. ¢len

(Grtan)

167. ¢len

(Grtan)

168. ¢len

(Grtan)

169. ¢len

(Grtan)

170. élen

(Grtan)

171. €len

(&rtan)



172. élen

(Grtan)

173. élen

(Grtan)

174. €len

(értan)

6. OPRAVLJANJE VPISOV IN VODENJE ZBIRKE LISTIN

6.1. ZEMLJISKA KNJIGA KOT CENTRALNA INFORMATIZIRANA BAZA

Informatizirana glavna knjiga

175. élen

(1) Glavna knjiga zemljiSke knjige se vodi kot centralna informatizirana baza (v
nadaljnjem besedilu: informatizirana glavna knjiga).

(2) Informatizirana glavna knjiga se vodi tako, da se vpisujejo in vzdrzujejo vsi
podatki, ki se vpisujejo v glavno knjigo zemljiS8ke knjige pri vsakem od zemljiSkoknjiznih sodiS¢
v Republiki Sloveniji, v centralni informatizirani bazi glavne knjige zemljiS8ke knjige Republike
Slovenije.

(3) Vpisi v informatizirano glavno knjigo v celoti nadomestijo vpise v dosedanje
ro¢no vodene zemljiSkoknijizne vlozke.

(4) Informatizirana glavna knjiga se povezuje s katastri, centralnim registrom
prebivalstva, mati¢no knjigo, sodnim registrom, poslovnim registrom in drugimi informatiziranimi
javnimi evidencami, ki vsebujejo podatke, pomembne za zemljiSko knjigo.

(5) Informatizirana glavna knjiga in informatizirana zbirka listin sta dokumentarno
gradivo, ki se hrani trajno.

176. €len

(Grtan)

Izvedba vpisov

177. ¢len



(1) Vpisi v informatizirano glavno knjigo se izvedejo:

1. glavni vpisi: na podlagi pravhomoc&nega sklepa o dovolitvi vpisa,

2. poocitve iz 1. ali 2. toCke 114. Clena tega zakona: ko zemljiSkoknjizno sodiSce preveri, da
so izpolnjeni pogoji dovoljenosti te poo itve iz prvega, drugega ali tretjega odstavka 115.
Clena.

(2) Informacijski sistem e-ZK mora geodetski upravi elektronsko posredovati
podatke o vseh izvedenih vpisih, ki pomenijo spremembo osnovnega pravnega polozaja
nepremicnine ali imetnika vknjizene lastninske pravice.

Podatki o vpisih

178. €len
(1) V informatizirano glavno knjigo se o vsakem vpisu vpiSejo naslednji podatki:
1. trenutek (dan, ura in minuta), od katerega vpis ucinkuje,

2. trenutek (dan, ura in minuta) zacetka in opravilna Stevilka zemljiSkoknjiznega postopka, v
katerem je bilo pravhomocno odlo¢eno o dovolitvi tega vpisa,

3. Ce je predmet vpisa nov osnovni pravni polozaj nepremicnine ali nova izvedena pravica
ali pravno dejstvo tudi:

- enoliCna identifikacijska oznaka tega osnovnega pravnega polozaja nepremicnine,
izvedene pravice ali pravnega dejstva in

- podatki, doloeni s tem zakonom za to vrsto osnovnega pravnega poloZaja
nepremicnine, izvedene pravice ali pravnega dejstva,

4.  podatki o listini, ki je bila podlaga za dovolitev vpisa,
5.  trenutek (dan, ura in minuta) izvedbe vpisa v glavni knijigi.

(2) Ce se zaradi narave vpisa zbri$e prej vpisani podatek, se v informatizirani glavni
knjigi ta podatek oznadi kot izbrisan in mora v informatizirani glavni knjigi ostati dostopen tudi
po izvedbi tega vpisa.

179. élen

(Grtan)

6.2. ZEMLJISKOKNJIZNI VLOZEK

(CGrtano)

180. ¢len

(&rtan)



181. ¢len

(Grtan)

182. élen

(Grtan)

183. €len

(értan)

184. ¢len

(Crtan)

185. ¢len

(Crtan)

6.3. RAZDELITEV IN ZDRUZITEV IDEALNIH DELEZEV TER OBLIKOVANJE ETAZNE
LASTNINE

(6rtano)

186. €len

(értan)

187. €len

(Crtan)

188. ¢len

(&rtan)

6.4. VRSTNI RED VPISOV

(rtano)



189. €len

(értan)

190. €len

(Crtan)

191. &len

(&rtan)

192. ¢len

(&rtan)

6.5. ZBIRKA LISTIN

Zbirka listin

193. ¢len
(1) Ce je vpis pravhomoéno dovoljen, se po izvedbi vpisa v zbirko listin vloZi:
1. sklep o dovolitvi vpisa in
2. listine, ki so bile podlaga za dovolitev vpisa.

(2) Zbirka listin mora biti vodena tako, da je mogoCe vsako listino poiskati po
opravilni Stevilki zemljiSkoknjiznega postopka, v katerem je bilo pravhomoéno odloeno o
dovolitvi tega vpisa.

Informatizirana zbirka listin

194. €len

(1) Zbirka listin se vodi kot informatizirana zbirka listin, v kateri se hranijo te listine v
zvezi z zemljiSkoknjiznimi postopki, zacetimi po 1. maju 2011:

1. elektronski izvirniki sklepov, s katerimi je bil vpis pravhomo&no dovoljen,
2. v elektronsko obliko pretvorjene listine, ki so bile podlaga za dovolitev vpisa.

(2) V elektronsko obliko pretvorjena listina, ki je bila podlaga za dovolitev vpisa, ima
enako dokazno moc¢ kot izvorna listina.



6.6. ZAGOTAVLJANJE JAVNOSTI ZEMLJISKE KNJIGE

Javnost glavne knjige

195. élen
(1) Vsi vpisani podatki v glavni knjigi zemljiSke knjige so javni in jih sme vsakdo
pregledovati, prepisovati ali zahtevati, da mu zemljiSkoknjizno sodisCe izda overjeni izpisek iz

zemljiSke knjige.

(2) Na zahtevo izda zemljiSkoknjizno sodiS¢e tudi potrdilo, da doloCen vpis obstaja,
da v zvezi z dolo¢eno nepremicnino ni poznejsih vpisov, da je doloCen vpis izbrisan ali da
dolo¢enega vpisa ni.

Javnost zbirke listin

196. élen
(1) Vsakdo, ki izkaZze upraviCen interes, ima pravico zahtevati, da mu
zemljiSkoknjizno sodis€e izda prepis listine s potrdilom o tem, da je izvirnik oziroma overjeni
prepis listine vlozen v zbirko listin.
(2) Dolocba prejSnjega odstavka se smiselno uporablja tudi za zemljiSkoknjizni
predlog in listine, ki so mu prilozene, o katerem zemljiSkoknjizno sodiS¢e Se ni odlocilo, in za
listine, na podlagi katerih zemljiSkoknjizno sodiS¢e o vpisu odlo€a po uradni dolznosti, pa o tem

vpisu $e ni odlogilo, pri éemer upravi¢enega interesa ni treba izkazovati (prvi odstavek 6. ¢lena).

(3) O zahtevi iz prvega odstavka tega Clena odlo¢a zemljiSkoknjizni sodnik na
podlagi obrazlozene pisne zahteve.

(4) ZemljiSkoknijizno sodiS¢e mora na prepisu listine iz drugega odstavka tega ¢lena
prekriti zadnjih Sest $tevilk EMSO.

Nacin zagotavljanja javnosti informatizirane zbirke listin

197. ¢len

(1) Javnost informatizirane zbirke listin se zagotovi z izpisom listine, vklju¢ene v
informatizirani zbirki listin, na papir.

(2) Izpis listine iz informatizirane zbirke listin mora v skladu s 196. ¢lenom tega
zakona izdati vsako zemljiSkoknijizno sodisce.

(3) Izpis listine iz drugega odstavka 196. ¢lena tega zakona mora v skladu s Cetrtim
odstavkom 196. Clena tega zakona izdati tudi vsak notar.

Nadin zagotavljanja javnosti informatizirane glavne knjige

198. ¢len

(1) Vsakomur mora biti prek portala e-ZK omogocen brezplacen dostop in
raCunalniski izpis teh podatkov informatizirane glavne knjige:



1. vpisanih (aktualnih) podatkov, ki se nanasajo na posamezno nepremicnino (v nadaljnjem
besedilu: redni izpis iz zemljiSke knjige),

2. prej vpisanih podatkov, ki se nana$ajo na posamezno nepremicnino in ki so zaradi
poznejSih vpisov oznaceni kot izbrisani (v nadaljnjem besedilu: zgodovinski izpis iz
zemljiSke knjige),

3. podatkov o posamezni izvedeni pravici ali pravhem dejstvu iz Cetrtega odstavka 13.a

Clena tega zakona,
4.  Ce je pri nepremicnini vpisana plomba tudi podatkov:
- o stanju postopka,
- 0 vsebini zemljiSkoknjiznega predloga in
- 0 vsebini sklepov zemljiSkoknjiznega sodiS¢a ali sodiS¢a druge stopnje o vpisu.

(2) Vsakdo lahko zahteva, da mu naslednja oseba proti placilu takse ali
nadomestila, izda izpis iz prejSnjega odstavka kot overjeni izpis na papir:

1. vsako zemljiSkoknjizno sodis€e, ne glede na to, na obmocju katerega je nepremicnina, ki
je predmet zahteve za izpis,

2. vsak notar ali

3. drug drzavni organ, doloCen v predpisu iz 7. toCke prvega odstavka 125.e Clena tega
zakona.

(3) Ce izpis iz prvega odstavka tega &lena vkljuduje podatke o fiziéni osebi, mora biti
zadnijih Sest Stevilk EMSO v izpisu prikritih.

(4) Prejsnji odstavek tega Clena se ne uporablja za izpis, ki ga izdela (v nadaljnjem
besedilu: zasciteni izpis):

1. sodid&e, &e podatke o EMSO potrebuje v postopku, ki ga vodi, ali

2. notar, e podatke o EMSO potrebuje za preveritev, ali je doloena oseba imetnik pravice,
vpisane v zemljiSki knijigi.
(5) Pri izdelavi zaSCitenega izpisa mora sodiSCe ali notar vnesti tudi podatke o

razlogu za izdelavo takega izpisa. Ti podatki se trajno hranijo v informacijskem sistemu e-ZK.

(6) Na nacin iz prvega odstavka tega Clena je treba zagotoviti tudi izpis, ki poleg
podatkov, ki jih vklju€uje redni izpis iz zemljiSke knjige, vkljuCuje tudi podatke o nepremicnini,
vpisane v katastru.

(7) Ce so za to izpolnjeni tehniéni pogoiji, je treba na nadin iz prvega odstavka tega
Clena zagotoviti tudi izpis, ki poleg podatkov, ki jih vkljuCuje redni izpis iz zemljiSke knjige,

vkljuCuje tudi podatke o javnopravnem rezimu glede nepremicnine, ki jih vkljuCuje prostorski
informacijski sistem.

Omejitev dostopa do osebnih podatkov

199. €len



(1) Dolo¢be tega zakona o javnosti zemljiSke knjige ne veljajo za dostop do
podatkov o imetnikih pravic, ki niso vezani na posamezno nepremiénino, Cetudi je takden
dostop v informatizirani glavni knjigi tehni¢no (programsko) mogo¢.

(2) Nih¢e nima pravice do dostopa do podatkov, ki so shranjeni v informatizirani
glavni knjigi, na nacin, ki bi omogocal ugotovitev ali je doloCena oseba lastnik oziroma imetnik
drugih pravic na katerikoli nepremicnini.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek imajo naslednje osebe pravico do vpogleda in
izpisa podatkov o tem, ali je dolo€ena oseba lastnik oziroma imetnik drugih pravic na katerikoli
nepremiénini:

1. upnik, ki te podatke potrebuje zaradi uveljavitve svoje terjatve do te osebe, Ce to terjatev
dokaze z listino, ki je izvrSilni naslov, na podlagi katere je mogoc€e dovoliti izvrbo proti tej
osebi, ali z drugimi listinami oziroma dokazi, na podlagi katerih je mogocCe dovoliti
zavarovanje proti tej osebi, in druga oseba, ki izkaze pravni interes,

2. drzavni organ, Ce te podatke potrebuje v postopku, ki ga vodi v zvezi s to osebo v okviru
svojih pristojnosti,

3. notar, ¢e te podatke potrebuje pri izvajanju notarskih opravil v skladu z zakonom o
notariatu,

4. imetnik pravic glede pravic, ki so v njegovo korist vpisane v zemljiSko knjigo.

(4) O dostopu do podatkov za osebo iz 1. toCke prejSnjega odstavka odlocCi
zemljiSkoknijizni sodnik na podlagi obrazlozene pisne zahteve. Zahtevi morajo biti prilozene
listine in drugi dokazi o obstoju okolis€in, zaradi katerih je dostop do podatkov dopusten.
Drugim osebam iz prejSnjega odstavka se dostop do podatkov zagotavlja z neposrednim
elektronskim dostopom.

Spletne storitve za posredovanje podatkov informatizirane glavne knjige

199.a ¢len

(1) Center za informatiko mora zagotoviti spletne storitve za posredovanje podatkov
informatizirane glavne knjige, ki omogocajo elektronsko posredovanje teh podatkov:

1. podatkov o vseh nepremiCninah, pri katerih je vknjizena lastninska pravica v korist
posameznega imetnika, e je pri tem imetniku v informatizirani zemljiski knjigi vpisan
podatek o EMSO ali maticni Stevilki,

2. podatkov o vseh izvedenih pravicah ali pravnih dejstvih iz Cetrtega odstavka 13.a Clena,
vpisanih v korist posameznega imetnika, €e je pri tem imetniku v informatizirani zemljiSki
knjigi vpisan podatek o EMSO ali mati¢ni $tevilki,

3. podatkov 0 osnovnem pravnem polozaju vseh posameznih delov v etazni lastnini pri
posamezni stavbi v etazni lastnini.

(2) Center za informatiko lahko posreduje:

1. podatke iz 1. in 2. toCke prejSnjega odstavka: imetniku, v korist katerega so vknijizene
pravice ali vpisana pravna dejstva, ki so predmet spletne storitve,

2. podatke iz 3. toCke prejSnjega odstavka: upravniku, ki upravlja stavbo v etazni lastnini, ki
je predmet spletne storitve.



(3) Podatki, ki se posredujejo po prvem odstavku tega ¢lena ne smejo vkljuCevati
zadnjih Sest $tevilka EMSO druge osebe, razen imetnika, kateremu se posredujejo.

(4) Za uporabo spletnih storitev iz prvega odstavka tega ¢lena morajo uporabniki
placevati nadomestilo.

(5) Prejsnji odstavek se ne uporablja za drzavne organe, organe lokalnih skupnosti
in osebe z javnimi pooblastili za opravljanje nalog, pri katerih potrebujejo podatke, ki so
predmet spletnih storitev.

(6) Minister, pristojen za pravosodje, na predlog Centra za informatiko dolocCi

podrobnejSa pravila o spletnih storitvah iz prvega odstavka tega Clena, in s tarifo doloCi
nadomestilo iz Cetrtega odstavka tega Clena.

6.7. POMOTNI VPISI
Postopek popravljanja pomotnih vpisov

200. ¢élen

(1) Ce je pri vpisu v zemljisko knjigo prislo do pomote tako, da se opravljeni vpis ne
sklada z dovoljenim vpisom, zemljiSkoknjizno sodiS€e po uradni dolznosti zatne postopek
popravljanja pomotnega vpisa.

(2) Za postopek popravljanja pomotnega vpisa se smiselno uporabljajo pravila,
dolo¢ena v 5. poglavju tega zakona za vpise, o katerih zemljiSkoknjizno sodis¢e odlo€a po
uradni dolznosti.

201. élen

(Grtan)

7. POSEBNI ZEMLJISKOKNJIZNI POSTOPKI

7.1. SKUPNE DOLOCBE
Uporaba splosnih dolo¢b

202. ¢len

V posebnih zemljiS8koknjiznih postopkih, urejenih v tem poglavju, se uporabljajo
splodne dolo¢be 5. poglavja tega zakona, ¢e ni v tem 7. poglavju drugace dolo¢eno.

203. ¢len

(&rtan)



Oklic

204. ¢len

(1) O zacetku posebnega zemljiSkoknjiznega postopka se udelezenci postopka
obvestijo z oklicem.

(2) Z oklicem se udelezenci postopka obvestijo tudi o drugih dejanjih v posebnem
zemljiSkoknjiznem postopku, Ce ta zakon dolo€a, da se o teh dejanjih obvestijo z oklicem.

(3) Oklic se objavi na portalu e-ZK.

(4) Ce ta zakon dolog¢a, da je treba ugovor oziroma drugo viogo v posebnem
zemljiSkoknjiznem postopku vloziti v doloéenem roku od objave oklica, te€e ta rok od objave
oklica na portalu e-ZK.

Osebna obvestitev udeleZencev postopka

205. ¢len

Ce ta zakon dologa, da se o dologenih dejanjih v posebnem zemljikoknjiznem
postopku udelezenci postopka obvestijo osebno, se vrocitev takSnega obvestila opravi po
pravilih o osebnem vrocanju sodnih pisanj.

7.2. POSTOPEK IZBRISA STARIH HIPOTEK

Pogoji za izbris starih hipotek

206. ¢len

Zemljiskoknjizno sodi8Ce dovoli izbris vknjizene hipoteke zaradi poteka €asa, e so
izpolnjeni vsi naslednji pogoiji:

1. Ce je od dneva zapadlosti terjatve, v zavarovanje katere je bila vknjizena hipoteka,
preteklo ve€ kot deset let (v nadaljnjem besedilu: stara hipoteka),

2.  Ce predlagatelj postopka verjetno izkaze, da je hipotekarni upnik neznan ali nedosegljiv,

3. Ce predlagatelj postopka verjetno izkaze, da v obdobju od dospelosti terjatve do vlozitve
predloga za izbris stare hipoteke ni bila sodno uveljavljana terjatev, v zavarovanje katere
je bila vknjizena hipoteka, in

4. Ce v treh mesecih od objave oklica o zaCetku postopka za izbris stare hipoteke
hipotekarni upnik oziroma zastavni upnik, ki je na hipoteki pridobil nadhipoteko, proti
izbrisu ni ugovarjal.

Predlog za izbris stare hipoteke

207. ¢len



(1) Izbris stare hipoteke lahko zahteva samo zemljiSkoknjizni lastnik nepremicnine,
na kateri je vknjizena hipoteka, tudi ¢e ni hipotekarni dolZnik.

(2) V predlogu za izbris morajo biti razlozene okolis€ine, iz katerih izhaja, da so
izpolnjeni pogoji za izbris stare hipoteke iz 1. do 3. to¢ke 206. Clena tega zakona in navedeni
ustrezni dokazi. Ce se predlagatelj postopka v predlogu sklicuje na listinske dokaze, jih mora
predlogu priloziti.

Zacetek postopka za izbris stare hipoteke

208. ¢len

(1) Ce predlagatelj postopka dokaZe oziroma verjetno izkaZze, da so pogoiji iz 1. do
3. toCke 206. ¢lena tega zakona izpolnjeni, zemljiSkoknjizno sodiSCe izda sklep o zacletku
postopka za izbris stare hipoteke.

(2) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pritozbe in se lahko izpodbija z
ugovorom proti izbrisu stare hipoteke.

Oklic o zadetku postopka za izbris stare hipoteke

209. ¢len
Oklic o zaCetku postopka za izbris stare hipoteke mora obsegati:
1.  podatke o vknjizeni stari hipoteki, ki je predmet postopka,

2. identifikacijski znak nepremicénine, pri kateri je vknjizena stara hipoteka, ki je predmet
postopka,

3. poziv osebam iz 4. tocke 206. Clena tega zakona, da v primeru, Ce izbrisu stare hipoteke,
ki je predmet postopka, nasprotujejo, v treh mesecih od objave oklica vioZijo ugovor proti
izbrisu stare hipoteke.

Ugovor proti izbrisu stare hipoteke

210. ¢len

(1) Hipotekarni upnik oziroma zastavni upnik, ki je na stari hipoteki pridobil
nadhipoteko, lahko ugovarja proti izbrisu stare hipoteke.

(2) Ugovor iz prejSnjega odstavka je treba vloziti v treh mesecih od objave oklica o
zacCetku postopka za izbris.

(3) Ce ugovor vlozZi hipotekarni upnik, na katerega je bila hipoteka prenesena in ta
prenos v zemljidki knjigi ni vpisan, mora ugovoru priloziti listino, ki bi bila podlaga za vknijizbo
prenosa hipoteke nan;.

(4) Za odlo¢anje o ugovoru hipotekarnega upnika iz prejSnjega odstavka (v
nadaljnjem besedilu: nepopoln ugovor) se smiselno uporabljata drugi in tretji odstavek 146.
Clena tega zakona.



(5) Tretji in Cetrti odstavek tega €lena se smiselno uporabljata tudi za ugovor, ki ga
vlozZi zastavni upnik, ki je na stari hipoteki pridobil nadhipoteko, ki v zemljidki knjigi ni
zaznamovana.

(6) Ugovor, ki ga vlozi oseba, ki po prvem odstavku tega Clena ni upravi¢ena
ugovarijati proti izbrisu stare hipoteke, zemljiSkoknjiZzno sodiS¢e kot nedovoljen zavrze.

(7) O zavrzenju prepoznega, nepopolnega oziroma nedovoljenega ugovora odlocCi
zemljiSkoknjizno sodiSCe s sklepom o dovolitvi izbrisa stare hipoteke.

Ustavitev postopka

211. élen

(1) Ce je proti izbrisu stare hipoteke vloZen pravogasen, popoln in dovoljen ugovor,
zemljiSkoknjizno sodiSce s sklepom ustavi postopek.

(2) V primeru iz prejSnjega odstavka lahko predlagatelj postopka za izbris stare
hipoteke svoj zahtevek za ugotovitev prenehanja hipoteke uveljavlja v pravdi.

Sklep o dovolitvi izbrisa stare hipoteke

212. ¢len

ZemljiSkoknjizno sodis¢e dovoli izbris stare hipoteke, ¢e proti izbrisu ugovor ni bil
vloZen oziroma Ce je bil ugovor zavrzen kot prepozen, nepopoln oziroma nedovoljen.

7.3. POSTOPEK NASTAVITVE ZEMLJISKE KNJIGE

Zacetek postopka nastavitve zemljiSke knjige

213. ¢len
(1) Postopek nastavitve zemljiSke knjige se za¢ne po uradni dolznosti:
1. €e na obmocju doloCene katastrske obcine ni zemljiSke knjige, ali

2. Ce je bila zemljiSka knjiga za obmocje doloCene katastrske obc&ine uniCena oziroma
poskodovana tako, da so podatki necitljivi.

(2) Predmet postopka nastavitve zemljiSke knjige so lahko tudi posamezne
nepremiénine v doloCeni katastrski obgini.

(3) Postopek nastavitve zemljiSke knjige obsega:

1. ugotavljanje podatkov glede pravic na nepremiéninah in javna razgrnitev ugotovljenih
podatkov,

2.  vzpostavitev vpisov v glavni knjigi.



Oklic o zadetku postopka nastavitve zemljiSke knjige

214, ¢len
(1) Oklic o zaCetku postopka nastavitve zemljiSke knjige mora obsegati:
1.  katastrsko obc&ino, za obmocje katere se nastavlja zemljiSka knjiga,

2. dan, s katerim se zaCnejo opravljati poizvedbe glede pravic na nepremicninah, ki se
nahajajo v tej katastrski obcini,

3. poziv imetnikom pravic na nepremicninah, da se udelezijo poizvedb in prijavijo pravice, ki
naj se vpisejo v zemljiSko knjigo, ter nacin in rok prijave pravic.

(2) Ce so predmet postopka nastavitve zemljiske knjige samo posamezne
nepremicnine v doloCeni katastrski obcini, mora oklic iz prejSnjega odstavka obsegati tudi
natan¢en opis teh nepremicnin, in sicer zlasti njihov identifikacijski znak ter kraj, ulico in hiSno
Stevilko, ¢e na zemljiski parceli stoji objekt.

Obvestitev znanih imetnikov pravic

215. ¢len
Imetnike pravic na nepremicninah, ki so sodiS€u znani, zemljiSkoknjizno sodis¢e o
zacetku postopka obvesti osebno.

Obseg zbiranja podatkov v postopku nastavitve

216. ¢len
(1) V postopku zemljiS8koknjizno sodiS¢e zbere naslednje podatke:
1. 0 nepremicninah,

2. 0 osebah, za katere se po znanih podatkih predpostavlja, da so nosilci pravic na
nepremiéninah, in podatke o njihovih pravicah ter omejitvah, ki se nana$ajo na te pravice.

(2) Podatke o nepremicninah ugotavlja sodiS€e na podlagi podatkov katastra,
podatke iz 2. toCke prejSnjega odstavka pa na podlagi:

1.  podatkov iz stare zemljiSke knjige, ki niso bili uniceni,
2. listin, vlozenih v zbirko listin,

3. listin, ki so podlaga za vpis, pa na njihovi podlagi vpis $e ni bil zahtevan oziroma Se ni bil
zacCet postopek za vpis po uradni dolznosti,

4.  kopij listin, ki so podlaga za vpis, in
5. drugih dokazov o obstoju pravic, ki se vpisujejo v zemljiSko knjigo (na primer z

zasliSanjem pri¢ oziroma udelezencev postopka).

Zapisnik o ugotovitvi podatkov



217. ¢len
(1) V postopku ugotavljanja podatkov se piSe zapisnik, ki mora obsegati bistvene
podatke o poteku postopka, zlasti bistvene izjave udelezencev postopka in dokaze, ki so jih ti
ponudili za ugotavljanje svojih pravic.
(2) Zapisnik podpiSejo predsednik in ¢lana komisije, ki vodi postopek, in udelezenci,
ki so sodelovali pri posameznih dejanjih v postopku.

Sestava popisnih listov

218. ¢len

(1) Na podlagi podatkov, ugotovljenih v postopku, sestavi zemljiSkoknjizno sodiS¢e
popisni list za vsako nepremicnino.

(2) Popisni list za posamezno nepremi¢nino mora obsegati podatke o nepremicnini,
pravicah na tej nepremicnini in pravnih dejstvih v zvezi s to nepremicnino, z vsebino kot se ti
podatki vpisujejo v zemljiSko knjigo.

Javna razgrnitev popisnih listov

219. ¢len
(1) Popisni listi in zapisniki o ugotovitvah morajo biti javno razgrnjeni.

(2) Skupaj z listinami iz prejSnjega odstavka se razgrnejo tudi kopije katastrskih
nacrtov.

(3) Javna razgrnitev mora trajati najmanj en mesec.

(4) Med trajanjem javne razgrnitve mora predsednik komisije dolociti vsaj pet dni, ko
je na razpolago za pojasnjevanje in dodatno ugotavljanje podatkov.

Oklic o javni razgrnitvi popisnih listov

220. ¢len
(1) Udelezenci postopka se o javni razgrnitvi popisnih listov obvestijo z oklicem.
(2) Oklic o javni razgrnitvi popisnih listov mora obsegati:
1. dan, od katerega dalje bodo popisni listi javno razgrnjeni,

2. trajanje javne razgrnitve in dan, s katerim se javna razgrnitev konca,

3. dneve, ko je predsednik komisije na razpolago za pojasnjevanje in dodatno ugotavljanje
podatkov,
4, poziv osebam, ki imajo pravni interes za vpis, da v primeru, e nasprotujejo podatkom,

ugotovljenim v razgrnjenih popisnih listih (v nadaljnjem besedilu: razgrnjeni podatki), v
enem mesecu po koncu javne razgrnitve, ugovarjajo razgrnjenim podatkom.



Ugovor proti razgrnjenim podatkom

221. ¢len

(1) Proti razgrnjenim podatkom lahko vsaka oseba, katere pravni interes bi bil z
vpisom v zemljiSko knjigo na podlagi razgrnjenih podatkov prizadet, vlozi ugovor.

(2) Ugovor je treba vloziti v enem mesecu po koncu javne razgrnitve.

(3) Vlagatelj ugovora mora navesti, katere podatke z ugovorom izpodbija, in
predlagati dokaze, iz katerih izhaja, da so podatki, ugotovljeni v popisnih listih, napacni.

(4) Ce vlagatelj ugovora v popisnih listih ni naveden kot imetnik pravice, ki se vpise
v zemljiSsko knjigo, mora ugovoru priloZiti listine oziroma predlagati druge dokaze, s katerimi

izkazuje pravni interes za vlozitev ugovora.

(5) Za odlo¢anje o ugovoru, ki ne vsebuje vsega, kar mora po tretiem oziroma
Cetrtem odstavku tega €lena vsebovati (v nadaljnjem besedilu: nepopoln ugovor), se smiselno
uporabljata drugi in tretji odstavek 146. Clena tega zakona.

(6) Ugovor, ki ga vlozi oseba, ki po prvem odstavku tega €lena ni upravi¢ena vloziti
ugovora, zemljiS8koknjizno sodis¢e kot nedovoljen zavrze.

(7) Proti sklepu, s katerim zemljiSkoknjizno sodiS€e zavrze prepozen, nepopoin

oziroma nedovoljen ugovor, ni posebne pritozbe. Sklep iz prejSnjega stavka se lahko izpodbija
s pritoZzbo proti sklepu o prenosu podatkov popisnega lista v glavno knijigo.

Ugovor, ki se ne nanasa na pravice

222, ¢len

(1) Ce se pravogasen, popoln in dovoljen ugovor ne nanasa na razgrnjene podatke
o pravicah, ki naj se vpisejo v zemljiSko knjigo, zemljiSkoknjizno sodiSce pri odlo¢anju o
ugovoru:
1. zavrne ugovor kot neutemeljen,
2. ugodi ugovoru in odlo€i, da se ustrezno spremenijo in dopolnijo podatki v popisnih listih.

(2) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pritozbe in se ta lahko izpodbija s
pritozbo proti sklepu o prenosu podatkov popisnega lista v glavno knjigo.

Ugovor, ki se hanaSa na pravice

223. Clen

(1) Ce se pravogasen, popoln in dovoljen ugovor nanasa na obstoj pravice, ki naj se
vpiSe v zemljiSko knjigo, napoti zemljiS8koknjizno sodis€e tistega, Cigar pravica je manj verjetna,
da v enem mesecu od vrocitve sklepa o napotitvi vloZi tozbo za ugotovitev obstoja ali neobstoja
te pravice ter da v nadaljnjih osmih dneh predlozi dokaz o vlozitvi tozbe.

(2) V popisni list se vpise pravica v korist osebe, katere pravica je verjetnejsa.



(3) Ce oseba iz prvega odstavka tega ¢lena, ki je bila napotena na pravdo, predlozi
dokaz o vloZitvi toZbe, se to zaznamuje v popisnem listu.

(4) Za zaznambo iz prejSnjega odstavka se smiselno uporabljajo dolo¢be tega
zakona o zaznambi spora.

(5) Nepravnomocen sklep o napotitvi na pravdo je ovira za odloc€itev o prenosu
popisnega lista v glavno knjigo.

Sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo

224, Clen

(1) Ko odlo¢i o vseh pravoasnih ugovorih proti razgrnjenim podatkom in ko
preneha morebitna ovira iz petega odstavka 223. ¢lena tega zakona, zemljiS8koknjizno sodiSCe
za vsako nepremicnino, za katero je bil v postopku nastavitve zemljiSke knjige sestavljen
popisni list, odlo¢i, da se podatki, ugotovljeni v razgrnjenih popisnih listih z ustreznimi
spremembami in dopolnitvami teh podatkov, kot je o njih odloCilo zemljiSkoknjizno sodi&Ce pri
odlo€anju o ugovoru proti razgrnjenim podatkom, prenesejo v glavno knjigo zemljiSke knjige (v
nadaljnjem besedilu: sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo).

(2) Za sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo iz prejSnjega odstavka se
smiselno uporabljajo sploSne dolotbe tega zakona o sklepu o dovolitvi vpisa, ¢e ni v tem
razdelku 7.3. drugace doloCeno.

(3) Zemljiskoknjizno sodiS€e lahko v izreku sklepa o prenosu popisnega lista v

glavno knjigo odlogi, da je popisni list sestavni del tega sklepa. V primeru iz prejdnjega stavka
mora biti popisni list prilozen sklepu.

Vrocitev sklepa o prenosu popisnega lista v glavno knjigo

225. ¢len
(1) Sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo se vroci:
1. osebam, v korist katerih se pravica vpi$e v glavno knjigo,
2. osebam, ki so ugovarjale proti razgrnjenim podatkom,
3. osebam, ki so bile napotene na pravdo po prvem odstavku 223. ¢lena tega zakona.
(2) Vpisi v glavno knjigo zemljiSke knjige se opravijo na podlagi pravhomoénega
sklepa o prenosu popisnega lista v glavno knjigo.

Pritozba proti sklepu o prenosu popisnega lista v glavo knjigo

226. ¢len

(1) Za pritozbo proti sklepu o prenosu popisnega lista v glavno knjigo se uporabljajo
sploSne dolo¢be tega zakona o pritozbi proti sklepu zemljiSkoknjiznega sodnika, ¢e ni v
naslednjih odstavkih drugace dolo¢eno.



(2) Oseba, ki je bila na podlagi pravhomoc¢nega sklepa o napotitvi na pravdo iz
prvega odstavka 223. &lena tega zakona napotena na pravdo, ni upraviCena s pritozbo
izpodbijati podatka o imetniku pravice, ¢igar pravica je kot verjetnejSa vpisana v popisnem listu.

(3) Zemljiskoknjizno sodis€e lahko na podlagi pritozbe samo spremeni sklep o

prenosu popisnega lista v glavno knjigo, €e se s tem strinja oseba, ki izpodbija vpis, in oseba,v
korist katere je bil vpis dovoljen.

Zacetek uporabe nastavljene glavne knjige

227. ¢len

Nastavljena glavna knjiga se glede posamezne nepremicnine zacne uporabljati, ko
so opravljeni vpisi podatkov glede te nepremiCnine na podlagi pravhomocCnega sklepa o
prenosu popisnega lista v glavno knijigo.

Tozba za izpodbijanje vpisa

228. ¢len
(1) Vsak, ki meni, da so z vpisom, ki je bil opravljen na podlagi pravhomocnega
sklepa o prenosu popisnega lista v glavno knjigo, krSene njegove pravice na nepremicnini,
lahko v treh letih od dneva zadetka uporabe nastavljene zemljiSke knjige s tozbo, vlozeno proti
imetniku vknjizene pravice, od sodiS¢a zahteva:

- da ugotovi obstoj njegove lastninske pravice in da odlogi, da se vknjiZzena lastninska
pravica izbriSe in ta pravica vknjizi v njegovo korist, oziroma

- da ugotovi, da na nepremicnini v njegovo korist obstaja druga stvarna pravica in da
odlo€i, da se ta pravica vknjiZi v njegovo korist, oziroma

- da ugotovi, da druga stvarna pravica na nepremiénini, na kateri je lastninska pravica
vknjizena v njegovo korist, ne obstaja, in da odloci, da se izpodbijana pravica izbriSe.

(2) Vlozitev tozbe iz prejSnjega odstavka se zaznamuje v zemljiSki knjigi.

(3) Za zaznambo po prejSnjem odstavku se smiselno uporabljajo dolo¢be tega
zakona o zaznambi spora.

(4) Zahtevek, s katerim se izpodbija vpis po prvem odstavku tega ¢lena, ni dovoljen

proti dobrovernim osebam, v katerih korist je bila pravica vknjizena oziroma predznamovana z
ucinkom pred trenutkom, od katerega ucinkuje zaznamba iz drugega odstavka tega Clena.

7.4. POSTOPEK DOPOLNITVE ZEMLJISKE KNJIGE

Zadetek postopka dopolnitve zemljiSke knjige

229, ¢len

(1) Postopek dopolnitve zemljiSke knjige se zaCne po uradni dolznosti na podlagi
obvestila geodetske uprave, Ce zemljiSka parcela ni vpisana v zemljiski knjigi in vpisa te



zemljiSke parcele ni mogoCe opraviti po sploSnih pravilih zemljiSkoknjiznega postopka (v
nadaljnjem besedilu: nevpisana zemljiSka parcela). Geodetska uprava obvestilu prilozi potrdilo,
iz katerega izhaja, da vpisa te zemljiSke parcele ni mogoCe opraviti po splosnih pravilih
zemljiSkoknjiznega postopka.

(2) Postopek dopolnitve zemljisSke knjige se lahko za¢ne tudi na predlog osebe, ki
verjetno izkaze, da ima na nevpisani zemljiski parceli stvarno pravico. Predlogu morata biti
prilozena izpisek o nevpisani zemljiSki parceli iz katastra in potrdilo geodetske uprave, da je
zemlji8ka parcela, ki je predmet postopka, v katastru vpisana in da iz podatkov katastra ni
mogoce ugotoviti, z delitvijo oziroma zdruzitvijo katere prejSnje zemljiSke parcele je nastala.

(3) Sodisce Steje, da je lastninska pravica na nevpisani zemljiSki parceli verjetno
izkazana v korist osebe, ki je kot lastnik oziroma posestnik vpisana v katastru.

(4) Ce so pogoji za dopolnitev zemljiske knjige iz prvega ali drugega odstavka tega
Clena izpolnjeni, zemljiSkoknjizno sodiS¢e izda sklep o zacetku postopka dopolnitve zemljisSke
knjige.

(5) Proti sklepu iz prejSnjega odstavka ni posebne pritozbe, lahko pa se izpodbija z

ugovorom v postopku dopolnitve zemljiSke knjige oziroma s pritozbo proti sklepu o dovolitvi
dopolnitve zemljiSke knjige.

Uporaba dolo&b o postopku nastavitve zemljiSke knjige

230. ¢len

(1) V postopku dopolnitve zemljiSke knjige se smiselno uporabljajo Cetrti do sedmi
odstavek 221. Clena, 224. ¢len, 225. &len, 226. Clen, 227. ¢len in 228. ¢len tega zakona.

(2) Pri smiselni uporabi doloc¢b iz prejSnjega odstavka se uposteva:

1. razgrnjeni podatki oziroma podatki v popisnih listi se nadomestijo s podatki, navedenimi v
oklicu o zaCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige,

2. ugovor proti razgrnjenim podatkom se nadomesti z ugovorom v postopku dopolnitve
zemljiSke knjige,

3. sklep o prenosu popisnega lista v glavno knjigo se nadomesti s sklepom o dovolitvi
dopolnitve zemljiSke knjige.

Oklic o zaCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige

231. ¢len
Oklic o zaCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige mora obsegati:
1.  identifikacijski znak nevpisane zemljiSke parcele,
2.  podatke o osebi, katere lastninska pravica na nepremicnini je verjetno izkazana,

3. podatke o drugih pravicah, katerih obstoj je ob zaCetku postopka verjetno izkazan,



4. poziv imetnikom pravic na nepremicnini, da v dveh mesecih od objave oklica z ugovorom
izpodbijajo pravilnost oziroma popolnost podatkov o pravicah, navedenih v oklicu o
zacCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige, oziroma obstoj pogojev za zacetek postopka
dopolnitve zemljiSke knjige iz prvega odstavka 229. ¢lena tega zakona.

Ugovor v postopku dopolnitve zemiljiSke knjige

232. ¢len

(1) Vsaka oseba, katere pravni interes bi bil z vpisom v zemljiSko knjigo na podlagi
podatkov, navedenih v oklicu o zaCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige, prizadet, lahko
vlozi ugovor.

(2) Z ugovorom se lahko izpodbija obstoj pogojev za zacetek postopka dopolnitve
zemljiSke knjige iz prvega odstavka 229. ¢lena tega zakona.

(3) Ugovor iz prvega odstavka tega Clena je treba vloziti v dveh mesecih od objave
oklica o zaCetku postopka dopolnitve zemljiSke knjige.

Ugovor, s katerim se izpodbija obstoj pogojev za zaCetek postopka

233. ¢len
(1) Ce se s pravo&asnim, popolnim in dovoljenim ugovorom izpodbija obstoj pogojev
za zaCetek postopka dopolnitve zemljiSke knjige, zemljiSkoknjizno sodiS€e pri odlo€anju o
ugovoru:

1. zavrne ugovor kot neutemeljen,

2. ugodi ugovoru, razveljavi sklep o zaCetku postopka za dopolnitev zemljiSke knjige in
zavrne predlog za zaCetek tega postopka.

(2) Proti sklepu iz 1. toCke prejSnjega odstavka ni posebne pritozbe in se lahko
izpodbija s pritozbo proti sklepu o dovolitvi dopolnitve zemljiSke knjige.

7.5. POSTOPEK VZPOSTAVITVE ZEMLJISKOKNJIZNE LISTINE
Pogoji za zadetek postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine

234, ¢len
(1) Postopek vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine se zacne:
1.  Ce predlagatelj postopka verjetno izkaze,
- da je bilo v njegovo korist oziroma v korist njegovih pravnih prednikov izstavljeno
zemljiSkoknjizno dovolilo, ki ustreza pogojem za vknjizbo lastninske pravice (v

nadaljnjem besedilu: listina, katere vzpostavitev se zahteva), in

- da se je ta listina unicila oziroma izgubila, in



2.  Ce soizpolnjeni drugi pogoji za vknjiZzbo te pravice v korist predlagatelja postopka.

(2) Predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine lahko vlozi samo oseba, v korist
katere bi bilo mogoce dovoliti vknjizbo lastninske pravice, ¢e bi ta oseba lahko predlozila listino
iz 1. toCke prejSnjega odstavka.

(3) Vzpostavitev zemljiskoknjizne listine lahko predlagatelj zahteva samo:

- bodisi z isto vlogo, ki obsega tudi zemljiSkoknjizni predlog, s katerim zahteva vknjizbo
lastninske pravice v svojo korist,

- bodisi s posebno vlogo, vloZzeno v postopku odlo¢anja o zemljiSkoknjiznem predlogu iz
prejSnje alinee.

(4) Predlagatelj mora v predlogu, ki se nanasa na vzpostavitev zemljiSkoknjizne
listine, navesti:

1. podatke o vsebini listine, katere vzpostavitev se s predlogom zahteva, in podatke o osebi,
ki je to listino izstavila, ter o osebi, v korist katere je bila ta listina izstavljena,

2.  dejstva, iz katerih verjetno izhajajo okolisCine iz 1. to¢ke prvega odstavka tega Clena.

(5) Steje se, da je pogoj iz prve alinee 1. todke prvega odstavka tega &lena verjetno
izkazan:

1. Ce predlagatelj postopka predlogu za zaletek postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne
listine priloZi kopijo listine, katere vzpostavitev se zahteva, ali

2. Ce verjetno izkaze, da ima nepremicnino v lastniSki posesti, s tem, da predlozi overjene
izjave lastnikov sosednjih nepremicnin, ki potrjujejo to dejstvo.

(6) Listine iz prejSnjega odstavka morajo biti prilozene predlogu za vzpostavitev
zemljiSkoknjizne listine.

(7) Dolocbe tega razdelka 7.5. se smiselno uporabljajo tudi za postopek
vzpostavitve druge listine, ki ustreza pogojem za vknjizbo lastninske pravice v Kkorist
predlagatelja postopka oziroma listine, ki ustreza pogojem za vknjizbo druge stvarne pravice v
korist predlagatelja postopka.

Predhoden preskus predloga za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine

235. ¢len

(1) Za odlo¢anje o predlogu za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine, ki ne vsebuje
vsega, kar mora vsebovati, se smiselno uporabljata drugi in tretji odstavek 146. Clena tega
zakona.

(2) Zemljiskoknjizno sodiS¢e zavrze predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine
kot nedovoljen:

1. Ce predlagatelj zahteva vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine ne da bi hkrati z
zemljiSkoknjiznim predlogom zahteval vknjizbo lastninske pravice v svojo korist oziroma

2. Ce je predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine vlozen pred vlozZitvijo
zemljiSkoknjiznega predloga iz prejSnje tocke.



(3) Ce je predlog za vzpostavitev zemljiskoknjizne listine vloZen po vloZitvi
zemljiSkoknjiznega predloga iz 1. toCke prejSnjega odstavka, zemljiS8koknjizno sodisCe po
uradni dolznosti zdruzi obravnavanje obeh predlogov v isti postopek.

Odlo¢anje o zaCetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine

236. ¢len

(1) Ce zemljiskoknjizno sodis&e predloga ni zavrglo po drugem odstavku 235. &lena
tega zakona, izda sklep o zagetku postopka vzpostavitve zemljiS8koknjizne listine:

1. Ce so izpolnjeni drugi pogoji za dovolitev vknjizbe lastninske pravice v korist predlagatelja
postopka, razen pogoja glede listine, katere vzpostavitev se zahteva, in

2.  Cejeizpolnjen pogoj iz 1. toCke prvega odstavka 234. ¢lena tega zakona.
(2) Ce pogoji za zadetek postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine iz prvega
odstavka tega c&lena niso izpolnjeni, zemljiSkoknjizno sodiS€e hkrati zavrne predlog za

vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine in zemljiSkoknjizni predlog za vknjiZzbo lastninske pravice.

(3) Sklep iz prvega odstavka tega Clena se vro€i zemljiSkoknjiznemu lastniku in
predlagatelju postopka vzpostavitve zemljiSkoknijizne listine.

(4) Proti sklepu iz prvega odstavka tega ¢lena ni posebne pritozbe in se ta lahko
izpodbija z ugovorom v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine, oziroma s pritoZbo proti
sklepu o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine.

Oklic o0 za¢etku postopka

237. ¢len
Oklic o zaCetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine mora obsegati:

1. identifikacijski znak nepremicnine, na katero se nana$a listina, katere vzpostavitev se
zahteva, in drugi podatki o nepremicnini, ki so vpisani v zemljiski knjigi,

2. podatke o vsebini listine, katere vzpostavitev se zahteva, in o osebi, ki je listino izstavila,
ter o osebi, v korist katere je bila listina izstavljena,

3. podatke o osebi, v korist katere se zahteva vknjizba lastninske pravice,

4. poziv imetnikom pravic, da v enem mesecu od objave oklica z ugovorom izpodbijajo
pravilnost oziroma popolnost podatkov o vsebini listine, katere vzpostavitev se zahteva,
oziroma druge pogoje za vknjizbo lastninske pravice v korist predlagatelja postopka.

Ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine

238. ¢len
(1) Ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine lahko vlozi:

1. oseba, ki dokaze, da so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe lastninske pravice na
nepremicnini v njeno korist,



2. oseba, ki dokaze, da so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjiZzbe druge stvarne pravice na
nepremicnini v njeno korist proti osebi, v korist katere je bila izstavljena listina, katere
vzpostavitev se v postopku zahteva, in da ima zato v posesti izvirnik te listine,

3.  zemljiSkoknjiZni lastnik nepremicnine,

4, oseba, ki je v predlogu za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine navedena kot oseba, ki je
listino izstavila.

(2) Oseba iz 1. oziroma 2. toCke prejSnjega odstavka mora z ugovorom zahtevati
vknjizbo lastninske oziroma druge stvarne pravice v svojo korist, in mu priloziti listine, ki so
podlaga za to vknjizbo in druge listine, doloCene s tem zakonom.

(3) Oseba iz 2. toCke prvega odstavka tega ¢lena mora ugovoru priloziti tudi izvirnik
listine, katere vzpostavitev se v postopku zahteva.

(4) Ugovor iz prvega odstavka tega Clena je treba vloziti v enem mesecu od objave
oklica o zaCetku postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine.

(5) Za ugovor iz prvega odstavka tega ¢lena se smiselno uporablja 146. Clen tega
zakona.

(6) Proti sklepu, s katerim zemljiSkoknjizno sodiSCe zavrze prepozen, nepopoin

oziroma nedovoljen ugovor, ni posebne pritozbe. Sklep iz prejSnjega stavka se lahko izpodbija
s pritoZbo proti sklepu o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknijizne listine.

Odlo&anje o ugovoru, s katerim se zahteva vknjizba pravice

239. ¢len

(1) Ce se s pravoéasnim, popolnim in dovoljenim ugovorom zahteva vknjizba
lastninske pravice v Kkorist vlagatelja ugovora, zemljiSkoknjizno sodisce:

1. Ce so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe lastninske pravice v korist vlagatelja ugovora:
ugovoru ugodi in hkrati:

- dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist vlagatelja ugovora ter
- zavrne predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine in zemljiSkoknjizni predlog za
vknijizbo lastninske pravice v korist predlagatelja postopka vzpostavitve zemljiSkoknjizne

listine,

2. Ce pogoji za vknjizbo lastninske pravice v korist vlagatelja ugovora niso izpolnjeni: ugovor
zavrne.

(2) Ce se s pravogasnim, popolnim in dovoljenim ugovorom zahteva vknjizba druge
stvarne pravice v korist vlagatelja ugovora, zemljiSkoknjizno sodisce:

1. ¢e so izpolnjeni pogoji za dovolitev vknjizbe druge stvarne pravice v korist viagatelja
ugovora proti osebi, v korist katere je bila izstavljena listina, katere vzpostavitev se v
postopku zahteva: ugovoru ugodi in hkrati:

- zavrne predlog za vzpostavitev zemljiSkoknijizne listine,

- dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist predlagatelja postopka vzpostavitve
zemljiSkoknjizne listine in vknjizbo druge stvarne pravice v korist vliagatelja ugovora,



2. ¢e pogoji za dovolitev vknjizbe druge stvarne pravice v korist vlagatelja ugovora proti
osebi, v korist katere je bila izstavljena listina, katere vzpostavitev se v postopku zahteva,
niso izpolnjeni: ugovor zavrne.

(3) Ce zemljiskoknjizno sodis&e ugodi ugovoru iz prvega odstavka tega &lena, hkrati
odloCi o zahtevi za vknjizbo druge stvarne pravice, ki se uveljavlja z ugovorom iz prejSnjega

odstavka, glede na stanje zemljiS8ke knjige ob upoStevanju vknjizbe lastninske pravice, ki je bila
dovoljena s sklepom iz 1. toCke prvega odstavka tega Clena.

(4) O zavrnitvi ugovora iz 2. toCke prvega odstavka tega ¢Clena in o zavrnitvi ugovora
iz 2. toCke drugega odstavka tega €lena odlo€i zemljiSkoknjizno sodis¢e s sklepom o dovolitvi
vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine.

Ugovor zemljiS8koknjiZnega lastnika

240. ¢len

(1) ZemljiSkoknjizni lastnik lahko z ugovorom izpodbija, da listina, katere
vzpostavitev se zahteva, ni bila izstavljena oziroma, da je listina, katere vzpostavitev se
zahteva, v njegovi posesti oziroma v posesti osebe, ki jo hrani zanj, ker Se niso izpolnjeni
pogoji za izroCitev te listine predlagatelju postopka, doloCeni v pravnem poslu iz prvega
odstavka 36. Clena tega zakona.

(2) Navedb v ugovoru iz prejSnjega odstavka ni treba dokazovati.

(3) Ce je ugovor viozil zemljikoknjizni lastnik, zemljiskoknjizno sodis¢e zavrne
predlog za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine in zemljiSkoknjizni predlog za vknjizbo
lastninske pravice v Kkorist predlagatelja postopka vzpostavitve zemiljiS8koknjizne listine.

(4) V primeru iz prejSnjega odstavka lahko predlagatelj postopka vzpostavitve
zemljiSkoknjizne listine svoj zahtevek za izstavitev te listine uveljavlja v pravdi.

(5) Doloc¢be prejsnjih odstavkov se smiselno uporabljajo tudi za ugovor osebe iz 4.
toCke prvega odstavka 238. ¢lena tega zakona.

Sklep o dovolitvi vzpostavitve zemiljiSkoknjizne listine

241. ¢len
(1) Zemljiskoknjizno sodis¢e dovoli vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine:
1. €e ugovor v postopku vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine ni bil vioZzen, oziroma
2. Ce je bil ugovor vlozen in je bil zavrzen, oziroma

3. Ce je bil vloZen ugovor, s katerim se zahteva vknjiZzba pravice, in je bil ta ugovor zavrnjen
po 2. to¢ki prvega odstavka oziroma po 2. toCki drugega odstavka 239. ¢lena tega zakona.

(2) lzrek sklepa o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine mora obsegati
podatke o vsebini listine, katere vzpostavitev se zahteva, in 0 osebi, ki je listino izstavila, ter o
osebi, v korist katere je bila listina izstavljena.



(3) S sklepom o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine zemljiSkoknjizno
sodis€e tudi dovoli vknjizbo lastninske pravice v korist predlagatelja postopka vzpostavitve
zemljiSkoknjizne listine.

(4) Za sklep o dovolitvi vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine se smiselno uporabljajo
splodne dolo¢be tega zakona o sklepu o dovolitvi vpisa.

ToZba za izpodbijanje vpisa

242. €len

(1) Za izpodbijanje vpisa, ki je bil dovoljen s sklepom iz 1. to¢ke prvega odstavka
239. Clena, s sklepom iz 1. to€ke drugega odstavka 239. ¢lena oziroma s sklepom o dovolitvi
vzpostavitve zemljiSkoknjizne listine, se smiselno uporablja 228. &len tega zakona.

(2) Rok za vlozitev tozbe za izpodbijanje vpisa teCe od izdaje sklepa iz prejSnjega
odstavka.

8. IZBRISNA TOZBA

Izbrisna toZba

243. ¢len

(1) Ce je vknjizba dologene pravice neveljavna iz materialnopravnega razloga, lahko
tisti, Cigar stvarna ali obligacijska pravica je bila zaradi te vknjizbe krSena (v nadaljnjem
besedilu: izbrisni upraviéenec), s tozbo (v nadaljnjem besedilu: izbrisna tozba) uveljavlja
zahtevek (v nadaljnjem besedilu: zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe), da sodiS¢e ugotovi
neveljavnost te vknjizbe in odlo€i, da se vzpostavi prejSnje zemljiSkoknjizno stanje vpisov tako,
da se:

1. Ce se izpodbija vknjizba prenosa lastninske ali izvedene pravice v korist novega imetnika
(v nadaljnjem besedilu: pridobitelj):

- izbriSe lastninska ali izvedena pravica, vknjizena v korist pridobitelja,

- znova vpiSe lastninska ali izvedena pravica v korist prejSnjega imetnika (v nadaljnjem
besedilu: odsvaijitelj),

2. Ce se izpodbija vknjizba pridobitve izvedene pravice: izbriSe ta vknjizena izvedena pravica
ali ta zaznamba,

3. Ce se izpodbija vknjizba izbrisa izvedene pravice: znova vknjizi ta izvedena pravica ali
vpiSe zaznamba tega pravnega dejstva,

4. Ce je bila zaradi dovolitve vpisa izpodbijane vknjiZzbe, izbrisana tudi druga vknjizena ali
predznamovana pravica ali zaznamba pravnega dejstva: znova vknjizi ali predznamuje ta
pravica ali vpiSe zaznamba tega pravnega dejstva.

(2) Vknjizba je neveljavna iz materialnopravnega razloga po prejSnjem odstavku, ¢e
je zemljiskoknjizno dovolilo, ki je bilo podlaga za izpodbijano vknjizbo:



1. bodisi neveljavno ze ob njegovi izstavitvi zaradi ni¢nosti pravnega posla iz prvega ali
drugega odstavka 36. Clena tega zakona (v nadaljnjem besedilu: zavezovalni pravni
posel), na podlagi katerega je bilo izstavljeno,

2. bodisi je postalo neveljavno zaradi razveljavitve ali razveze zavezovalnega pravnega
posla, na podlagi katerega je bilo izstavljeno,

3. bodisi je bilo razveljavljeno zaradi uveljavitve predkupne pravice, katere krsitev ne
povzroci nicnosti zavezovalnega pravnega posla.

(3) Z izbrisno tozbo se lahko izpodbija tudi vknjizba, ki je postala neveljavna Sele po
trenutku, od katerega ucinkuje izpodbijana vknjizba:

1. Ce je izpodbijana vknjizba postala neveljavna zaradi razveze zavezovalnega pravnega
posla, ki jo je povzroc€ila zunajsodna uresnicitev odstopne pravice izbrisnega upravicenca,
ali

2. Ce izbrisni upravi€enec z izbrisno tozbo poleg zahtevka za izbris izpodbijane vknjizbe

uveljavlja tudi zahtevek za razveljavitev ali razvezo zavezovalnega pravnega posla, na
podlagi katerega je bilo izstavljeno zemljiSkoknjizno dovolilo, ki je bilo podlaga za
izpodbijano vknjizbo, ali

3. Ce izbrisni upravi€enec zaradi uveljavitve predkupne pravice, katere krSitev ne povzroci
niénosti zavezovalnega pravnega posla, z izbrisno toZzbo proti odsvojitelju in pridobitelju
kot nujnima sospornikoma poleg zahtevka za izbris izpodbijane vknjizbe uveljavlja tudi:

- zahtevek za razveljavitev zemljiSkoknjiznega dovolila, ki je bilo podlaga za izpodbijano
vknijizbo, in

- zahtevek, da odsvoijitelj z njim sklene prodajno pogodbo pod enakimi pogoiji, kot so bili
doloCeni z zavezovalnim pravnim poslom, na podlagi katerega je bilo izstavljeno
izpodbijano zemljiSkoknjizno dovolilo, ali

4. Ce je bila izpodbijana vknjizba dovoljena na podlagi pravhomocne ali dokonéne odloc¢be iz
3. do 8. toCke prvega odstavka 40. ¢lena tega zakona in €e so izpolnjeni naslednji pogoiji:

- Ce v zvezi s to vknjizbo niso bili izpolnjeni pogoji za zaznambo izrednega pravnega
sredstva iz drugega odstavka 101. ¢lena tega zakona ali €e je bil zamujen rok za vloZitev
predloga za zaznambo izrednega pravnega sredstva iz prvega odstavka 103. Clena tega
zakona,

- Ce je bila proti pravnomocni ali dokonéni odlocbi, ki je bila podlaga za izpodbijano
vknjizbo, vlozena revizija, zahteva za varstvo zakonitosti, tozba v upravnem sporu,
predlog za obnovo postopka ali ustavna pritozba, in

- Ce je vsebina odloCbe o izrednem pravnem sredstvu iz prejSnje alineje ali vsebina
pravnomocne oziroma dokonéne odlocitve, izdane v ponovljenem postopku takSna, da
na njeni podlagi izpodbijana vknjizba ne bi bila dovoljena.

(4) Ce izbrisni upraviéenec proti odsvoijitelju in pridobitelju kot nujnima sospornikoma
uveljavlja zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe iz 1. toCke prvega odstavka tega Clena na
podlagi trditve, da je zemljiSkoknjizno dovolilo, ki je bilo podlaga za izpodbijano vknjizbo,
neveljavno po 1. toCki drugega odstavka tega Clena, ker sta odsvojitelj in pridobitelj sklenila
zavezovalni pravni posel, na podlagi katerega je bilo izstavljeno to zemljiSkoknjizno dovolilo, z
nedovoljenim namenom onemogoditi izbrisnemu upravi€encu uresniitev zahtevka za
pridobitev lastninske pravice na nepremicnini na podlagi zavezovalnega pravnega posla,
sklenjenega med izbrisnim upraviCencem in odsvojiteliem (v nadaljnjem besedilu: krseni



zavezovalni pravni posel), lahko z izbrisno tozbo poleg zahtevka iz druge alineje 1. toCke
prvega odstavka tega Clena uveljavlja zahtevek proti odsvojitelju za izstavitev
zemljiSkoknjiznega dovolila ali za priznanje podpisa na zemljiSkoknjiznem dovolilu zaradi
izpolnitve odsvaoijiteljeve obveznosti iz krSenega zavezovalnega pravnega posla.

(5) Ce izbrisni upraviéenec proti odsvoijitelju in pridobitelju kot nujnima sospornikoma
uveljavlja zahtevke iz 3. toCke tretjega odstavka tega Clena, lahko z izbrisno toZzbo poleg
zahtevka iz druge alineje 1. toCke prvega odstavka tega Clena uveljavlja zahtevek proti
odsvojitelju za izstavitev zemljiSkoknjiznega dovolila na podlagi prodajne pogodbe iz druge
alineje 3. toCke tretjega odstavka tega Clena.

(6) Prvi, drugi in tretji odstavek tega C&lena se smiselno uporabljajo tudi za
izpodbijanje vpisa ali izbrisa zaznambe nadhipoteke ali prenosa nadhipoteke na novega
imetnika.

Osebe, proti katerim se lahko uveljavlja zahtevek za izbris vknjizbe

244, ¢len

(1) Zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe se lahko uveljavlja proti tistemu, v Cigar
korist je bila z izpodbijano vknjizbo vknjizena pridobitev ali izbris pravice.

(2) Zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe se lahko uveljavlja tudi proti osebam, v
korist katerih je bila glede na izpodbijano vknjizbo vknjizena oziroma predznamovana
pridobitev ali izbris pravice.

(3) Ne glede na prejsnji odstavek, zahtevek za izbris izpodbijane vknjizbe ni
dovoljen proti dobrovernim osebam, v katerih korist je bila pridobitev oziroma izbris pravice

vknjizen oziroma predznamovan z u€inkom pred trenutkom, od katerega ucinkuje zaznamba
izbrisne tozbe.

Zaznamba izbrisne tozbe

245, ¢len
(1) Vlozitev izbrisne toZbe se zaznamuje v zemljiSki knjigi.

(2) Za zaznambo izbrisne tozbe se smiselno uporabljajo dolo¢be tega zakona o
zaznambi spora.

9. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
ZacCetek uporabe dolo¢b zakona

246. Clen

(1) Dolocbe tega zakona se uporabljajo za vsa razmerja, v katerih zemljiSkoknjizno
sodi8Ce do uveljavitve tega zakona Se ni odlo€ilo o vpisu.

(2) Ce bo po uveljavitvi tega zakona sodi$ée druge stopnje razveljavilo sklep o
vpisu, se postopek nadaljuje po tem zakonu.



(3) Ne glede na prvi odstavek tega €lena:

1. se doloCbe 33. do 38. ¢lena tega zakona zacnejo uporabljati za zemljiSkoknjizna dovolila,
na katerih se podpis overi po uveljavitvi tega zakona,

2. se dolo¢be 129. do 131. &lena ter drugega in tretjega odstavka 136. ¢lena zakona o
zemljiski knjigi (Uradni list RS, §t. 33/95 in 50/02 — odlo€ba US; v nadaljnjem besedilu:
ZZK) uporabljajo za postopke, ki so bili zaCeti pred uveljavitvijo tega zakona.

(4) Ce je bil podpis na zemljiskoknjiznem dovolilu overjen pred uveljavitvijo tega
zakona, se za odlo€anje o vknijizbi na podlagi takega zemljiSkoknjiznega dovolila smiselno
uporabljajo naslednje doloCbe tega zakona in na naslednji nacin:

1. zemljiskoknjiznemu predlogu je treba priloZiti listine, ki morajo biti po 34. do 38. ¢lenu
tega zakona prilozene zemljiSkoknjiznemu dovolilu,

2. &e v zemljikoknjiznem dovolilu ni naveden podatek o EMSO oziroma o enoliéni
identifikacijski Stevilki osebe, v korist katere se dovoljuje vpis, se smiselno uporablja drugi
odstavek 24. ¢lena oziroma tretji odstavek 25. ¢lena tega zakona.

(5) Postopki v razmerjih iz prvega odstavka tega Clena, ki so bili zaCeti pred
uveljavitvijo tega zakona na podlagi predloga iz prvega odstavka 136. ¢lena ZZK oziroma iz 7.
Clena zakona o posebnih pogojih za vpis lastninske pravice na posameznih delih stavbe v
zemljiSko knjigo (Uradni list RS, §t. 89/99, 35/2000 — zadrzanje izvrSevanja, 43/2001 — odlo¢ba
US, 97/2001 — ZPPLPS-A in 32/2002 — odlo¢ba US; v nadaljnjem besedilu ZPPLPS), se
konc&ajo po dolo¢bah 234. do 242. ¢lena tega zakona.

(6) Po uveljavitvi tega zakona je dovoljeno glavne vpise in poocitve opravljati samo
v informatizirano glavno knjigo.

(7) O uskladitvi obstojecih zemljiSkoknjiznih viozkov z drugim odstavkom 180. ¢lena
tega zakona odlocCi zemljiSkoknjizno sodiS¢e po uradni dolZznosti hkrati s prvim glavnim vpisom,
o katerem odloCi po uveljavitvi tega zakona. Za uskladitev po prejSnjem stavku se smiselno
uporabljata drugi in tretji odstavek 181. Clena tega zakona.

(8) Glavno knjigo ro¢no vodene zemljiSke knjige, iz katere so vsi zemljiSkoknjizni
vlozki izbrisani zaradi prenosa v informatizirano glavno knjigo, hrani zemljiSkoknjizno sodis¢e
deset let po dnevu, ko je bil opravljen izbris zadnjega zemljiSkoknjiznega vlozka. Po roku iz
prejSnjega stavka zemljiSkoknjizno sodis€e glavno knjigo ro€no vodene zemljiSke knjige izroCi
pristojnemu arhivu.

Razveljavitev predpisov

247. ¢len
(1) Z uveljavitvijo tega zakona nehajo veljati:
1. ZZK,

2. tretji odstavek 111. €lena zakona o prisilni poravnavi, ste¢aju in likvidaciji (Uradni list RS,
8t. 67/93, 74/94 — odlocba US, 8/96 — odlocba US, 25/97 — ZJSRS, 39/97 — ZPPSL-A, 1/99
— ZNIDC, 52/99 — ZPPSL-B in 42/2002 — ZDR),

3. 7.¢len ZPPLPS,
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4. pravilnik o vodenju zemljiSke knjige (Uradni list RS, §t. 77/95, 89/99 — ZPPLPS in 42
/2001).

(2) Do prenosa vseh nepremiCnin v informatizirano glavno knjigo se za
nepremicnine, ki so vpisane v vlozke ro€no vodene glavne knjige, tudi po uveljavitvi tega
zakona uporabljajo prvi in drugi odstavek 7. ¢lena ZZK in 36. do 39. ¢len pravilnika o vodenju
zemljiSke knjige.

(3) Po uveljavitvi tega zakona se uporabljajo tudi naslednje dolo¢be ZZK:

1. dolo¢be 138. do 140. ¢lena za izbris hipotek, ki so bile ob uveljavitvi ZZK starejSe od 25
let in sicer ne glede na dolo¢be razdelka 7.2. tega zakona,

2. dolo¢be 141. do 143. ¢lena.

(4) Pri uporabi dolo¢be 141. ¢lena ZZK se nepremicnina prenese v informatizirano
glavno knjigo in pri njej zaznamuje, da gre za javno dobro.

(5) Z uveljavitvijo tega zakona se doloCbe 85. do 89. ¢lena zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, s§t. 110/2002) nehajo uporabljati za prodajo samostojnega dela objekta
v etazni lastnini.

Nadin uporabe ZPPLPS

248. Clen

(1) Po uveljavitvi tega zakona se dolocbe ZPPLPS, ki se sklicujejo na dolocbe ZZK,
uporabljajo tako, da se:

1. sklicevanje na prvi odstavek 17. ¢lena ZZK nadomesti s sklicevanjem na drugi odstavek
150. Clena tega zakona,

2.  sklicevanje na 22. ¢len ZZK nadomesti s sklicevanjem na 41. ¢len tega zakona.

(2) Dolocba 6. ¢lena ZPPLPS se uporablja tudi po prenehanju veljavnosti ZPPLPS.

Izdaja predpisov po tem zakonu

249. Clen

(1) Minister, pristojen za pravosodje, izda predpise iz petega odstavka 12. Clena, iz
drugega odstavka 115. €lena, iz 179. &lena, iz tretjega odstavka 183. €lena, iz drugega
odstavka 193. Clena in iz prvega odstavka 198. &lena tega zakona v treh mesecih od
uveljavitve tega zakona.

(2) Po uveljavitvi tega zakona se za predpis, izdan na podlagi Sestega odstavka 44.
¢lena tega zakona Steje pravilnik o zemljiSkem pismu (Uradni list RS, §t. 15/2003).

(3) Do uveljavitve predpisov iz prvega odstavka tega Clena se uporabljata:

1. uredba o naloZitvi in vodenju zemljiSke knjige z uporabo radunalniSke tehnologije ter o
uskladitvi podatkov v zemljiSki knjigi s podatki zemljiSkega katastra (Uradni list RS, &t. 42
/2001), razen tretjega in Cetrtega odstavka 31. ¢lena navedene uredbe, in



2. pravilnik o oblikah vlog (obrazcev) za vpis v elektronsko zemljiSko knjigo (Uradni list RS,
§t. 42/2001).

Uveljavitev zakona

250. ¢len

Ta zakon zacne veljati devetdeseti dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.



