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URADNI LIST ST. 1897/2026
REPUBLIKE SLOVENIJE Z DNE 13. 11. 2026

2026-01-2557

Na podlagi drugega odstavka 298. ¢lena v povezavi s tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
131/23 - ZORZFS, 23/24, 38/24 — EZ-2, 81/24 — ZORZFS-A, 109/24, 25/25 — odl. US, 57/25 — ZORZF S-
C, 75/25 in 14/26) ter na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 —

uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na 34. seji dne 28. 9. 2026 sprejel

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu 543 Roska

I. POGLAVJE
SPLOSNE DOLOCBE

1. élen
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme obdcinski podrobni prostorski naért 543 RoSka (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:
. opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN;
. obmocje OPPN;
. vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora;
. urbanisti¢ne, arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev;
. nacrt parcelacije;
. etapnost izvedbe prostorske ureditve;
. reditve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediScine;
. reditve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;
9. reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom;
10. pogoje glede prikljuCevanja stavb na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
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dobro;
11. dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in
12. druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafiéni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje graficne nacrte:
1. Nacért namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del z mejo
obmocja OPPN M 1:5000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmoc€ja z naértom parcelacije
3.1 Geodetski in katastrski naért s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ M 1:1000
3.3 Povrdine, namenjene javnemu dobru M 1:1000
4. Nadrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstojecih stavb in objektov M 1:1000
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:1000
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo podzemnih etaz M 1:1000
4.4 Prikaz obmogij nate€ajnih resSitev M 1:2000
4.5 Znacilni prerezi M 1:2000
4.6 Potek omrezij in priklju¢evanje stavb na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro M 1:1000
4.7 Prometno - tehni¢na situacija M 1:1000
4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
vklju€no s pozarnim varstvom M 1:2000
3. ¢len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajo¢e gradivo OPPN so:

. lzvle€ek iz Ob¢&inskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana;
. Izhodi&€a za pripravo prostorskega izvedbenega akta;

. Prikaz stanja prostora;

. Strokovne podlage;

. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

. Povzetek za javnost;

. Elaborat ekonomike.
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4. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Savaprojekt Krdko, d. d., Cesta krskih Zrtev 59, Krsko, pod Stevilko
projekta 20233-00 v avgustu 2026.
5. €len
(vpogled v OPPN)
OPPN, skupaj s spremljajoim gradivom, je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine

Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL), Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni
skupnosti Center.

Il. POGLAVJE
OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. ¢len
(naértovana prostorska ureditev)
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(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja stavb za izobrazevanje ter bivanje Studentov. Nacrtovane
stavbe so:

— stavba za visokoS$olsko in univerzitetno izobrazevanje (v nadaljnjem besedilu: stavba A),

— stavba za srednjeSolsko izobrazevanje (v nadaljnjem besedilu: stavba B),

— stavba za dvoranske Sporte stavbe B in stavbe Roska cesta 2 (v nadaljnjem besedilu:
telovadnica),

— Studentski dom (v nadaljnjem besedilu: stavba C),
vse s pripadajo€imi zunanjimi ureditvami v sklopu gradbene parcele posamezne stavbe in zunanjo
Sportno povrsino stavbe B in stavbe Roska cesta 2, dostopno potjo juzno od stavbe A, parkom in zunanjo
Sportno povrsino stavbe C.

(2) Poleg stavbe A, stavbe B s telovadnico in stavbe C, vse s pripadajoCimi ureditvami, se ureja
tudi:

— javni park,

— zbiralnica (ekolo$ki otok),

— del Kapusove ulice in podaljSek Kapusove ulice,

— javna pot severno od stavbe A,

— javna pot severno od stavbe C,

— javna pes pot severno od javnega parka,

— javna pes pot severno od parka in zunanje Sportne povrsine stavbe C ter

— javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska«.

(3) OPPN dolo¢a prostorske ureditve v obmocju OPPN in pogoje za gradnjo novih stavb in
objektov, pogoje za odstranitev obstojecih stavb in objektov, pogoje za posege na obstojecih stavbah in
objektih, pogoje za ureditev zunanijih Sportnih povrsin, pogoje za ureditev parkovnih povrsin, zelenih
povrsin na ras¢enem terenu v sklopu posamezne gradbene parcele in drugih zelenih utrjenih povrsin
ter pogoje za gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture.

1. POGLAVJE
OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega enote urejanja prostora PL-111, PL-112 in PL-113.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljiS€¢a in dele zemljis8¢ s parcelnimi Stevilkami: 145, 148/9,
148/10, 148/12, 148/13, 171/15,172/9,172/10, 172/12,172/13, 172/14, 172/20, 172/21, 172/23, 172/24,
172/25, 172/27, 172/28, 172/32 in 172/33, vsi v katastrski ob€ini 1727 Poljansko predmestje.

(3) Povrsina obmocja OPPN po podatkih katastra nepremicnin znasa 43 130 m2.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na 7 prostorskih enot:

— PE1: povrSine, namenjene gradniji stavbe A,

— PE2: povrSine, namenjene gradnji stavbe B, telovadnice ter ureditvi zunanje $portne povrsine
stavbe B in stavbe Roska cesta 2,

— PES3: povrsine, namenjene gradnji stavbe C ter ureditvi parka in zunanje Sportne povrsine
stavbe C,

— PE4: povrSina obstojeega vhoda in izhoda v objekt garaZe stanovanjskega naselja
»Mesarskag,

— PE5: povrSine, namenjene ureditvi javnega parka,

— PEG6: povrSine, namenjene ureditvi dela Kapusove ulice in podaljSka Kapusove ulice,
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— PE7: povrSine, namenjene ureditvi zbiralnice (ekoloSkega otoka) in javne poti ob
stanovanjskem naselju »Mesarskac.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so dolocene v graficnih nacrtih 3.1 »Geodetski in
katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN«, §t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije
zemlji€« in &t. 3.3 »PovrSine, namenjene javnemu dobru«.

IV. POGLAVJE
VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu Ljubljane ob Roski cesti. Obmocje OPPN lezi med
Rosko cesto na zahodni strani in stanovanjskim naseljem »Mesarska« na vzhodni strani ter Poljansko
cesto oziroma stavbo Poljanska cesta 40 na severni strani in Strupijevim nabrezjem na juzni strani. Na
obmoc€ju se nahaja obstojeCa stavba RoSka cesta 2, vhod in izhod v objekt garaze stanovanjskega
naselja »Mesarska« in neurejene zelene povrsine.

(2) Obmocje OPPN se preko Kapusove ulice prometno navezuje na Poljansko cesto na severu
obmocja OPPN. Za zagotavljanje ustreznih prometnih razmer v SirSem vplivnem obmocju OPPN je treba
rekonstruirati obstoje€o Kapusovo ulico v dolzini ca. 48 m ter izvesti korekcijo zavijalnih radijev na

(3) PodaljSek Kapusove ulice in javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska« se v juznem
delu naveZeta na Strupijevo nabreZje in Gruberjev prekop.

(4) Obmocje OPPN se navezuje na javni mestni linijski prevoz potnikov, ki poteka po Roski cesti
in Poljanski cesti. Najblizje obstojeCe postajalis€e javhega mestnega linijskega prevoza potnikov je na
RoSki cesti juzno od obstoje€e poslovno stanovanjske stavbe »Elipsa« ter na Poljanski cesti
severozahodno od obstojece stavbe Poljanska cesta 40.

(5) Pes dostop in dostop za kolesarje poteka vzdolz Roske ceste in Poljanske ceste, na katerih
SO urejene enosmerne oziroma dvosmerne kolesarske steze in hodniki za peSce.

(6) Obstoje¢ drevored ob Ro3ki cesti se ohranja. Manjkajoa drevesa je treba nadomestiti z
novimi istovrstnimi drevesi. Pri nadomeS&anju manjkajocih dreves se med drevesi uposteva Sirina
dovoza za interventna vozila.

(7) Po Roski cesti, Kapusovi ulici in Strupijevem nabrezju poteka obstojeCa okoljska, energetska
in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero je treba prikljuditi nacrtovane stavbe. Za izvedbo
nameravane prostorske ureditve je treba zgraditi in dograditi okoljsko, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo zunaj in znotraj obmocja OPPN. Zunaj obmocja OPPN je treba zgraditi
priklju¢ke za nacrtovane stavbe, in sicer vodovodni prikljuek, prikljuéek na kanalizacijo za odvajanje
komunalnih odpadnih voda, prikljugek na elektronsko komunikacijsko omreZzje, prikljucek na vroevodno
omreZje ter izvesti iztok kanala za padavinsko odpadno vodo v Gruberjev prekop.

(8) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani na grafi¢cnem nacrtu
8t. 2.1 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.
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V. POGLAVJE
URBANISTICNE, ARHITEKTURNE IN KRAJINSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

9. ¢len
(dopustni objekti, dejavnosti ter posegi v prostor)

(1) V prostorskih enotah PE1 in PE2 so dopustne naslednje stavbe in dejavnosti:
— 12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstveno raziskovalno delo.

(2) V prostorskih enotah PE1 in PE2 so dopustni objekti in dejavnosti, e dopolnjujejo osnovno
namembnost stavb iz prejSnjega odstavka:

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice: samo stavbe za prehrano Studentoy,

— 12420 Garazne stavbe: samo garazne stavbe pod terenom in kolesarnice,

— 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: samo skladiSéne stavbe za potrebe osnovne
dejavnosti objekta,

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: razen igralnice, cirkusi, diskoteke, paviljoni in stavbe
za zivali in rastline v Zivalskih in botani¢nih vrtovih,

— 12620 Muzeiji, arhivi in knjiznice,

— 12650 Stavbe za Sport,

— 12743 Zaklonisca,

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev,

— 24110 Sportna igri$&a: razen kopali$&a na prostem, povrsin za avtomobilske, motoristi¢ne ali
konjske dirke s pomoznimi prostori,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otrodka in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrSine.

(3) V prostorski enoti PE3 so dopustne naslednje stavbe in dejavnosti:
— 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo Studentski domovi.

(4) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti, ¢e dopolnjujejo osnovno
namembnost stavb iz prejSnjega odstavka:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice: samo stavbe za prehrano Studentov (v stavbi C ne
smejo biti orientirane proti stanovanjskem naselju »Mesarska«),

— 12420 Garazne stavbe: samo garazne stavbe pod terenom in kolesarnice,

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: razen igralnice, cirkusi, diskoteke in paviljoni in stavbe
za zivali in rastline v Zivalskih in botaniénih vrtovih,

— 12620 Muzeji, arhivi in knjiZnice,

— 12650 Stavbe za Sport,

— 12743 Zaklonisca,

— 12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev,

— 24110 Sportna igri§¢a: razen kopali§&e na prostem, povrsine za avtomobilske, motoristi¢ne
ali konjske dirke s pomoznimi prostori,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otrodka in
druga javna igris€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrSine.

(5) V prostorski enoti PE4 so dopustni naslednje stavbe in dejavnosti:
— 12420 Garazne stavbe: samo garazne stavbe pod terenom in kolesarnice.

(6) V prostorski enoti PE5 so dopustni nasledniji objekti in dejavnosti:

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otro$ka in
druga javna igriS€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrSine.
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(7) V prostorskih enotah PE6 in PE7 so dopustni nasledniji objekti in dejavnosti:

— 12420 Garazne stavbe: samo kolesarnice in podzemne dostopne povezave do podzemnih
etaz,

— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo javne poti in
lokalne ceste.

(8) Na celotnem obmocju OPPN so dopustna gradnja in rekonstrukcija naslednjih objektov
oziroma posegov Vv prostor:

1. komunalni objekti, vodi in naprave, vkljuéno s pomozZnimi objekti in prikljuki:

— za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

— za odvajanje in €iS¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

— za distribucijo zemeljskega plina,

— za daljinsko ogrevanje in hlajenje,

— za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektricne energije napetostnega nivoja do vkljuéno 20 kV,

— za zagotavljanje elektronskih komunikacij,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

— objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture;

2. podhodi in nadhodi za pesce in kolesarje;

3. nadstreSnice in kolesarnice;

4. avtobusna postajaliS¢a s potrebnimi ureditvami;

5. parkirne povrsine za osebna motorna vozila za lastne potrebe razen v prostorski enoti PE5;

6. plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, pes poti, dostopne ceste do objektov;

7. dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih poZarnih stopnic
na obstojecih stavbah;

8. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, otroska igrisc¢a,
urbana oprema in biotopi;

9. vodnogospodarske ureditve;

10. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z objekti za
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda, zakloniS€i in objekti za za3cito, reSevanje in pomoc;

11. objekti za zagotovitev varstva pred utopitvami;

12. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov),
opazovalnice;

13. javne sanitarije na javnih povrSinah;

14. arheoloska najdiS¢a in ruSevine, ter spominska, umetniSka in podobna obeleZja;

15. oporni zidovi in podporni zidovi, zaS&itne ograje, protihrupne ograje in ograje na igris€ih ter
ograje;

16. objekti za oglasevanje za lastne potrebe: razen stolpov, totemov

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Obmocje OPPN je zasnovano kot urbani park z naértovanimi stavbami (stavba A, stavba B
s telovadnico in stavba C) s pripadajo€imi zunanjimi ureditvami in zunanjimi Sportnimi povrdinami ter
javnim parkom. Obmocje se prometno napaja s severne strani preko Kapusove ulice. Za potrebe
parkiranja v obmocju OPPN je pod na&rtovanimi stavbami, v podzemnih etaZzah, predvidena gradnja
garaz s skupno uvozno klang&ino, ki se uredi iz podaljSka Kapusove ulice. Zunanje povrsine se prioritetno
namenijo peScem in kolesarjem, motorni promet pa se omeji. V severnem delu OPPN, vzhodno od
Kapusove ulice, se uredi zbiralnica (ekolo$ki otok) z obracali§€em in parkirnimi mesti (v nadaljnjem
besedilu: PM).

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 je naslednja:
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—v osrednjem delu prostorske enote je naCrtovana stavba A s svojevrstno oblikovno in zazidalno
zasnovo,

— stavba A je na severni in juzni strani omejena z gradbeno linijo, na zahodni in vzhodni strani
pa z gradbeno mejo,

— stavba A je nacCrtovana pravokotne oblike z notranjim atrijem,

— stavba A je s krajSo stranico vzporedna z RoSko cesto,

— med Rosko cesto in stavbo A je nacrtovan vstopni trg z glavnim vhodom v stavbo,

— juzno od stavbe A je naértovana dostopna pot za potrebe dostopa in dostave za stavbo A,
stavbo B, telovadnico in stavbo Roska cesta 2,

— v sklopu vstopnega trga se ob Roski cesti locira nova transformatorska postaja (v nadaljnjem
besedilu: TP) ALUO,

— ob vzhodni fasadi stavbe A je nacrtovano dvori§¢e z zunanjimi ureditvami, namenjeno
izvajanju dejavnosti stavbe A,

— v sklopu dvoris€a so dopustne skladiS¢ne stavbe,

— pod stavbo A so na¢rtovane podzemne etaze,

— v sklopu vstopnega trga in dvoris€a so dopustne nadstreSnice in kolesarnice, postavitev
urbane opreme in zasaditev visokoraslega avtohtonega drevja,

—dovoz do podzemnih etaz stavbe A je nacrtovan vzdolz dvori$€a preko skupne klancine stavbe
A, stavbe B s telovadnico, stavbe C in RoSke ceste 2 (v nadaljevanju: skupna klangina za dovoz do
podzemnih etaz). Dovoz se izvede iz podaljSka Kapusove ulice,

— vzporedno s podaljSskom Kapusove ulice se uredi drevored.

(3) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE2 je naslednja:

— v zahodnem delu prostorske enote se obstoje€a stavba RoSka cesta 2 ohranja,

—v vzhodnem delu prostorske enote je nartovana stavba B s svojevrstno oblikovno in zazidalno
zasnovo,

— stavba B je na zahodni, severni in vzhodni strani omejena z gradbeno linijo, na juzni strani pa
z gradbeno mejo,

— stavba B je nacrtovana nepravilne tlorisne oblike z notranjim atrijem,

— stavba B je na zahodni strani vzporedna z obstoje¢o stavbo Roska cesta 2, na severni strani
vzporedna s stavbo A, na vzhodni strani pa vzporedna s podaljSkom Kapusove ulice,

— glavni vhod v stavbo B je nadrtovan z zahodne strani,

— pod stavbo B in med obstojeo stavbo Roska cesta 2 in stavbo B so nartovane podzemne
etaze,

— med stavbo B in stavbo RoSka cesta 2 so na nivoju terena nalrtovane zunanje Sportne
povrsine, ki sluzijo tudi kot vstopna ploS¢ad stavbe Ro&ka cesta 2 in stavbe B,

— pod zunanijimi Sportnimi povrdinami stavbe B in stavbe RoSka cesta 2 je v podzemni etaZi
nacrtovana telovadnica z dopustnimi svetlobniki nad terenom,

— dovoz do podzemnih etaz stavbe B se uredi preko skupne klancine, ki je nacrtovana v
prostorski enoti PE1,

— vzdolz severnega in juznega roba zunanjih Sportnih povrsin sta nacrtovana vhodna paviljona,
ki sta dolo¢ena z gradbeno linijo in gradbeno mejo,

— na severnem robu prostorske enote se uredijo dostopi in dostava za telovadnico, stavbo B in
stavbo Roska cesta 2 ter dostopi do zunanjih Sportnih povrsin,

— podzemne etaZe stavbe B, telovadnice in obstojeCe stavbe Roska cesta 2 se pod nivojem
terena povezZejo s povezovalnimi hodniki,

— vzdolZ vzhodne fasade stavbe RoSka cesta 2 je dopustna postavitev kolesarnic,

— juzno od stavbe B se uredijo zelene povrsine, v sklopu katerih je dopustna postavitev
nadstreSnic in zunanijih delavnic, kot priklju€en ali prostostoje¢ objekt,

— v sklopu zunanjih Sportnih povrsin je dopustna postavitev zunanjega fitnesa, nadstresnic in
kolesarnic,

— vzporedno s podaljSkom Kapusove ulice se uredijo PM in drevored,

— med dostopi do zunanjih Sportnih povrsin in do stavbe B ter med PM se uredijo zelene
povrsine.
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(4) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE3 je naslednja:

— v juznem delu prostorske enote je naértovana stavba C s svojevrstno oblikovno in zazidalno
zasnovo,

— stavba C je na zahodni, severni in vzhodni strani omejena z gradbeno linijo, na juzni strani pa
z gradbeno mejo,

— stavba C je nacrtovana pravokotne oblike z notranjim atrijem,

— stavba C je z daljSo stranico vzporedna s podaljSkom Kapusove ulice,

— med podaljSkom Kapusove ulice in stavbo C se uredi glavni vhod v stavbo C, dostava za
stavbo C, PM in drevored,

— pod stavbo C so nacrtovane podzemne etaze,

— dovoz do podzemnih etaz stavbe C se uredi preko skupne klancine, ki je nadrtovana v
prostorski enoti PE1,

—severno od stavbe C je naértovana javna pot za dostop in dostavo za stavbo C ter kot pozarna
pot in navezava na javno pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska,

—severno od stavbe C so na nivoju terena nacrtovane zunanje Sportne povrsine in park, v sklopu
katerega se lahko uredi zunaniji fitnes, piknik prostori, kolesarnice, umetniSke instalacije/skulpture,
urbana oprema in podobno,

— v veC smereh se uredijo pes poti skozi park,

— park in zunanje Sportne povrSine se oblikovno poenotijo z javnim parkom v prostorski enoti
PE5,

— severno od parka in zunanjih Sportnih povrsin je naértovana javna pes pot,

— med dostopi do stavbe C ter med PM se uredijo zelene povrsine.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE4 je naslednja:

— obstoje€ vhod in izhod v objekt garaZe stanovanjskega naselja »Mesarska« se ohranja v
obstojecih gabaritih,

— uvoz je urejen iz Kapusove ulice,

— severno od objekta se uredi drevored,

— juzno od objekta, vzdolz javne pes poti, je dopustna postavitev kolesarnice.

(6) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE5 je naslednja:
—nacrtovana je ureditev javnega parka od Roske ceste na zahodu do podaljska Kapusove ulice,
— ohranijo se zdrava drevesa,

— v juznem delu prostorske enote se uredi javna pot, v severnem delu pa javna pe$ pot,

— v ve€ smereh se uredijo pes poti skozi park,

— dopustna je postavitev umetniskih inStalacij/skulptur, kolesarnice, urbane opreme in podobno.

(7) Zasnova ureditev v prostorski enoti PE6 je naslednja:

— cestni profil Kapusove ulice se ohranja,

— v smeri proti jugu je nacrtovan podaljSek Kapusove ulice do Strupijevega nabrezja,

— ureditev podaljSka Kapusove ulice med obema parkoma se izvede kot del celovite poteze
ureditve parkov, kot sonaravna povrsina (utrjena povrsina), tako da se podaljSek Kapusove ulice ¢im
bolj integrira v zasnovo parkov,

— ohranijo se dostopi in uvozi na posamezna sosednja zemljiS€a ter v obstoje€ objekt garaze
stanovanjskega naselja »Mesarska«,

— obstoje€a zasaditev na vzhodni strani Kapusove ulice se ohrani oziroma predvidi nadomestna
zasaditev,

— iz podaljSka Kapusove ulice je nalrtovan uvoz in izvoz v podzemne etaZe stavbe A, stavbe B
s telovadnico in stavbe C.

(8) Zasnova ureditev v prostorski enoti PE7 je naslednja:

— uredi se zbiralnica (ekoloSki otok) z obracalis¢em ter PM,

—javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska« se prestavi vzhodneje in se uredi kot pozarna
p0t1
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— v severnem delu prostorske enote se uredi pe$ pot med Kapusovo ulico in prestavljeno javno
pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska«.

(9) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloceni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, st. 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo podzemnih etaz« in
8t. 4.5 »Prerezi obmodja«.

11. €len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Najvecdja dopustna viSina nezahtevnih in enostavnih objektov, merjeno od viSinske kote
zunanje ureditve, je do visine pritli¢ja stavbe, h kateri pripada.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti so lahko izven gradbenih linij in gradbenih mej.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo,
odmaknjeni najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno
postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(4) Ne glede na prejSnji odstavek morajo biti enostavni in nezahtevni objekti, razen ograj,
opornih zidov in podpornih zidov, od meje zemljiS¢, namenjenih javnim cestam oziroma drugim javnim
povrSinam, odmaknjeni najmanj 1,5 m. Odmik iz prejSnjega stavka je lahko manjsi, ¢e s tem soglasa
organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

(5) Odmik nadstrednic in zunanjih delavnic, nacrtovanih juZzno od stavbe B, je najmanj 5 m od
javne poti Strupijevega nabreZja.

(6) Ne glede na dolocbe tega Clena je ograje, oporne zidove in podporne zidove dopustno
postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na
sosednje zemljiS€e. S pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa je ograje, oporne zidove
in podporne zidove dopustno postaviti tudi na parcelno mejo.

12. €len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 je treba upostevati naslednje pogoje za oblikovanje
objektov:

1. stavbe morajo biti zasnovane sodobno, s kvalitetnimi in trajnimi materiali ter po nacelih varéne
energetske gradnje;

2. fasade stavb in nezahtevnih in enostavnih objektov morajo biti usklajene v arhitekturno
oblikovni zasnovi, v naravnih odtenkih in neizstopajocih barvah ter materialih. Izvedejo se iz materialov,
ki morajo biti odporni pred udarci in na razli€ne vremenske razmere;

3. fasadni plaS¢ mora biti zasnovan po nacelih energetsko varéne gradnje (tehni¢no ali naravno
sencenje nesevernih fasad);

4. ozelenjene fasade niso priporodljive;

5. oblikovanje stavb je treba prilagoditi podnebnim spremembam:

— mocnejSim vetrovom, debelejsi toci in vedji koli€ini padavin v krajSem Casu,

— vro&inskim valovom,

— daljSim susnim obdobjem;

6. pri gradnji stavb se uporabljajo naravni materiali in svetle barve za utrjene in streSne povrsine;

7. tehni¢ne naprave (klimatske naprave, soncni paneli ipd.) morajo biti oblikovno zastrte pred
pogledi s ceste ali vklju€ene v arhitekturno zasnovo stavbe;
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8. ograje balkonov morajo biti oblikovane enotno oziroma oblikovno usklajeno. Poznej$a
zasteklitev balkonov je dopustna le po enovitem projektu, ¢e je pripravljen kot del dokumentacije
izvedenih del za vzdrzevanje objektov;

9. atrije stavb je dopustno nadkriti;

10. strehe morajo biti ravne (z dopustnim naklonom do 10 % in skrite za streSnim vencem);

11. strehe povezav med podzemnimi garazami morajo imeti dovolj debelo humusno plast, ki
omogocCa ozelenitev in zasaditev vsaj nizkih grmovnic in trajnic, oziroma morajo biti povrSine nad
podzemnimi garazami urejene kot povrsine v skupni rabi;

12. varovalne ograje nad vencem stavbe morajo biti transparentne, od roba fasade odmaknjene
najmanj 1 m;

13. skupno klan€ino za dovoz do podzemnih etaz je dopustno nadkriti. Streha se oblikovno
uskladi s stavbo A, lahko je tudi zazelenjena;

14. zunanje prostore za komunalne odpadke in kolesarnice je dopustno nadkriti oziroma zapreti;

15. na vseh stavbah, ki imajo ravno streho z ve¢ kot 400 m? neto povrsine (brez svetlobnikov,
strojnic in drugih tehnicnih, za delovanje objekta potrebnih instalacij in naprav na strehi), je treba urediti
zeleno streho v obsegu najmanj 75 % neto povrsine strehe, vendar ne manj kot 400 m?;

16. vse stavbe morajo imeti zagotovljen dostop, vstop in uporabo brez grajenih in
komunikacijskih ovir v skladu s predpisom, ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov;

17. zunanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektricne energije iz
obnovljivih virov energije je dopustna le na strehah ali fasadah stavb.

(2) Komunalni objekti, vodi in naprave, v prostorski enoti PE5 in znotraj obmoc¢ja parkovnih
ureditev v prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3, so dopustni le v podzemni izvedbi, brez elementov, ki
segajo nad nivo terena.

13. €len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Vse zunanje ureditve morajo omogocati enakovredno uporabo vsem ljudem v skladu s
predpisi, ki urejajo univerzalno graditev in uporabo ob objekta. Obmocje se opremi s taktilnimi oznakami.

(2) V &im vecji meri je treba poskrbeti za povecevanje prevetrenosti obmocja ter prepreCevanje
toplotnih otokov in prekomernega segrevanja obmocja (svetle barve za utrjene, nemasivna urbana
oprema, postavitev sencnic in osencenih poti, postavitev vodnih elementov, pitnikov in tock za pocitek,
uporaba naravnih materialov ipd.).

(3) Oprema za telesno vadbo (zunaniji fitnes), oprema otroskih igriS¢ ter ostala urbana oprema
se izvede v skladu z varnostnimi standardi.

(4) Na obmocju OPPN veljajo naslednji pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin:

1. NadstreSnice:

— pri stavbah, v prostorskih enotah PE1, PE2 in PES3, je dopustna izvedba nadstresnic, ki sluzijo
kot kolesarnice ali pokriti vhodi v osnovno stavbo. Najvecja viSina nadstreSnic je do viSine pritlicja
oshovne stavbe. Velikost nadstreSnic na vstopnem trgu stavbe A ne sme presegati 10 % povrSine
vstopnega trga. Velikost nadstreSnic dvoris€a stavbe A ne sme presegati 25 % povrSine dvoris¢a.
Velikost nadstreSnic v prostorski enoti PE3 ne sme presegati 5% najvecje velikosti naCrtovane stavbe
C. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z osnovno stavbo,

— v prostorskih enotah PE4, PE5, PEG6 in PE7 je dopustna postavitev nadstrenic za kolesa in
nad zbiralnicami (ekoloskimi otoki), viSine do 4 m in velikosti do 50 m2. Nadstresnice iz prejSnjega stavka
morajo biti na celotnem obmocju OPPN enotno oblikovane,

— vse nadstres$nice morajo imeti nepohodno ravno streho, ki je lahko tudi ozelenjena,

— v sklopu dvoris¢a stavbe A je dopustna postavitev skladiséne stavbe do viSine pritli¢ja stavbe
A ter velikosti do 40 m2. Oblikovanje, barve in materiali morajo biti skladni z osnovno stavbo, streha
mora biti ravna in nepohodna ter je lahko tudi ozelenjena;
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2. Zelene povrsine in zasaditve:

— izdelati je treba arboristiCno Studijo za oceno obstojecih dreves in kvalitetna drevesa v &im
vedji meri ohraniti. Nova drevesa naj bodo avtohtonih vrst, primernih za urbano okolje,

— obstoje€a drevesa med stavbo RoSka cesta 2 in stavbo B se ob gradnji telovadnice v najvec;ji
meri zas¢itijo in ohranijo,

— obstojeCa drevesa se ohranja v najvecji mozni meri. V prostorski enoti PE1, PE2 in PE3 je
treba zagotoviti vsaj 20 dreves/hektar. Posamezna drevesa je treba urediti povsod, kjer se pri urejanju
povrsin, namenjenih javhemu dobru, izkaze, da je to mogoCe. Pozicije dreves se dologi v projektni
dokumentaciji,

— zasaditev iz prejSnje alineje je treba izvajati z visokoraslimi vrstami drevja, z drevesi z
obsegom debla vec kot 18 cm, merjeno na visini 1 m od tal ob saditvi, in viSino debla ve¢ kot 2,2 metra.
Izbor rastlin mora upostevati rasti8¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve. V primeru utrditve
povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal, dostopnost vode in zraenje
tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode mora biti velika najmanj 3 m2,

— odmik debla obstojecih in naértovanih dreves od podzemnih komunalnih vodov ter povrsin za
gasilce mora biti najmanj 2 m. Ce ustreznega odmika ni mogog&e zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi
komunalne vode zavarovati pred poSkodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves,

— pri novih zasaditvah je treba uporabiti neinvazivne drevesne in grmovne vrste. UpoStevati je
treba omejitve vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s katerimi se lahko
prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo rastlin,

— kjer je to primerno, naj se visokorasla drevesa kombinira z grmovnimi vrstami tako, da se
zagotovi razli€ne nivoje zazelenitve,

— zunanja ureditev stavb mora biti zasnovana tako, da se prilagaja raS¢enemu okoliSkemu
terenu. Izvedbe platojev z nasipi in useki niso dopustne, razen ¢e so nujne za funkcioniranje stavbe (na
primer dovoz, dostop, parkiranje) ali so del ureditev za za&cito pred erozijo ali za zagotavljanje ponikanja
voda,

— viSinske razlike terena se premosc€ajo s travnatimi brezZinami. lzvedba opornih zidov in
podpornih zidov je dopustna le pri premos¢aniju visinskih razlik pri ureditvi klan€in v podzemne etaze ter
vzdolz Roske ceste. Oporni zid in podporni zid se na najmanj 50 % povrSine zazeleni,

— zagotoviti je treba zelene povrSine na raS€enem terenu v naslednjih najmanjSih povrsinah
glede na posamezno gradbeno parcelo:

— GP1 (stavba A): 400 mz;
— GPr (skupna klané&ina v garazo): 400 m?;
— GP2 (stavba B s telovadnico): 2 500 m?;
— GP4 (stavba Roska cesta 2): 1 300 m?;
— GP3.1 (stavba C): 1730 m?;
— GP3.2 (Sportne povrsine stavbe C): 150 m?;
— GPzp1b (park stavbe C): 1530 mZ;
— GPgh (vhod in izhod v objekt garaze stanovanjskega naselja »Mesarska«): 500 m2.

V povrsino zelenih povrsin na ra8€enem terenu se Stejejo tudi deli stavb, ki so urejeni kot skupne
odprte zazelenjene terase (atrij, zunanja terasa), pri Cemer terasa ne sme biti manjSa od 100 m2, mora
biti urejena kot zelena ureditev, ustrezno zavarovana in namenjena uporabnikom stavbe;

3. Pes poti in dovozne poti:

— vse poti morajo biti oblikovno usklajene in integrirane v zeleno tkivo prostora na nacin, da
vizualno ¢im manj prekinjajo prostor,

— vse poti morajo biti ustrezno utrjene in primerno osvetljene. V ¢im vedji meri naj se uporabi
porozne materiale za pove€anje povrsin za ponikanje meteorne vode;

— pe$ poti morajo biti izvedene s poroznimi materiali in Sirine najmanj 2 m, ¢e ni dolo€eno
drugace,

— pes poti v sklopu parkovnih ureditev so lahko tudi peSc¢ene,

— poti, ki sluzijo za dostavo, morajo biti ustrezno utrjene in Sirine najmanj 4 m,

— poti, preko katerih se vrsi dostava in intervencija, morajo imeti na prikljuckih na glavne poti
izvedene ustrezne zavijalne radije. PovrSine zavijalnih radijev, ki segajo izven pravokotnega prikljucka
poti, se ustrezno utrdi na nacin, da se zagotavlja funkcija intervencijske poti in da so hkrati oblikovno
poenotene z zunanjimi ureditvami zemljiS¢, na katere mejijo,

Stran 11 od 40



— podalj$ek Kapusove ulice se izvede kot neasfaltirana povozna povrsina, Sirine najmanj 6 m,

— javna pot severno od stavbe C in javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska« se izvede
Sirine najmanj 5 m,

— prikljuek do skupne klancine za dovoz do podzemnih etaz se izvede lo¢eno od javne poti;

4. Ograje in urbana oprema:

— dopustne so ograje, namenjene ograditvi otroskih in Sportnih igriS¢, ki pa morajo omogoditi
dostop vsem uporabnikom obmocgja in $irSi javnosti, ograje nad opornimi zidovi in podpornimi zidovi ter
ograja ob severnem robu zbiralnice (ekoloSkega otoka), ki je lahko tudi protihrupna. Dopustna je ograja
dvoriS¢a stavbe A viSine do 3 m. Na vstopnem trgu stavbe A ni dovoljena postavitev ograj. Visina ograj
je do 1,5 m, pri Sportnih igris¢ih pa do viSine 3 m. Visina protihrupne ograje je do 2,2 m. Ograje morajo
biti transparentne,

— na zelenih povrsinah je dopustna postavitev opreme za telesno vadbo (zunaniji fitnes),

— v sklopu javnega parka je dopustna postavitev forma vive in urbane opreme (klop, uli¢ni ko$
ipd.), ki mora biti med seboj poenotena oziroma oblikovno usklajena.

(5) Zasnova zunanje ureditve je prikazana na graficnem nacrtu st. 4.2 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo pritli¢ja«.

14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisni gabariti novogradenj so na obmoc&ju OPPN dolo¢eni z najvecjimi dopustnimi
dimenzijami — gradbenimi &rtami, znotraj katerih so novogradnje dopustne, in z najve¢jo povrsino, ki
predstavlja tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavb nad terenom.

(2) Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljene stavbe, ki se
parcele, vendar najveé v 1/2 dolzine fasade stavbe ob tej gradbeni liniji. Gradbeno linijo lahko do 2 m
presegajo balkoni, napuséi in nadstreSnice nad vhodi, sencila, obrobe fasadnih odprtin in montazni
elementi in naprave.

(3) Gradbena meja je Crta, ki je nartovane stavbe na terenu in v nadstropjih ne smejo presegati,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. Gradbeno mejo lahko
presegajo nezahtevni in enostavni objekti, balkoni, napus¢i in nadstrednice nad vhodi, sencila, obrobe
fasadnih odprtin in montazni elementi in naprave.

(4) Gradbena meja pod zemljo je &rta, ki je nartovane stavbe ne smejo presegati v etazah pod
pritli¢jem, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele.

(5) V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 so dimenzije gradbenih mej oziroma gradbenih linij
stavb nad terenom:

1. stavba A: dolzina 50 m in Sirina 67 m;

2. stavba B (nepravilne geometrijske oblike): dolzina od 58 m do 67 m in Sirina od 34 m do 48

3. stavba C: dolzina 79 m in Sirina 38 m.

(6) Tlorisne dimenzije podzemnih etaZ stavbe A, stavbe B s telovadnico, stavbe C in skupne
klan€ine za dovoz do podzemnih etaz:

1. stavba A: dolzina 50 m in S§irina 67 m s povedavo na vstopnem trgu za postavitev
transformatorske postaje v dolzini 9,5 m in Sirini 18,5 m ter pod dvoris€em stavbe A v dolzini 50 m in
Sirini 18 m;

2. stavba B (nepravilne geometrijske oblike): dolzina od 58 m do 67 m in Sirina od 34 m do 48
m;
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3. telovadnica: dolzine 50 m in Sirine 48 m s povezovalnimi hodniki Sirine 4 m na zahodni strani
v dolZini 12 m od stavbe Ro8ka cesta 2 in na vzhodni strani v dolZini 6 m od stavbe B;

4. stavba C: dolzina 79 m in Sirina 38 m;

5. skupna klancina za dovoz do podzemnih etaz stavb: dolzina 50 m in Sirina 7 m.

(7) Na strehi podzemne telovadnice so dopustni svetlobniki. Na severnem in juznem delu
zunanijih Sportnih povrSin se postavi vhodni paviljon dolzine do 53 m in Sirine do 5 m.

(8) Med stavbo A, stavbo B in stavbo C se izvedejo podzemne dostopne povezave (nepravilne
geometrijske oblike), ki povezujejo podzemne etaze posamezne stavbe in skupno klan&ino za dovoz do
podzemnih etaz dolzine od 27 m do 41 m in Sirine od 67 m do 79 m. V sklopu skupne klan&ine in
podzemnih povezav do podzemnih etaZz posamezne stavbe ni dovoljeno umes¢ati pomoznih prostorov.

(9) Najmanjsi odmik podzemnih etaz telovadnice od stavbe B je 6 m in od stavbe Roska cesta
2je 12 m.

(10) Podzemne etaze telovadnice se lahko s stavbo B in stavbo Ro$ka cesta 2 povezejo s po
enim povezovalnim hodnikom $irine do 4 m na nacin, da se v najvecji mozni meri ohrani ras¢en teren
in obstojeCa drevesa.

(11) Tlorisne dimenzije stavb ter potek gradbenih linij in gradbenih meja so dolo€eni v grafi¢nih
nacrtih &t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija
— nivo podzemne etaze«.

15. €len
(viSinski gabariti in etaznost)

(1) Visina stavbe je razdalja med koto terena ob glavhem vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo
tocko venca stavbe z ravno streho. Nad to viSino je dopustna izvedba dimnikov, inStalacijskih naprav,
soncnih zbiralnikov ali son¢nih celic, jaSkov za dvigala, dostopov do strehe, ograj, objektov in naprav
elektronske komunikacijske infrastrukture, ki morajo biti od zakljuénega venca fasade umaknjeni
najmanj za svojo visino.

(2) Visina stavbe oziroma viSina venca ravne strehe stavbe je najvec:

—stavba A: 24 m,
— stavba B: 16 m,
— stavba C: 16 m,
— vhodni paviljon: 4 m.

(3) Telovadnica je podzemna in lahko sega najve¢ do viSinske kote zunanjih Sportnih povrsin
stavbe B, le svetlobniki so lahko viSine do najve¢ 4 m nad ras€enim terenom.

(4) Dopustna je podkletitev vseh stavb s podzemnimi etazami do globine 13 m, za kar je
potrebno v fazi izdelave projektne dokumentacije izvesti ustrezne geoloSko-geomehanske in
hidrogeoloSke raziskave tal ter izdelati geotehniéni nacrt varovanja gradbene jame, tako da izkop
gradbene jame ne bo imel negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmogja in objekte.

(5) Streha nad skupno klan€ino za dovoz v podzemne etaZe lahko sega do viSine pritli¢ja stavbe
A. Dopustna je uskladitev viSin z nivoji podzemnih etaz pod stavbami.

(6) Skladno z dolo¢bami 24. ¢lena tega odloka je treba v fazi izdelave projektne dokumentacije

za nacrtovane ureditve izvesti geoloSko-geomehanske raziskave terena, ki bodo natanéno dolocile
pogoje izvedbe posegov, temeljenja stavb ter dolocile morebitne dodatne ukrepe. Zagotoviti je treba tudi
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nadzor geologa oziroma geomehanika. Ce se pri izkopih ugotovi pojav visee podtalnice, je treba
nacrtovati gradnjo tako, da ne bo priSlo do negativnega vpliva na sosednje objekte ali povrsine.

(7) Visinski gabariti stavb in njihova etaznost so prikazani na graficnih nacrtih §t. 4.2

»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo podzemnih
etaZz« in 4.5 »Prerezi obmocgja«.

16. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) ViSinske kote urejenega terena so:

— pri glavnem vhodu v stavbo A: 294 mn. v,

— pri glavhem vhodu v stavbo B: 293, 7mn. v,

— zunanje $portne povrsine stavbe B: 0d 293,3mn.v.do 293,8 mn. v.,
— pri glavhem vhodu v stavbo C: 294 mn. v,

— zunanje $portne povrsine stavbe C: 2941 mn.v.

(2) Visinske kote pritli¢ij stavb so:

— stavba A: 2941 mn.v.,
— stavba B: 293,8 mn. v.,
— stavba C: 2941 mn.v.

(3) V prostorski enoti PE5 je treba ureditve ¢im bolj prilagoditi obstoje€emu ras¢enemu terenu.

(4) Visinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene viSinskim kotam prometnih povrsin in
uvozov do stavb, viSinskim kotam rad€enega terena na obodu obmodja in viSinskim kotam zunanje

prilagajati kotam pritli¢ja.

(5) Visinske kote terena in pritliCij so prikazane na grafinih nalrtih $t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritliGja« in 4.5 »Prerezi obmodja.

17. €len
(zmogljivost obmoc¢ja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PE1 je:
— povrsina: 7 508 m?,
— BTP stavbe A nad terenom: najve¢ 14 800 m2.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

— povrsina: 15618 m?,
— BTP stavbe B nad terenom: najve¢ 13 000 m2,

— BTP telovadnice pod terenom: najve¢ 5 000 m2.

(3) Zmogljivost prostorske enote PES3 je:

— povrsina: 8 504 m?,
— Stevilo stanovanjskih enot (apartmajev): najvec 90,
— BTP stavbe C nad terenom: najve¢ 15 200 m2.
(4) Povrsina prostorske enote PE4 je 872 m2.
(5) Povrsina prostorske enote PE5 je 6198 m2.
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(6) Povrsina prostorske enote PEG je 2356 m2,
(7) Povrsina prostorske enote PE7 je 2074 m2,

(8) BTP stavbe je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih
skladno s standardom SIST ISO 9836. IzraCun BTP vklju€uje povrSine pod to¢kama a) in b) v tocki
5.1.3.1 navedenega standarda.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) V obmocju OPPN se ohranita stavba $t. 798, Roska cesta 2, na zemljiS€u s parcelno Stevilko
172/14 v katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje ter vhod in izhod v objekt garaze stanovanjskega
naselja »Mesarska« na zemlji§¢u s parcelno Stevilko 172/10 v katastrski obcini 1727 Poljansko
predmestje.

(2) Obstojeci zid vzdolz Roske ceste se lahko ohrani, ustrezno rekonstruira in vkljuci v zunanjo
ureditev javnega parka.

(3) Dopustni posegi na stavbi Roska cesta 2 so vzdrzevanje in rekonstrukcija stavbe, ki ohranja
zunanjo podobo stavbe v skladu s soglasjem pristojnih nosilcev urejanja prostora ter spremembe
namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti prostorske enote PE2. Sprememba namembnosti v skladu
z dopustnimi dejavnostmi v prostorski enoti PE2 je dopustna, e ni treba zagotoviti novih PM ali za
katere se PM lahko zagotovi na drugih ustreznih povrsinah, ki so od stavbe oddaljene najve€ 200 m in
na katerih je etaZznim lastnikom oziroma uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba, razen
PM za funkcionalno ovirane osebe.

(4) Vhod in izhod v objekt garaze stanovanjskega naselja »Mesarska« je dopustno vzdrzevati
in rekonstruirati.

(5) Na vseh obstojecih stavbah, ki se ohranjajo, se lahko izvajajo posegi za izboljSanje
energetske ucinkovitosti stavbe ali utrditve konstrukcije v okviru energetske ali protipotresne prenove
stavb, urejanje dostopov za funkcionalno ovirane osebe ter gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih
stopnic.

(6) Za obstojeCe objekte, ki so predvideni za odstranitev skladno z 19. &lenom tega odloka, je
do odstranitve dopustno vzdrzevanje objekta.

(7) ObstojeCe stavbe, ki se ohranjajo so prikazane na grafinih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli€ja« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo podzemnih etaz«.

19. €len
(odstranitev objektov)

(1) V obmoc¢ju OPPN so za odstranitev predvideni naslednji objekti:

1. objekt 1 v severnem delu zemljiS€a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski ob&ini 1727
Poljansko nabrezje;

2. objekt 2 v zahodnem delu zemljiS¢a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski ob&ini 1727
Poljansko nabrezje;

3. objekt 3 (TP) na zemljiS€u s parcelno Stevilko 172/9 v katastrski ob&ini 1727 Poljansko
nabrezje;

4. objekt 4 v osrednjem delu zemljiS¢a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski obcini 1727
Poljansko nabrezje;
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5. objekt 5 (helioport) v jugovzhodnem delu zemlji§¢a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski
obc€ini 1727 Poljansko nabrezje;

6. objekt 6 (zunanje Sportne povrsine) na delu zemljis§¢a s parcelno Stevilko 172/20, 172/21,
172/32 in 172/33 v katastrski ob¢ini 1727 Poljansko nabrezje.

(2) Stavbe in objekti iz prejSnjega odstavka so prikazani na graficnem nacrtu $t. 4.1 »Nacrt
odstranitve obstojecih stavb in objektov«.

VI. POGLAVJE
NACRT PARCELACIJE

20. ¢élen
(naért parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1:

— GP1: gradbena parcela stavbe A meri 5 773 m? in obsega zemlji§¢e s parcelno Stevilko 172/9
v katastrski obcini 1727 Poljansko nabrezje, ter del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski
obgini 1727 Poljansko predmestje,

— GPr: skupna gradbena parcela stavbe A, stavbe B s telovadnico, stavbe C in stavbe RoSka
cesta 2, namenjena gradnji skupne klancine za dovoz v podzemne etaze, meri 850 m2 in obsega del
zemljiS€a s parcelno Stevilko 172/20 v katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje,

— GPp4: parcela dostopne poti meri 885 m? in obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 172/20
v katastrski obCini 1727 Poljansko predmestje,

2. prostorska enota PE2:
parcelnimi Stevilkami 172/23 in 172/24, vsi v katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje, ter dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkkami 172/20, 172/21, 172/25, 172/27, 172/28, 172/32 in 172/33, vsi v
katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje,

— GP4: gradbena parcela obstojeCe stavbe Roska cesta 2 meri 4 093 m2 in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 172/14 v katastrski obCini 1727 Poljansko predmestje, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 172/20, 172/21, 172/28, 172/32 in 172/33, vsi v katastrski obcini 1727 Poljansko predmestje,

3. prostorska enota PE3:

— GP3.1: gradbena parcela stavbe C meri 5 260 m?2 in obsega del zemljiS¢a s parcelno stevilko
172/20 v katastrski ob&ini 1727 Poljansko predmestje,

— GP3.2: gradbena parcela stavbe C, namenjena gradnji zunanjih Sportnih povrsin, meri 1 287
m? in obsega del zemlji$¢a s parcelno stevilko 172/20 v katastrski obcini 1727 Poljansko predmestje,

— GPzp1b: parcela zelenih povrsin (parka) stavbe C meri 1 539 m? in obsega del zemljis¢a s
parcelno Stevilko 172/13 in 172/20, vsi v katastrski ob&ini 1727 Poljansko predmestje,

— GPpb5: parcela javne pe$ poti meri 151 m2 in obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami
172/12, 172/13 in 172/20, vsi v katastrski obcini 1727 Poljansko predmestje,

— GPp6: parcela javne poti meri 267 m2 in obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 172/20 v
katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje,

4. prostorska enota PE4:

— GPgh: gradbena parcela obstoje€ega vhoda in izhoda v objekt garaZe stanovanjskega naselja
»Mesarska« meri 872 m? in obsega del zemljis¢ s parcelnimi stevilkami 172/10, 172/12 in 172/20, vsi v
katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje,

5. prostorska enota PES5:

— GPzp1a: parcela javnega parka meri 5 259 m? in obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko
172/20 v katastrski ob¢&ini 1727 Poljansko predmestje,

— GPp2: parcela javne pe$ poti meri 315 m?2 in obsega del zemlji§¢a s parcelno Stevilko 172/20
v katastrski obc¢ini 1727 Poljansko predmestje,
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— GPp3: parcela javne poti meri 624 m? in obsega del zemljis¢a s parcelno stevilko 172/20 v
katastrski obc&ini 1727 Poljansko predmestje,

6. prostorska enota PEG6:

— GPp1: parcela dela Kapusove ulice in podaljSka Kapusove ulice meri 2 356 m? in obsega dele
zemljiS€ s parcelnimi Stevilkami 145, 148/9, 148/10, 148/12, 148/13, 172/10, 172/12 in 172/20, vsi v
katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje,

7. prostorska enota PE7:

— GPp7: parcela javne poti ob stanovanjskem naselju »Mesarska« in zbiralnice (ekoloSkega
otoka) meri 2 074 m2 in obsega dele zemlji$¢ s parcelnimi stevilkami 171/15, 172/10, 172/12 in 172/20,
vsi v katastrski ob¢ini 1727 Poljansko predmestje.

(2) Parcelacija in zakolicbene tocke parcel so opredeljene v drzavnem koordinatnem sistemu
(D96/TM (ESRS)) in so doloc¢ene v graficnem nacrtu $t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije
zemljisé«.

21. ¢len
(javne povrsine)

(1) Povrsine, namenjene javhemu dobru, so parcele dela Kapusove ulice in podaljSka Kapusove
ulice, javne poti ob stanovanjskem naselju »Mesarska, zbiralnice (ekoloSkega otoka), javnih poti in pe$
poti ter javnega parka z oznakami GPzp1a, GPp1, GPp2, GPp3, GPp5, GPp6 in GPp7.

(2) Povrsine, namenjene javnhemu dobru obsegajo dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 145,
148/9, 148/10, 148/12, 148/13, 171/15, 172/10, 172/12, 172/13 in 172/20, vsi v katastrski ob¢ini 1727
Poljansko predmestje.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 11 046 m2.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v graficnem nacrtu §t. 3.3 »Povrsine,
namenjene javhemu dobru«.

VIl. POGLAVJE
ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. clen
(etapnost gradnje)

(1) Etape gradnje so:
— etapa 1: gradnja stavbe A v prostorski enoti PE1,
— etapa 2: gradnja stavbe B s telovadnico v prostorski enoti PE2,
— etapa 3: gradnja stavbe C v prostorski enoti PE3,
vse s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo. Etape se lahko izvedejo so€asno ali v poljubnem zaporedju.

(2) Pred zaCetkom ali so€asno z gradnjo etape, ki se bo izvajala najprej, se izvede rekonstrukcija

stanovanjskega naselja »Mesarskax, in pripadajoa gospodarska javna infrastruktura.

(3) Soc¢asno z gradnjo etape, ki se bo izvajala najprej, se izvede skupna klanéina za dovoz v
podzemne etaZe in del podaljS8ka Kapusove ulice do nje.

(4) Ureditve javnega parka v prostorski enoti PE5, parka stavbe C v prostorski enoti PE3,
obmocja zbiralnice (ekoloSkega otoka) v prostorski enoti PE7, podaljSka Kapusove ulice v prostorski

Stran 17 od 40



enoti PE6, od skupne klanéine za dovoz v podzemne etaze do Strupijevega nabrezja, ter vseh javnih
pes poti in javnih poti razen javne poti ob stanovanjskem naselju »Mesarska« v prostorski enoti PE7 so
neodvisne od etap gradnje, vendar morajo biti izvedene do zacetka uporabe katerekoli od nacrtovanih
stavb iz prvega odstavka tega Clena.

(5) Ureditve v prostorski enoti PE4 in ureditev javne poti ob stanovanjskem naselju »Mesarska«
v prostorski enoti PE7 niso vezane na ureditve v preostalih prostorskih enotah in se lahko izvajajo
neodvisno od ostalih ureditev.

VIII. POGLAVJE
RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine)

(1) V obmocju OPPN ter v obmocju vplivov nacrtovanih posegov se nahajajo naslednje enote
nepremicne kulturne dedis€ine, ki so vpisane v Register nepremicne kulturne dedis&ine pod naslednjimi
evidenénimi Stevilkami:

— 328 — Ljubljana — Mestno jedro (naselbinska dediscina),

— 8791 — Ljubljana — Poljansko predmestje (naselbinska dedis¢ina),

— 9668 — Ljubljana — Kasarna ob Roski (stavbna dedis¢ina),

— 18790 — Ljubljana — Drevored ob Roski cesti (vrtno-arhitekturna dedis¢ina),

— 9431 — Ljubljana — Gruberjev prekop (druga dedis€ina) in

— 30842 — Ljubljana - SirSe obmocje Ple¢nikovih ureditev in spomenikov.

(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba za vse posege v enote nepremic¢ne kulturne
dedis€ine, navedene v prvem odstavku tega ¢&lena, pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno mnenije.

(3) Kasarna ob RoS$ki cesti mora ohranjati dominantno vlogo v prostoru. Zelene povrsine ob
Strupijevem nabrezju se ohranijo v najvecji mozni meri. Stavba B in stavba C morata biti v najvecji mozni
meri oddaljeni od Gruberjevega prekopa, ki predstavlja varovano kulturno dedi$gino (ESD 9431).
Nabrezje Gruberjevega prekopa mora ohranjati znac¢aj javnega prostora, kot zelena povrsina, znotraj
katere se ustvari peS povezava na okoliSke ulice, trge in zelene povrsine.

(4) Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je treba pristojno obmoéno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dedis€ine (v nadaljnjem besedilu: pristojni organ) omogo¢iti dostop do zemljiS¢€, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in omogo¢iti opravljanje strokovnega arheoloSkega konzervatorskega nadzora
nad posegi. Investitor mora najmanj 14 dni pred zaletkom gradbenih oziroma zemeljskih del z
nameravanimi posegi zaradi izvedbe strokovnega konservatorskega nadzora pisno seznaniti pristojni
organ.

IX. POGLAVJE
RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA NARAVE

24. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Severni in osrednji del obmoc¢ja OPPN je v obmocju krovnih plasti vodonosnika z oznako F
»Visoka savska terasa z vmesnimi glinastimi plastmi na 5—15 m«. Gradnja globlja od 6 m je dopustna
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le, Ce se z geoloSko geomehanskim elaboratom dokaZze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov
na geolosko geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte.

(2) Za obmocje OPPN je izdelano HidroloSko porocilo za potrebe doloc¢itve moznosti ponikanja
meteornih voda ob izdelavi OPPN ureditve na obmod¢ju Roske ceste v Ljubljani, §t. proj.: 3017537,
november 2022, izdelal IRGO d. o. o. Ljubljana, Geomehansko in hidro-geolosko porocilo gradbene
jame na Spodnjih Poljanah v Ljubljani — obmodje treh akademij, §t. ic 468/09, izdelal IRGO Consulting,
d. o. o., Ljubljana, oktober 2009, dopolnitev feb. 2010, avg. 2010 in nov. 2010, ter Geolosko-
geomehanski in hidrogeoloski elaborat za potrebe OPPN, §t. proj.: 3035236, izdelal IRGO Consulting,
d. 0. 0., Ljubljana, februar 2026. V fazi izdelave projektne dokumentacije naértovanih ureditev je treba
izvesti geoloSko geomehanske raziskave terena, ki bodo natanéno dolocile pogoje izvedbe posegov,
temeljenja stavb ter doloCile morebitne dodatne ukrepe. Zagotoviti je treba tudi nadzor
geologa/geomehanika.

(3) Juzno od obmocja OPPN je Gruberjev prekop. Prepovedano je odmetavanje odpadkov ali
njihovo pus€anje na vodnem in priobalnem zemljiS€u, pretovarjanje zemeljskih izkopov in nevarnih snovi
v trdni, tekodi ali plinasti obliki ter zacasno skladis€enje kakrsnihkoli odpadkov.

(4) Pri odvodnjavanju Ciste padavinske vode v strugo Gruberjevega prekopa je treba zagotoviti,
da bo:

— Stevilo izpustov v vodotok ¢im manjse,

— izpustna glava iztoka kanala padavinskih voda v strugo vodotoka oblikovana pod naklonom
brezine, ki ne sme segati v svetli profil vodotoka,

— po potrebi izpustna glava opremljena s povratno zaklopko in

—na obmogju iztoka mora biti struga oziroma breZina vodotoka ustrezno zavarovana pred vodno
erozijo, kar mora biti v projektni dokumentaciji tekstualno in graficno ustrezno obdelano in prikazano.

(5) Ce ponikanje meteornih voda ni mozno, kar je treba dokazati v projektni dokumentaciji, se
Ciste padavinske vode lahko spelje v Gruberjev prekop. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih
voda na pretoéno sposobnost vodotoka ter nacrtovati zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom.

(6) Ce se pri izkopih ugotovi pojav vise&e podtalnice, je treba nadrtovati gradnjo tako, da ne bo
prislo do vpliva na sosednje objekte ali povrsine.

(7) V Casu gradnje je nujno izvesti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbiscih, da bo prepre€eno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladid¢enja ali
uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

(8) Podzemne garaze je treba urediti v obliki zadrzevalnega sistema (lovilna skleda) brez
odtokov, neprepustnega za vodo, odpornega na vse snovi, ki se v njem lahko nahajajo ter dovolj
velikega, da zajamejo vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino nevarnih snovi oziroma tekocin.

(9) V fazi izdelave projektne dokumentacije se z geoloSko hidrogeolodkim elaboratom ugotovi
kapaciteta (max. preto¢nost) rabe podzemne vode za potrebe pridobivanja toplote (hlajenje) ob
upoStevanju predpisov, ki urejajo vode ter pod pogojem, da poseg ne bo imel negativnih vplivov na
okolje in na sosednja obmodja in objekte.

25. ¢élen
(varstvo tal)
(1) Varovati in trajnostno upravljati je treba z vsemi tlemi, ne glede na rabo. Varovati je treba vse

sloje tal do matiCne podlage. Posebej se morajo varovati ekosistemsko pomembna tla, torej tla z
visokimi sposobnostmi izvajanja vec€ine ekosistemskih storitev tal, v vseh vrstah rabe tal. S tlemi je treba
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trajnostno upravljati na na¢in, da se ohranijo njihova razli¢nost, kakovost ter sposobnost zagotavljanja
ekosistemskih storitev.

(2) Pri izvajanju posegov je treba zgornji, neonesnazen, rodovitni sloj tal odriniti in zacasno
skladisciti lo€eno od nerodovitnih tal ter ga uporabiti za rekultivacije, zunanje ureditve ali izbolj$anje tal
na mestu posegov oziroma drugih tal. Uporaba na drugih mestih (ne na kraju izkopa) mora biti v skladu
z zahtevami zakonodaje o odpadkih.

(3) Prednostno se neonesnazeni zemeljski izkopi uporabijo v prvotnem stanju (brez obdelave)
na kraju, kjer so bili izkopani. Neonesnazen del tal, ki se odrine zaradi gradbenih posegov, se mora torej
v ¢im vedji meri uporabiti za sanacijo degradiranih tal ter za kon€no ureditev zelenih povrsin. Odrinjenih
tal ni dovoljeno zbijati.

(4) Vsi posegi na ali v tla se izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa. Tla se v
¢im man;jSi meri prekriva z nepropustnimi materiali in posega na ali v tla le v obsegu in do globine tal, ki
sta nujno potrebna. Pri izvedbi je treba prednostno uporabljati prepustne materiale.

(5) Vsa zaradi posegov ali gradnje degradirana tla se morajo sanirati tako, da se vzpostavi
prvotnemu podobno stanje tal ali pa se izvedejo nacrtovane ureditve tal, ki so naértovane na nacin, ki
ne poslabSa prvotnega stanja tal. Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in za¢asnih gradbenih
povrSinah. Za namene vzpostavitve stanja tal v prvotnemu podobno stanje tal se pred zacetkom del
pregleda, popise in fotodokumentira stanje tal. Izvede se primerjava stanja tal pred in po posegu. Po
konCanih posegih se mora strokovno preveriti stanje tal z namenom, da se doloéi ali je bila sanacija
degradiranih tal zaradi posegov ustrezno in ucinkovito izvedena.

(6) Za zaCasne prometne in gradbene povrSine se morajo prednostno uporabljati obstojeCe
infrastrukturne in druge manipulativhe povrsine. Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za
prepreCevanje in zmanjSevanje degradacije tal, na primer tako, da se na enako kakovostnih tleh uredi
¢im krajSe poti za prevoze do gradbiS¢a. Gradbeni posegi s tezkimi stroji se na neutrjenih tleh opravljajo
le v suhem vremenu. S tem se omili degradiranost tal zaradi poslab$anja teksture tal.

(7) Pri izvajanju posegov v ali na tla je potrebno preprediti erozijo tal. Za prepre€evanje erozije
je treba razgaljena tla po posegih v prostor v najkrajSem mozZnem €asu sanirati z ozelenitvijo, pri Eemer
je treba uporabljati avtohtone rastlinske vrste. Odrinjen neonesnaZen del tal je treba ustrezno zacasno
skladi&¢€iti in varovati pred onesnazenjem ter jih prednostno uporabiti na obmoé&ju OPPN za zunanje
ureditve.

(8) Morebitno onesnazevanje tal je treba prepreciti. Zagotoviti je treba, da ne prihaja do
onesnazenosti tal med izvajanjem posegov in izvajanjem dejavnosti. Najmanj je treba zagotoviti
sledece:

— uporaba materialov in snovi, ki ne povzro¢ajo onesnazenosti tal;

— zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladis€enje nevarnih snovi z lovilno
skledo ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode, omogocila zajem teh
snovi in preprecila prehod v tla;

— prepre¢eno mora biti izcejanje goriv, olj, za€itnih premazov in drugih 8kodljivih ali strupenih
snovi v tla;

— vsi transportni in gradbeni stroji morajo biti tehni€no brezhibni in ustrezno vzdrZevani.
VzdrZzevalna dela na gradbenih strojih morajo potekati zunaj gradbiS¢a, v ustrezno opremljenih
delavnicah. ToCenje goriva v gradbene stroje na obmocju gradbis€a je potrebno izvajati z ustrezno
cisterno za razvoz goriva, pri Cemer je treba izvesti ukrepe za preprecitev razlivanja nevarnih snoviin s
tem prepreciti onesnazevanje tal;

— na vseh napravah in objektih, na katerih obstaja moznost razlivanja nevarnih snovi, se
predvidijo tehni¢ni ukrepi za preprecitev razlivanja nevarnih snovi (gorivo, motorno olje in druge skodljive
shovi);

Stran 20 od 40



— za primer nezgodnih dogodkov (npr. izlitie naftnih derivatov v tla) mora biti pripravljen nacrt
ravnanja za takojSnje ukrepanje. Zagotoviti je treba takojSnje ukrepanje ustrezno usposobljenih
delavceyv ter prepreciti onesnazenost tal.

26. clen
(varstvo zraka)

(1) Obremenitev zraka ne sme presegati dopustnih emisijskih in imisijskih koncentracij, v skladu
s predpisi, ki urejajo varstvo zraka.

(2) PrezraCevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno
prezracevanje mora biti izveden stran od obodnih cest.

(3) Izpuste zraka iz stavb in izpuste iz dimovodnih naprav je treba namestiti na strehe stavb.
Dimovodne naprave morajo zagotavljati varno, zanesljivo in trajno delovanje kuriS¢a in ne smejo
presegati dopustnih vrednosti emisij dolo€enih v predpisu, ki ureja emisije snovi iz kurilnih naprav.

(4) Odpadni zrak iz podzemnih etaz je treba odvajati stran od otro$kih in Sportnih igriS¢ ter
stanovanj. Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremicnih virov onesnazenja.

(5) V Casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorske enote PE1, PE2, PE3, PE4, PES5 in juzni del prostorske enote PEG so opredeljene
kot obmogje Ill. stopnje varstva pred hrupom. Severni del prostorske enote PE6 in prostorska enota
PE7 pa kot obmocje IV. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Ureditev vstopnega trga stavbe A, zahodna fasada stavbe A ter javni park morajo biti
oblikovani tako, da v ¢im vecji meri preprecujejo vdor hrupa z RoSke ceste v notranjost obmocja OPPN.

(3) Za nacrtovane stavbe ob Roski cesti, ki se nahajajo v obmod&ju prekomerne obremenitve s
hrupom, je treba zagotoviti ustrezno zvo&no izoliranost zunanjih fasadnih elementov. Obstojece stavbe
ob Ro3ki cesti morajo ustrezno zvoéno izoliranost zunanjih fasadnih elementov zagotoviti ob
rekonstrukciji zunanjega ovoja stavbe.

(4) Pred zaCetkom gradnje ureditev, ki so predmet OPPN, je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki
mora biti pripravljen tako, da je ob njegovem izvajanju zaCasna obremenitev s hrupom na dovoljeni
ravni.

(5) Za vire hrupa je treba v €asu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in obratovalni
monitoring hrupa. V primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je treba
zagotoviti ustrezne dodatne za3¢&itne ukrepe.

28. ¢len
(osonéenje)

obmocje OPPN, je treba v vsakemu od naslednjih prostorov: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo,
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bivalna kuhinja, otroSka soba, stanovanjske sobe v stanovanjskih stavbah za druge posebne druzbene
skupine, zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

—dne 21. decembra — najmanj 1 uro ter

—dne 21. marca in dne 21. septembra — najman;j 3 ure.

(2) Ce so pogoji naravnega osondéenja v obstojedih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka
manjsi od pogojev, doloCenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo
poslabsati.

(3) Ustreznost osonéenja je treba preveriti in pojasniti v projektni dokumentaciji.

29. ¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Zbirno mesto (mesSani komunalni odpadki in dolo€ene locene frakcije komunalnih odpadkov),
ki je tudi prevzemno mesto in zbiralnica (ekolo$ki otok), se uredi v severnem delu prostorske enote PE7
na robu z javno povrsino (Kapusova ulica).

(2) V stavbi A, stavbi B s telovadnico, stavbi C in stavbi RoSka cesta 2 je treba zagotoviti prostor
za lo€eno zbiranje nastalih komunalnih odpadkov in odpadkov iz dejavnosti. Prevzemno mesto se uredi
v severnem delu prostorske enote PE7 na robu z javno povrsino (Kapusova ulica) ali na kateri drugi
zasebni povrsini tik ob javni povrSini (cestiS€u), ki omogo¢a odvoz odpadkov z vozilom za prevoz
odpadkov.

(3) Zbirno mesto je dopustno izvesti v podzemni izvedbi.

(4) Stevilo in velikost zabojnikov za komunalne odpadke (me$ani komunalni odpadki in dologene
loCene frakcije komunalnih odpadkov) se doloCi skladno z normativi izvajalca obvezne obcinske
gospodarske javne sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov.

(5) Pri nacrtovanju velikosti prostora zbirnega mesta za vse uporabnike je treba upostevati
najmanjsi volumen zabojnika za posamezno vrsto odpadka, pomnozen s faktorjem 3.

(6) Prostor zbirnega mesta mora biti tako velik, da omogo€a premikanje zabojnikov, prost dostop
do zabojnikov in prost premik zabojnikov na prevzemno mesto oziroma na mesto praznjenja. Zabojniki
na zbirnem mestu morajo biti zavarovani pred vremenskimi vplivi tako, da zaradi njih ne pride do
onesnaZzenja okolice in poSkodovanja zabojnikov.

(7) Pred uporabo stavb naj se zagotovi celovito ravnanje s posameznimi vrstami odpadkov, tako
odpadkoyv, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot odpadkov, ki nastajajo
znotraj posameznih dejavnosti.

(8) Zbiralnica (ekoloSki otok) se izvede v skladu z veljavnimi zdravstveno — higienskimi
smernicami na nacin, da se maksimalno prepreci prenos neprijetnih vonjav v okolico.
30. élen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)
Viri elektromagnetnega sevanja (TP in elektroenergetski vodi) ne smejo presegati predpisanih

mej iz predpisov, ki urejajo elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem okolju.

31. ¢len
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(svetlobno onesnazenje)

(1) Osvetlievanje stavb in odprtih povr§in mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne
vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepusc&anje svetlobe v nebo ni dopustno. Uposteva se dolo€ene mejne vrednosti na oknih
najblizjih stavb z varovanimi prostori, skladno s predpisom, ki ureja mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

32. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmocje OPPN na jugu meji na obmocje Gruberjevega prekopa, ki je opredeljeno kot
obmocje Nature 2000 (Ljubljanica — Gradascica — Mali Graben) pod identifikacijsko Stevilko S13000291
ter ekoloSko pomembno obmocje (Ljubljanica — Gradasc¢ica — Mali Graben) pod identifikacijsko Stevilko
94100.

(2) Obmocje OPPN na zahodu vzdolz Roske ceste meji na urejen dvostranski drevored lip, ki
se varuje kot naravna vrednota pod identifikacijsko Stevilko 7794. Posegi gospodarske javne
infrastrukture in ureditev utrjenih povrSin ne smejo segati v obmocje korenin teh dreves. Ohranja in
izboljSuje se rastiS€a dreves v drevoredu, nadomes€a se manjkajoca drevesa, dela na drevesih in
njihovih rastis¢ih se izvajajo pod nadzorom usposobljenega strokovnjaka.

(3) Za vse posege, ki bodo vplivali na enote naravne dedidCine, je treba pridobiti
naravovarstvene pogoje in naravovarstveno soglasje.

X. POGLAVJE
RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

33. ¢len
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreé¢ami)

(1) Pri gradnji nacrtovanih objektov je treba upoStevati predpise, ki urejajo podrocje obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(2) Obmocje javnega parka v severozahodnem delu obmoc&ja OPPN, v sklopu prostorske enote
PES5, ter zunanja Sportne povrSine zahodno od stavbe B, v sklopu prostorske enote PE2, se za¢asno
namenijo mozni izklju€ni rabi prostora z obmoc¢jem za izvajanje raznih aktivnosti za&¢ite, reSevanja in
pomoci ob naravnih in drugih nesre€ah. Ti dve povrSini morata ostati prosto dostopni za rabo za za&¢ito
in reSevanje.

(3) Zaradi varstva pred urbanimi meteornimi poplavami je treba v vseh podzemnih prostorih
izvesti ustrezne poglobitve za postavitev sesalnih delov ¢rpalk za &rpanje vdorne vode. Podzemne in
pritlicne prostore je treba izvesti iz materialov, ki niso obcutljivi na vdorno vodo. Na iztokih za
kanalizacijsko in meteorno vodo je treba izvesti protipoplavne lopute in ustrezen dostop za njihovo
vzdrZevanje. Na uvozih v podzemne etaze in drugih podzemnih odprtinah ter tistih odprtinah v pritli¢ju,
ki segajo do tal, je treba postaviti protipoplavne za&cite, da se prepreci vdor urbane meteorne vode v
stavbo.
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34. clen
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Pri nacrtovanju je treba upostevati predpise, ki urejajo podro¢je mehanske odpornosti in
stabilnosti objektov. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno, upostevajo¢ cono potresne nevarnosti,
geoloSko sestavo tal in namembnost objekta. Pred pri¢etkom izdelave projekine dokumentacije je treba
izvesti identifikacijo tipa tal ter dolociti ustrezna izhodiS€a za potrebno odporno projektiranje konstrukcije.
Potresno odporno morajo biti projektirani in izvedeni tudi nekonstrukcijski elementi stavb, da se prepreci
poSkodbe ljudi v stavbi in ob nje;.

(2) Na obmocju OPPN je ocenjen pospesek tal 0,35 (g) s povratno dobo 475 let.

(3) V stavbi A in stavbi B s telovadnico je obvezna gradnja zakloniS¢a osnovne zascite.
ZakloniS¢e je treba graditi v skladu s predpisi, ki urejajo graditev in vzdrzevanje zakloniS¢. ZaklonisCe
se praviloma nacrtuje kot dvonamenska stavba. Pri stavbi C je treba stropno konstrukcijo nad kletjo
graditi tako, da zadrzi ruSenje objektov nanjo.

(4) ObstojeCa zaklonis¢a se ohranijo in ustrezno vzdrzujejo. Zasc&itna funkcija obstojecih
zakloniS¢ ter zakloniS¢ v gradnji se ne sme spreminjati. Za vsa odstopanja je treba pridobiti soglasje
Uprave Republike Slovenije za zasdito in reSevanje.

35. élen
(ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Za zas¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje poZara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi,
samodejno alarmiranje uporabnikov stavbe in samodejno gasenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov;

— povrsine za gasilce ob stavbah (ij. dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila,
delovne povrsine za gasilska vozila, postavitvene povrSine za gasilska vozila);

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Pri graditvi objektov na obmocju OPPN je treba upoStevati predpise, ki urejajo varnost pred
pozarom. V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba za objekte, e to zahtevajo predpisi, ki urejajo
pozZarno varnost, izdelati zasnovo poZarne varnosti za poZarno manj zahtevne objekte oziroma Studijo
pozarne varnosti za poZarno zahtevne objekte. Za objekte, za katere je treba izdelati Studijo poZarne
varnosti, je treba pridobiti mnenje Gasilske brigade Ljubljana.

(3) Z izbranimi materiali in ustreznimi odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z
objektov na sosednja zemljis¢a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v
skladu s predpisi, ki urejajo pozarno varnost.

(4) Stavbe, kjer je vidina od postavitvene povrSine za gasilska vozila do tal zadnje etaze, v kateri
se zadrzujejo ljudje, 22 m ali ve&, morajo imeti fasado iz negorljivih materialov.

(5) V skupnih ali javnih garazah morajo biti PM za elektri€na vozila in polnilnice zanje urejena
kot samostojni pozarni sektorji, opremljeni z napravami za samodejno zaznavanje poZzara, hjegovo
samodejno javljanje javni gasilski sluzbi, alarmiranje uporabnikov stavbe, samodejno gaSenje,
samodejno odvajanje dima in toplote ter s stikalom za hkratni izklop vseh polnilnic. PM za elektri¢na
vozila in polnilnice zanje naj bodo blizu vhoda v stavbo in konstruirana tako, da oblikujejo
vodoneprepustno kad, ki jo je ob pozaru mogoce napolniti z vodo in tako ugasniti pozar elektricnega
vozila, ohladiti gore€o baterijo in s tem prepreciti ponovne vzige, prepreciti Sirjenje pozara, ogrozanje
Zivljenj ljudi in gasilcev in kompromitacijo ter porusitev konstrukcije.
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(6) Pozarna varnost Ze zgrajenih stavb se med gradnjo in po njej ne sme poslabsati.

(7) Za zagotovitev pozarne varnosti stanovanjskega naselja »Mesarska« se na obmocju OPPN
nacrtuje ureditev pozarne poti iz smeri Kapusove ulice do javne poti severno od stavbe C. V
nadaljevanju se pozarno pot vodi po javni poti severno od stavbe C in nato po javni poti ob
stanovanjskem naselju »Mesarska« do Strupijevega nabrezja, kjer se izvede navezava na obstojeCo
pozarno pot stanovanjskega naselja »Mesarska«. Delovne in postavitvene povrsine za gasilska vozila
za gaSenje zadnje lamele stanovanjskega naselja »Mesarska« se uredijo vzdolz javne poti ob
stanovanjskem naselju »Mesarskac.

(8) Pozarna zasc€ita je naCrtovana z zunanjim in notranjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gasenje zagotovljena iz obstojeCega in novega javnega hidrantnega omrezja. Preveriti
je treba pretok vode na stiku javnega hidrantnega omrezja in novih hidrantov v obmo¢&ju OPPN in jih
ustrezno nadrtovati v fazi izdelave projektne dokumentacije. Ce izdatnost hidrantnega omrezja ne
zado&Ca za potrebe gaSenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno
varnost z drugimi ukrepi.

(9) Pri nacrtovanju ukrepov za zasScCito pozarne varnosti je treba upoStevati ocenjen Cas
interventnega pokrivanja javne gasilske sluzbe Mestne obcine Ljubljana, ki znasa 15 minut.

(10) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na stavbe po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost stavbe ne
bo zmanj3ala.

(11) V projektni dokumentaciji je treba opredeliti nacin varne evakuacije uporabnikov iz stavb v
obmoc&ju OPPN na proste povrSine ob njih. Evakuacijske poti ne smejo potekati preko sosednjih
zemljiS¢, ¢e to niso javne povrsine.

(12) Dostop za gasilska vozila se zagotovi po intervencijskih poteh, ki potekajo po javnih
povrsinah. Do ureditve Strupijevega nabrezja se krozne dovozne poti do stavb zagotovi znotraj obmocja
OPPN kot utrjeno povozno povrsino v Sirini 3,5 m. Obmocja povrsin za gasilce morajo zagotavljati trajno
in celoletno uporabnost za potrebe izvajanja poZarne varnosti, zato na njih ne sme biti grajenih in
nepremicnih ovir ter ovirajoCe vegetacije. PovrSine za gasilce morajo biti projektirane v skladu s
smernico SZPV 206, utrjene na ustrezen osni pritisk in z radiji krivin, ki morajo omogod&ati nemoten
promet intervencijskih vozil.

(13) Delovne in postavitvene povrsine za gasilska vozila ter ostale ureditve v zvezi z varstvom
pred pozarom so dolo¢ene v graficnem nacrtu st. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju€no s pozarnim varstvom«.

Xl. POGLAVJE
POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

36. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)
(1) Za 8irSo vplivno obmocje OPPN, ki zajema Ro3Sko cesto, Kapusovo ulico, Poljansko cesto,

Hradeckega cesto, Glonarjevo ulico in Mesarsko cesto, je izdelana strokovna podlaga »Kapacitetna
preveritev prometa za potrebe izdelave OPPN Roska«, §t. proj.: 058/2024, avgust 2024, izdelala
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Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo, Prometnotehniski institut Ljubljana. Skladno z izdelano Studijo

(2) Vse zunanje pohodne in povozne povrSine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost.
Stavbe in zunanje povrSine morajo biti grajene v skladu s predpisom, ki ureja univerzalno graditev in
uporabo objektov.

(3) Vse prometne povrSine ter intervencijske poti morajo biti utrjene na predpisano nosilnost,
hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in ustrezno torno
sposobnost. Zunanje povrsine za mirujo€i promet morajo biti utrjene in morajo zagotavljati dostopnost
osebnim oziroma drugim vozilom, za katera so le-te namenjene.

(4) Vse ureditve, ki vplivajo na promet, je treba oblikovati tako, da se povecuje atraktivnost
potovanja s kolesi in javnim linijskim prevozom potnikov s ciliem zmanjSevanja Stevila osebnih motornih
vozil na prometni mrezi. Vodenje pescev in kolesarjev mora biti oblikovano prepoznavno, enostavno,
brez nepotrebnih zavijanj (¢im bolj naravnost, brez viSinskih skokov ipd.).

(5) Prehode za peSce in prehode za kolesarje preko vozis¢ je treba urediti nivojsko, brez
viSinskih skokov in na nacin, ki omogoca prehod funkcionalno oviranim osebam.

(6) Dovoze do stavb in v podzemne etaze, ki potekajo preko hodnikov oziroma ostalih povrsin
za peSce in kolesarje, je treba urediti s poglobljenimi robniki, brez viSinskih skokov in nepotrebnih kratkih
horizontalnih manevrov, na nacin, ki omogoc¢a prehod funkcionalno oviranim osebam.

(7) Utrjene povrSine za peSce, glavni dostopi do stavb, pe$ in kolesarske povrSine, PM in druge
povrSine morajo biti urejeni tako, da so zagotovljeni neoviran dostop, vstop in uporaba stavb za
funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti grajene brez ovir v skladu z zakonodajo s tega podrocja.

(8) Na obmocju OPPN ni nacrtovanih novih postaj javhega mestnega linijskega prevoza
potnikov. Za potrebe avtobusnih prevozov se koristijo obstojeCa avtobusna postajaliS¢a javnega
mestnega linijskega prevoza potnikov na Roski cesti in Poljanski cesti.

(9) Prometne ureditve so dolo¢ene v graficnem nacrtu t. 4.7 »Prometno - tehni€na situacija«.

37. ¢len
(ureditev cest in prikljuéevanje na javne ceste)

(1) Za prometno napajanje obmocja OPPN se zgradi podaljSek Kapusove ulice do Strupijevega
nabrezja. Cesta se izvede Sirine najmanj 6 m in se jo uredi kot utrjeno povozno povrsino (material se
doloci v sklopu celotne zunanje ureditve). Cesto se nameni meSanemu prometu, kjer se motorna vozila
podrejajo peScem in kolesarjem. Zaradi kontroliranega dostopa se cesta omeji s pomi¢nimi fizinimi
ovirami juzno od obstojeCega vhoda in izhoda v objekt garaze stanovanjskega naselja »Mesarska« in
severno od Strupijevega nabrezja. Premi¢na fizi€na ovira mora preprecevati prevoz motornega prometa
oziroma zagotavljati kontrolirano prevoznost intervencijskih vozil in upravi€enih uporabnikov ter
omogocati neoviran prehod pe3cev in kolesarjev.

(2) 1z podaljSka Kapusove ulice se uredi uvoz in izvoz v podzemne etaZe stavbe A, stavbe B s
telovadnico, stavbe C in stavbe RosSka cesta 2.

(3) Obstojec vhod in izhod v objekt garaze stanovanjskega naselja »Mesarska« se ohranja.

(4) V severnem delu obmocja OPPN se iz Kapusove ulice uredi dostop do zbiralnice
(ekoloskega otoka) z obracaliséem in PM.
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(5) Javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska« se rekonstruira na Sirino najmanj 5 m in
se prikljuc¢i na Strupijevo nabrezje.

(6) Strupijevo nabrezje je namenjeno peScem in kolesarjem in drugim trajnostnim oblikam
mobilnosti. Preko podaljSka Kapusove ulice in javne poti ob stanovanjskem naselju »Mesarska« proti
Strupijevemu nabrezju, je prehod oziroma prevoz omogolen peScem, kolesarjem ter drugim
upravi¢enim uporabnikom, medtem ko je promet motornih vozil prepovedan oziroma fizi€no
onemogocen, razen za intervencijska vozila.

38. ¢len
(mirujo€i promet)

(1) Za obmocje OPPN je izdelan Mobilnostni nacrt za obmocje med Poljansko in Rosko cesto
ter Strupijevim nabrezjem, St. proj. 8627, izdelal LUZ d. d., Ljubljana v januarju 2020 (v nadaljnjem
besedilu: mobilnostni nacrt). V primeru sprememb izhodiS¢nih podatkov v mobilnostnem nacrtu, ki
vplivajo na izraun PM, se v fazi izdelave projektne dokumentacije izdela dopolnitev mobilnostnega
nacrta, ki ga potrdi organ Mestne uprave MOL, pristojen za promet.

(2) PM za osebna vozila za potrebe stavb v obmoc&ju OPPN je treba urediti v podzemnih etazah
stavbe A, stavbe B in stavbe C. Ne glede na prejsnji stavek je na nivoju terena dopustno, vzdolz
podaljSka Kapusove ulice, urediti do 12 PM, namenjenih funkcionalno oviranim osebam in zaposlenim
stavbe B, in do 12 PM, namenjenih funkcionalno oviranim osebam in zaposlenim stavbe C. Vsa ostala
PM se uredijo v podzemnih etazah stavbe A, stavbe B in stavbe C. PM za kolesa in enosledna vozila je
dopustno urediti v stavbah, pod pogojem, da se zagotovi udoben dostop, in na tlakovanih povrsinah ob
stavbah v blizini vhodov. PM na nivoju terena se uredijo tako, da se lahko namenijo zaasni zaustavitvi
avtobusa.

(3) Za potrebe stavb v obmogju OPPN je treba znotraj obmoc&ja OPPN zagotoviti PM ob
upostevanju naslednijih parkirnih normativov, dolo¢enih z mobilnostnim nacrtom:
1. za stavbo A

PM za zaposlene 0,55 x N skupno $tevilo zaposlenih v stavbi A
. o -
PM za obiskovalce dodatnih 20 % od Stevila PM za
zaposlene
osebna | PM za funkcionalno ovirane najmanj 5 % od Stevila PM za
vozila | osebe (zaposleni) zaposlene
PM za funkcionalno ovirane osebe najmanj 5 % od Stevila PM za
(obiskovalci) obiskovalce
dodatnih 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila za
PM za zaposlene
zaposlene
enosledna
vozila PM za dodatnih 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila za
obiskovalce obiskovalce
kolesa PM za Studente 1 PM/5 Studentov

2. za obstojeCo stavbo Ro$ka cesta 2 in stavbo B s telovadnico

PM za zaposlene 0,55 X N skupno stevilo zaposlenih v stavbi Roska cesta 2 in stavbi B
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PM za obiskovalce dodatnih 20 % od Stevila PM za zaposlene

PM za funkcionalno ovirane osebe

. najmanj 5 % od Stevila PM za zaposlene
(zaposleni)

osebna
vozila PM za funkcionalno ovirane osebe
(obiskovalci)

najmanj 5 % od Stevila PM za obiskovalce

dodatnih 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila za
PM za zaposlene
zaposlene
enosledna
vozila PM za dodatnih 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila za
obiskovalce obiskovalce
PM za dijake 1 PM/6 dijakov
PM za zaposlene 1 PM/4 zaposlene
kolesa PM za obiskovalce dodatnih 25 % od Stevila kolesarskih PM za zaposlene
PM za ustrezne povrsine za zacasno ustavljanje najmanj dveh Solskih
ostalo
avtobuse avtobusov
3. za stavbo C
PM za stanovalce in zaposlene 1 PM/4 bivalne enote (apartmaje) v stavbi C
PM za obiskovalce 1 PM/20 bivalnih enot (apartmajev) v stavbi C
Egi;: funkcionalno ovirane najmanj 5 % od Stevila PM za stanovalce in
osebna | (stanovalci, zaposleni) zaposlene
vozila
PM za funkcionalno ovirane
osebe najmanj 5 % od Stevila PM za obiskovalce
(obiskovalci)
PM za stanovalce in dodatnih 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila
enosledna | Zaposlene za stanovalce in zaposlene
vozila ; ) Stavi i
PM za obiskovalce dodat.mh 20 % od skupnega Stevila PM za osebna vozila
za obiskovalce
PM za stanovalce 0,90 x (1 PM/1,11 postelje v stavbi C)
kolesa PM za zaposlene in obiskovalce 0,10 x (1 PM/1,11 postelje v stavbi C)

(4) Pri doloCanju ustreznega Stevila PM se uposteva tudi najmanjSe in najvecje Stevilo PM,
dolo€enih v mobilnostnem nacrtu. V izraCunih se Stevilo PM zaokrozi navzgor.

(5) Minimalno 10 % PM za osebna motorna vozila je treba opremiti s polnilnicami za polnjenje
elektriénih vozil. Ostala PM za osebna motorna vozila morajo omogocati naknadno vgradnjo polnilnic
brez vecjih gradbenih posegov.

(6) Dimenzije PM morajo omogocati parkiranje osebnih motornih vozil. Dimenzije PM morajo
biti Sirine najmanj 2,5 m in dolZine najmanj 5 m. Dimenzija PM za gibalno ovirano osebo mora biti Sirine
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najmanj 3,5 m in dolzine najmanj 5 m. Dimenzije PM za elektri¢na vozila ustrezajo dimenzijam PM za
osebna motorna vozila.

(7) Parkirne povrsine na nivoju terena, ki so vecje od 10 PM, je treba ozeleniti. Zasaditi je treba
vsaj eno drevo na 4 PM. Drevesa morajo biti po parkiris€u razporejena ¢im bolj enakomerno.

(8) Na obmocju OPPN se lahko uredi tudi vsa potrebna spremljajoCa infrastruktura, s katero se
povecla privlatnost kolesarjenja oziroma uporabe drugih enoslednih vozil. Med tovrstne spremljajoce
infrastrukturne ukrepe sodijo predvsem:

— ureditev varovanih in pred zunanjimi vplivi za&€itenih kolesarnic oziroma nadstre3nic, kjer je
omogoceno priklapljanje oziroma parkiranje koles in drugih enoslednih vozil,

— ureditev primernih dostopnih poti in drugih povrsin, ki se jih na obmod&ju obravnave nameni
tovrstnim oblikam mobilnosti,

— ureditev ustreznih prostorov za preobladenje oziroma garderob, z moznostjo tuSiranja v
posameznih stavbah,

— vzpostavitev sistema izposoje sluzbenih koles, ki jih za opravljanje vsakodnevnih potovanj
lahko koristijo zaposleni v posamezni stavbi,

— sprememba namenske rabe dela PM za osebna motorna vozila, ki se jih lahko nameni
vzpostavitvi sistemov, kot so skupna raba avtomobila (»carsharing«), deljenje avtomobila (»carpooling«)
in podobno.

(9) Pred zacetkom uporabe nacrtovanih stavb se izdela akcijski na¢rt za celotno obmocje
urejanja, ali lo€eno za posamezno dejavnost na obmocju urejanja (pri ¢emer pa morajo posamezni
akcijski nacrti u€inkovati enovito za celotno obmocje). Akcijski na¢rt mora vsebovati nacine izvajanja
posameznih ukrepov, ki jih predlaga mobilnostni naért z namenom zagotavljanja ustreznih prometnih
razmer na obmocju urejanja. Akcijski nacrt mora vsebovati:

— predstavitev vseh posameznih ukrepov (tako v fazi naértovanja kot v fazi delovanja),

— nacin izvajanja ukrepov,

— Casovnico izvajanja ukrepov,

— odgovornost za izvajanje ukrepov,

— nadzor nad izvajanjem ukrepov,

— nacin upravljanja mobilnostnega nacrta.

39. élen
(pes in kolesarski promet)

(1) Obstojeci hodniki za peSce potekajo vzdolZz Roske ceste in Poljanske ceste ter zahodnega
dela Kapusove ulice. ObstojeCe kolesarske steze potekajo vzdolZ RoSke ceste in Poljanske ceste.
Celotno obmocje OPPN je prosto prehodno za kolesarski in peS promet.

(2) Kolesarnice je treba locirati tako, da se omogoci enostaven in varen dostop od javne povrsine
do vhoda v posamezno stavbo. PM za kolesa in ostala enosledna vozila je dopustno urediti kot
nadstreSnice z moznostjo zaklepanja vozil. V sklopu kolesarnic se zagotovi tudi polnilnica za elektri¢na
kolesa in postavitev servisne delavnice za kolesa po sistemu »popravi si sam«. PM za kolesa in ostala
enosledna vozila se lahko uredijo tudi v sklopu podzemne etaZe, e se do njih uredi udoben dostop
(skupna klan&ina) brez dvigala. PM za kolesa na javnih povrSinah ne smejo ovirati poti peScev.

(3) Severno od stavbe A in stavbe C, severno od javnega parka, parka in zunanjih Sportnih
povrsin stavbe C ter zahodno od stanovanjskega naselja »Mesarska« se uredijo javne poti in pes poti v
smeri vzhod — zahod. JuZno od stavbe A se uredi dostopna pot v smeri vzhod — zahod. Te poti povezujejo
obstoje€e pes poti vzdolZz Roske ceste s stanovanjskim naseljiem »Mesarska«. Te poti se lahko omejijo
s pomicno fizino oviro, da se prepreci promet za osebna vozila. Dovoli se le promet za intervencijska
vozila.

Stran 29 od 40



(4) Pes poti se izvedejo Sirine najmanj 2 m. Poti se izvedejo Sirine najmanj 4 m. Pot severno od
stavbe C, ki se nameni pozarni poti, se izvede Sirine najmanj 5 m.

(5) Od skupne klan¢ine za dovoz v podzemne etaze do Strupijevega nabrezja se podaljSek
Kapusove ulice nameni le peScem, kolesarjem in drugim trajnostnim oblikam mobilnosti ter parkiranju
osebnih vozil v sklopu PM, urejenih na nivoju terena.

40. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Dostop za dostavna vozila in vozila za prevoz odpadkov se vrsi iz smeri Kapusove ulice.

(2) Dostava izrednega tovora je dopustna tudi iz smeri RoSke ceste (omejitev s pomic¢no fizicno
oviro).

(3) Dostavna vozila in vozila za prevoz odpadkov za obrac¢anje koristijo javne poti in dostopno
pot juzno od stavbe A. Ob zbiralnici (ekoloSkem otoku), v severnem delu prostorske enote PE7, je
nacrtovano obracaliS¢e za vozilo za prevoz odpadkov.

(4) Parkiranje dostavnih in servisnih vozil za obratovanje ter servisiranje objektov in dejavnosti
znotraj obmocja OPPN se uredijo v sklopu PM na nivoju terena ali v podzemnih etazah.

41. ¢élen
(intervencijske poti)

(1) Dovoz intervencijskih vozil je dolo€en po RoSki cesti, Kapusovi ulici in po poteh v obmogju

(2) Najmanjsi notranji radij robnika javne in dostopne poti, ki je hkrati intervencijska pot, je 6 m,
na uvozih pa 3 m.

(3) Javna pot ob stanovanjskem naselju »Mesarska«, ki se rekonstruira, se deloma nameni
pozarni poti stanovanjskega naselja »Mesarskac.

(4) Intervencijske poti so dologene v grafic(nem nacrtu $t. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno s poZarnim varstvome.

42, ¢len
(varstvo zelezniSkega prometa)

(1) Man;jsi jugozahodni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v varovalnem progovnem pasu regionalne
Zelezniske proge &t. 80 d. m. — Metlika — Ljubljana. Zeleznigka proga poteka juzno od Gruberjevega
prekopa.

(2) Vsi posegi (gradnja, zasaditev ipd.), ki se bodo izvajali v varovalnem progovnem pasu morajo
biti usklajeni s predpisi, ki urejajo podro¢je ZelezniSkega prometa, ter tehni€¢nimi zahtevami in pogoji za
projektiranje in gradnjo nivojskih prehodov ter spodnjega in zgornjega ustroja Zelezniskih prog. Za vse
te posege je treba pridobiti projektne pogoje in mnenje k projektni dokumentaciji s strani upravljavca
javne ZelezniSke infrastrukture v progovnem in varovalnem progovnem pasu ZelezniSke proge. V fazi
izdelave projektne dokumentacije je treba upoStevati in vrisati trase signalno varnostnih
telekomunikacijskih kablov in naprav ter posege projektno obdelati.
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(3) V varovalni progovni pas regionalne ZelezniSke proge ni dopustno umes¢ati objekte in
dejavnosti, za katere bi bil vpliv Zeleznice lahko mote€ in kjer bi bila potrebna dodatna zascita pred
hrupom in vibracijami. Investitorji takSnih gradenj morajo zagotoviti vse ukrepe za blaZenje vibracij,
hrupa in ostalih ukrepov do mere natanénosti, kot jo potrebujejo za sobivanje z lokacijo poteka obstojece
in morebitne bodoce ZelezniSke proge.

43. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture)

(1) Na obmoc&ju OPPN so dopustne novogradnje, dograditve, odstranitve, prestavitev,
rekonstrukcije, pove€anje zmogljivosti in vzdrzevanje ter zas¢ita gospodarske javne infrastrukture (v
nadaljnjem besedilu: GJI) in grajenega javnega dobra, pri Cemer se upoSteva funkcionalno zasnovo
obmocja OPPN, nacrtovanih objektov v obmocdju ter moznost njihovega razvoja. Navedeno mora biti v
skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpisov in pod pogojem,
da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci.

(2) Nacrtovane stavbe znotraj obmocja OPPN morajo biti priklju¢ene na obstojeCe oziroma
nacrtovano okoljsko in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijo za odpadno vodo,
vodovodno, vro€evodno in elektroenergetsko omrezje. Prikljucitev na plinovodno omrezje se izvede v
skladu s potrebami posamezne stavbe. Ne glede na zadniji stavek je za nalrtovane objekte dopustna
uporaba drugih energentov, skladno z zakonom, ki ureja za¢asne ukrepe za obvladanje kriznih razmer
na podrocju oskrbe z energijo, oziroma z odlokom, ki ureja prioritetno rabo energije in energentov na
obmocju MOL. Poleg tega se nacrtovane stavbe lahko prikljuc¢ijo na elektronska telekomunikacijska
omreZja. PrikljuCitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov.

(3) Vsa okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska infrastruktura ter prikljucki se gradijo
v podzemni izvedbi.

(4) Nacrtovanje in posegi v varovalne pasove posameznih infrastrukturnih omrezij ter gradnja
nove GJI se izvaja skladno s predpisi, ki urejajo podroCje gradnje, obratovanja in vzdrzevanja
posameznih omrezij, pod tehni¢nimi pogoji upravljavcev posameznih omrezij, podanimi z mneniji k
OPPN in s pridobitvijo njihovega mnenja v fazi izdelave projektne dokumentacije. Gradnja se izvaja pod
njihovim nadzorom. V obmocju varovalnih pasov GJI je brez mnenja upravljavca prepovedano
postavljati vse vrste objektov ter saditi drevesa, dodajati ali odvzemati zemljino, kar bi imelo za posledico
zviSevanja ali zniZzevanja globine infrastrukturnega voda od predpisane ter odmetavati gradbene
odpadke ali jih puS&ati v okolju. Trase okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov,
objektov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov
in odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur.

(5) Praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodi potekati v javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoc¢eno njihovo vzdrzevanje.
Ce potek v javnih povr§inah ni mogo&, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogoéiti izvedbo in
vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiS¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost.

(6) V primeru, da izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali
elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih vodov.

(7) Na mestih, kjer se povozne in intervencijske povrsine krizajo z infrastrukturnimi vodi in v
primeru izvajanja del v varovalnih pasovi GJI, se le-te ustrezno zasg¢iti.

(8) Vsa obstojeca in na¢rtovana GJI je prikazana na graficnem nacrtu §t. 4.6 »Potek omrezij in
priklju¢evanje stavb na GJl in grajeno javno dobro«.
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44. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Obmocgje je z vodo oskrbovano pretezno iz vodarne Klece. Po vzhodni strani RoSke ceste
poteka primarni vodovod TE DN 500 in sekundarni vodovod PE d 110, v Poljanski cesti poteka primarni
vodovod JE DN 500, po juzni strani stavbe Poljanska cesta 40 poteka vodovod NL DN 100, v Kapusovi
ulici in okoli stanovanjskega naselja »Mesarska« pa potekajo vodovodi NL DN 100.

(2) Za obmocje OPPN je izdelana projektna naloga st. 2907V, 3511K, avgust 2022, izdelalo
Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. 0., ki jo je treba upostevati v fazi izdelave projektne
dokumentacije.

(3) Nacrtovane stavbe na obmocju OPPN se prikljucijo na obstoje€e javno vodovodno omrezje.
Preko sektorskega zasuna se iz obstojeCega vodovoda PE d 110 v Roski cesti, severno od obstojece
stavbe Roska cesta 2, izvede nov vodovod NL DN 100 v skupni dolzini ca. 105 m. Potekal bo v koridorju
med podzemnimi prostori stavbe A, stavbe B s telovadnico in stavbe C, nadzemno pa je to dostopna
pot juzno od stavbe A. Na vzhodu bo vodovod, pred zadetkom podzemne etaze pod stavbo C, zaklju€en
s kon¢nim hidrantom za zagotavljanje pozarne varnosti obmocja.

(4) 1z na¢rtovanega vodovoda NL DN 100 se izvedejo trije hiSni vodovodni prikljucki do stavbe
A, stavbe B s telovadnico in stavbe C. HiSni vodovodni prikljucki morajo biti ustrezno dimenzionirani
glede na nacrtovano porabo vode. Pri projektiranju vodovodnih priklju¢kov je treba upoStevati predpise,
ki urejajo podrocje vodovodnega omrezja.

(5) Za zagotavljanje pozarne varnosti obmog€ja, se iz naértovanega javnega vodovoda NL DN
100, izvede nov hidrant, ki skupaj z obstoje€im hidrantom zagotavlja pretok 10 I/s za €as trajanja dveh
ur.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati vse
dolo¢be predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument Javnega podjetja Vodovod
Kanalizacija Snaga d. o. o.: Tehni¢ni pravilnik za vodovod.

(7) Pred priklju€itvijo posameznih stavb na javno vodovodno omreZje je treba od upravljavca
javnega vodovoda pridobiti soglasje k priklju€itvi posameznih stavb. K vlogi za pridobitev soglasja
investitor predloZi izvedbeno dokumentacijo.

45, ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Na severnem delu Kapusove ulice, v smeri Poljanske ceste, poteka javna kanalizacija za
odvod komunalne in padavinske odpadne vode GRP DN 400. Na vzhodnem robu obmocja OPPN
poteka padavinski kanal GRP DN 250, ki se izliva v Gruberjev prekop. Vzdolz juznega roba obmocja
OPPN, ob Gruberjevem prekopu, poteka zbiralnik B1 B DN 800. V Roski cesti poteka kanal B DN 400,
ki se proti jugu nadaljuje kot kanal OP 700/1050 oziroma zbiralnik B1. Ro8ko cesto na jugozahodnem
delu obmocja precka tudi kanal B 400. Na jugozahodnem delu obmoc&ja OPPN potekajo padavinski
kanali B 250-400, ki se priklju€ijo na zbiralnik B1.

(2) Obstojea stavba Roska cesta 2 je priklju¢ena na javni kanal — odcep na kanalu B1 ob
Gruberjevem prekopu. Za stavbo RoSka cesta 2 je dopustna tudi izvedba priklju¢ka na kanal za odvod
komunalne in padavinske odpadne vode B DN400 v Roski cesti.

(3) Za obmocje OPPN je izdelana projektna naloga $t. 2907V, 3511K, avgust 2022, izdelalo
Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. 0., ki jo je treba upostevati v fazi izdelave projektne
dokumentacije.
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(4) Nacrtovana stavba A, stavba B s telovadnico in stavba C se prikljucijo na javno kanalizacijsko
omrezje preko hisnih priklju¢kov. Stavba A se prikljuci na javno kanalizacijo GRP DN 400, ki poteka v
Kapusovi ulici. Na kanalu GRP DN 400 sta Ze izvedena dva kanalizacijska prikljuc¢ka v smeri proti jugu.
V kolikor se pridobi soglasje lastnika prikljucka, je dopustna priklju€itev tudi na enega od teh priklju¢kov
(po potrebi se priklju¢ek poveca in poglobi). Stavba B (lahko tudi stavba A) se priklju¢i na javni kanal B
DN 400 v Roski cesti, kjer se izvede kanalizacijski prikljuek z revizijskim jaSkom za parcelno mejo,
vzporedno z nacrtovanim javnim vodovodom. Nanj se prikljui tudi podzemna stavba telovadnice.
Stavba C se prikljuci na javno kanalizacijo GRP DN 250, ki poteka vzdolz Strupijevega nabrezja, ali pa
na javni kanal GRP DN 400, ki poteka v Kapusovi ulici.

(5) Za preveritev moznosti ponikanja je bila izdelana strokovne podlaga HidroloSko porocilo za
potrebe dolocitve moznosti ponikanja meteornih voda ob izdelavi OPPN ureditve na obmocju Roske
ceste v Ljubljani, st. proj.: 3017537, november 2022, izdelal IRGO d. o. o. Ljubljana. Ponikanje je
dopustno le v severnem delu obmocja OPPN v sklopu javnega parka in parka stavbe C, kamor se vodijo
giste padavinske vode iz stavbe A in stavbe C. Ciste padavinske vode iz stavbe B se speljejo v Gruberjev
prekop v skladu s pogoji upravljavca vodotoka. Ce se v fazi izdelave projektne dokumentacije izkaze,
da ponikanje padavinskih voda stavbe A in stavbe C ni mozno, se le te tudi spelje v Gruberjev prekop.

(6) Koli¢ine padavinske vode, ki se bo odvajala, je treba v ¢im vecji mozni meri zmanjSati z
izvedbo ustreznih ukrepov (zelene strehe, travne plos¢e ipd.) in zagotoviti njeno ponovno uporabo
(rezervoarji deZevnice za potrebe sanitarne vode, zalivanje zelenih povrsin ipd.).

(7) RazprSena odvodnja padavinskih voda je nacrtovana na zelenih, Sportnih in utrjenih poroznih
povrsinah.

(8) Potencialno onesnazene padavinske vode z javnih prometnih in ostalih manipulativnih
povrsin je treba pred izpustom ustrezno odistiti v lovilcu olj.

(9) Izpust preciS€enih padavinskih voda mora biti izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana
pod naklonom brezine vodotoka in ne bo segala v njegov svetli profil. I1ztok mora biti opremljen s
protipovratno zaklopko. Na obmocju iztoka mora biti struga in brezina vodotoka ustrezno zavarovana
pred vodno erozijo. Stabilnost breZine se ne sme poslab&ati.

(10) Vsa interna in javna kanalizacija za odvajanje odpadnih voda mora biti grajena vodotesno,
kar izvajalec dokaZe z ustreznimi testi.

(11) PrikljuGevanije stavb je dopustno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz etaz na oziroma
nad terenom, odtoki iz podzemnih etaz so dopustni le preko ¢rpaliSc.

(12) Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca

javnega kanalizacijskega omrezja pridobiti soglasje k prikljucitvi posameznih stavb. K vlogi za pridobitev
soglasja investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

46. ¢len
(vro€evodno omrezje)

(1) Obstoje¢e vrocevodno omrezje T1005 poteka po Kapusovi ulici v dimenziji DN 150.

(2) Nacrtovane stavbe na obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople
vode prikljucijo na obstoje¢ sistem daljinskega ogrevanja.
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(3) Posegi v prostor se bodo izvajali v varovalnem pasu obstojecega prikljuénega vroevoda
P224 DN 100, na katerega je priklju¢ena stavba Roska cesta 2. Priklju¢ni vroCevod P224 je treba
varovati oziroma izvesti njegovo prestavitev pod pogoji upravljavca vroCevodnega omrezja.

(4) V severnem delu obmocja OPPN je nacrtovana sistemska povezava vro¢evodnega omrezja
T1013 v dimenziji DN 150.

(5) Za prikljucitev nacrtovanih stavb na vrofevodno omreZje je treba zgraditi prikljuCne
vroCevode. Prikljuéna vroevoda za stavbo A in stavbo C se navezeta na glavni vro¢evod T1005,
prikljuéni vro¢evod za stavbo B s telovadnico se naveze na prikljuéni vroCevod obstojeCe poslovno
stanovanjske stavbe »Elipsa«. ReSitve se prilagodijo faznosti gradnje posamezne stavbe.

(6) Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedene v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 85/16 in 82/19) in Tehniénim zahtevami za graditev
vro¢evodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro€evodni sistem.

47. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Nacrtovane stavbe na obmocju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko priklju€ijo na
obstojeCe distribucijsko omrezje zemeljskega plina N14160 (nizkotlacno distribucijsko plinovodno
omrezje z delovnim tlakom 100 mbar), ki je izvedeno po zahodnem delu Roske ceste v dimenziji
JE200/PE225. Posege v varovalnem pasu obstojecih plinovodov je treba izvajati pod pogoji upravljavca
plinovodnega omreZja.

(2) Za prikljucitev naCrtovanih stavb na plinovodno omrezZje je treba dograditi obstoje€ prikljuéni
plinovod PE110 in zgraditi prikljucne plinovode. Izvedeta se samostojna prikljuéna plinovoda za stavbo
A in stavbo C ter skupni prikljuéni plinovod za stavbo B s telovadnico in obstojeo stavbo Roska cesta
2. Resitve se prilagodijo faznosti gradnje posamezne stavbe.

(3) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obdine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova — Polhov Gradec, Ob¢&ine Dol pri Ljubljani, Ob&ine
Ilg, Obgine Medvode, Obgine Skofljica in Ob&ina Log — Dragomer (Uradni list RS, §t. 102/2020),
Pravilnikom o tehni€nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvisjim delovnim
tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02, 17/2014 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2) in Tehni€nimi
zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in priklju¢kov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika
Ljubljana) in Odlokom o prioritetni rabi virov energije in energentov na obmocju Mestne obcine Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 11/26).

48. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) V bliZzini oziroma v obmo¢ju OPPN se nahajajo naslednje TP, ki z elektriéno energijo
oskrbujejo obstojece in okoliske stavbe:

— TP 0556 Roska (zidana), z vgrajenim transformatorjem moc¢i 1000 kVA, napaja stavbo Roska
cesta 2 in stavbo Poljanska cesta 40,

— TP 0285 Hudovernikova 13 (v stavbi), z vgrajenim transformatorjem moci 400 kVA, napaja
javno razsvetljavo in semaforje ter okoliSke stavbe na StreliSki ulici, Roski cesti, Zemljemerski ulici in
Hudovernikovi ulici ter Hradeckega cesti,

— TP 0542 Mesarska cesta 26 (v stavbi), z vgrajenima transformatorjema moci 630 kVA, napaja
okoliske stavbe na Mesarski cesti in Poljanski cesti,
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— TP 0596 Roska cesta 2A (v stavbi), z vgrajenima transformatorjema moci 1000 kVA, napaja
stanovanjski poslovni kompleks »Elipsac,

— TP 0880 Arhiv RS Kapusova ulica 4, z vgrajenima transformatorjema moc¢i 1000 kVA, napaja
stavbo Poljanska cesta 40.

(2) TP so med seboj povezane z 10 kV in 20 kV kablovodi, poloZzenimi v kabelski kanalizaciji.

(3) Na obmocju OPPN je nacrtovana postavitev nove TP (v nadaljnjem besedilu: TP ALUO), ki
bo omogocala vgradnjo treh transformatorjev mo¢i 1000 kVA in bo vklju¢ena v obstojece 10 kV SN
omrezje. Obstoje¢a TP 0556 Roska se po izgradnji TP ALUO ukine. TP ALUO se izvede nad terenom v
severozahodnem vogalu vstopnega trga stavbe A v prostorski enoti PE1.

(4) V TP ALUO se priklopi stavba A s skupno priklju¢no mocjo 550 kW (predvidi se meritve na
SN), stavba B s skupno priklju¢no mocjo 250 kW in telovadnica s skupno prikljuéno mocjo 132 kW,
stavba Ro$ka cesta 2 in stavba Poljanska cesta 40. Ob upostevanju skupne koni¢ne obremenitve se v
TP ALUO vgradita dva transformatorja moci 1000 kVA. V obstoje¢o TP 0596 Roska cesta 2A se priklopi
stavba C s skupno priklju¢no mocjo 320 kW. Ob upostevanju skupne koni¢ne obremenitve je v obstojedi
TP 0596 Roska cesta 2A zadosti kapacitet za priklop predvidene obremenitve stavbe C.

(5) Vrsto in tip TP ALUO dolo¢i upravljavec elektroenergetskega omrezja in mora omogociti
vgradnjo treh transformatorjev moci 1000 kVA ter ostale ustrezne elektroenergetske opreme, ki mora
biti tipska ter skladna z veljavnimi tehni¢ni smernicami. TP ALUO se izvede kot samostojen objekt nad
terenom ter v liniji severne fasade stavbe A.

(6) Javno elektroenergetsko omrezje mora omogocati prikljuéevanje fotonapetostnih naprav.

(7) Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojeCe podzemno 1 kV NN omrezje. Obstojeci NN
kabel, ki napaja obstojeco stavbo Roska cesta 2, se prestavi in vklju¢i v TP ALUO.

(8) Vsi SN in NN kablovodi se polozijo v novo kabelsko kanalizacijo.

(9) V kolikor bodo NN kabli v podzemnih prostorih potekali po kabelskih policah, je treba
upostevati oddaljenost od ostalih komunalnih in komunikacijskih vodov (odmike poda upravljavec
elektroenergetskega omrezja). Kabelske police morajo biti locirane na stalno dostopnem mestu.

(10) Vsa dela v bliZini elektriénih vodov in naprav je treba izvajati ro¢no in pod strokovnim
nadzorom predstavnika upravljavca elektroenergetskega omrezZja. Obstojeli elektroenergetski
(distribucijski in interni) kabli se lahko prestavljajo samo v primeru, ¢e so odklopljeni. Ta dela opravijo
pooblas€eni delavci upravljavca elektroenergetskega omrezja.

(11) Pri projektiranju distribucijskega omrezja elektricne energije na obmocju OPPN je treba
upostevati idejne resitve — EE napajanje za obmocje OPPN Roska, st. 15/22-novelacija 1 — DE LM,
izdelal Elektro Ljubljana, d. d., avgust 2025.

49, ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)

(1) Na obmocju OPPN, vzdolz Gruberjevega prekopa, po Kapusovi ulici ter vzdolZ RoSke ceste,
potekajo omreZja elektronskih komunikacij (Sirokopasovno omrezje, optika, baker ipd.). Za obstojece
vode teh omreZij je treba izvesti ustrezne varovalne ukrepe, predvsem na obmocjih vzporednega poteka
in krizanja z obstojeco in naértovano GJI.

(2) Nacrtovane stavba A, stavba B s telovadnico in stavba C se lahko prikljucijo na obstojece
omrezje elektronskih komunikacij. PrikljuCitev se izvede z izgradnjo zaScithe cevne kabelske
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kanalizacije. ToCko za navezavo na obstojeCe elektronsko komunikacijsko omrezje se dolo€i v
posebnem delu projekta, ob upostevanju zahtev za racionalno umestitev cevne kabelske kanalizacije v
prostor ter v sodelovanju z upravljavcem posameznega elektronsko komunikacijskega omrezja.

50. clen
(omrezje javne razsvetljave)

(1) ObstojeCe omrezje javne razsvetljave poteka po zahodni strani RoSke ceste.
(2) Vse javne povrSine je treba opremiti z javno razsvetljavo.

(3) To¢ko navezave (iz obstojecih svetilk javne razsvetljave) poda upravljavec javne razsvetljave
v fazi izdelave projektne dokumentacije.

(4) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju
Mestne obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske
ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno svetlobo.

(5) Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob stavbah je internega znacaja in ni povezana s
sistemom javne razsvetljave. Interna osvetlitev zunanjih povrdin ob stavbah in skupnih povrsin v
obmocju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in nebleSceca.

(6) Pri izvedbi priklju¢kov GJI je treba pri morebitnem krizanju z napeljavami javne razsvetljave
zagotoviti ustrezne odmike in zas¢ito.

(7) Za vse novogradnje, prestavitve in dopolnitve objektov in naprav javne razsvetljave se izdela
samostojen nacrt v sklopu izdelave projektne dokumentacije izgradnje javnih povrsin ter z upodtevanem
pogojev:

—razmejitev javnih in funkcionalnih povrsin,

— stanje naprav javne razsvetljave in navezavo na obstojeCe naprave,

— izhodiS¢a podana v eventualnih idejnih projektih,

— tipizacijo opreme za obmocje MOL, vkljuéno z opremo za daljinsko vodenje razsvetljave ter
implementacijo prometnih in vremenskih podatkov,

— usklajenost tras vodov javne razsvetljave in ostalih vodov GJI,

— energetsko uginkovitost razsvetljave,

— usmeritve glede varstva okolja pred vsiljeno svetlobo.

51. €len
(obnovljivi viri energije in uéinkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo stavb v obmoc&ju OPPN je treba upostevati
predpis, ki ureja u€inkovito rabo energije v stavbah.

(2) Na obmocju OPPN se lahko izvaja:

1. postavitev fotonapetostnih naprav na strehi in fasadi stavbe A, stavbe B in stavbe C;

2. zadrzevalnike padavinskih voda s ponovno uporabo zadrzane padavinske vode za vodne
elemente, zalivanje, sanitarno vodo, vodno fasado, vodo za ga$enje ipd.;

3. uporaba poroznih materialov za nepovozne utrjene povrSine, za povec€anje povrSin za
ponikanje padavinskih voda;

4. tehni€no in naravno sendenje nesevernih fasad za zmanjSanje porabe energije za hlajenje
poleti;
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5. ozelenitev streh, nadstreSnic, kolesarnic, sencnic, za ugodnejSo mikroklimo v stavbah
(vnasajo naravni zeleni element v urbano okolje, zmanjSajo pregrevanje stavb in prispevajo k
zmanj$anju porabe elektricne energije za hlajenje ter zmanj$anju vpliva vrocinskih valov);

6. ¢im vecjo uporabo naravnih materialov pri gradniji;

7. izdelava sencnic s klopmi ob poteh;

8. hlajenje stavb z urbano opremo (vodomet, vodnimi elementi, vodne fasade) in zelenimi
prostori (parki in druge zelene zasaditve, zelene strehe);

9. upostevanje bolj pogostih in tudi bolj intenzivnih vremenskih pojavov, ki vplivajo na
konstrukcijske in nekonstrukcijske elemente stavb in njihovo varno rabo;

10. oblikovanje stavb, ki omogo&a naravno prezraCevanje prostorov z moznostjo prisilnega
prezraCevanja v vseh letnih ¢asih ter moznost ustrezne filtracije zraka.

(3) Oblikovanje obmocja OPPN in nacrtovanih stavb je treba prilagoditi podnebnim
spremembam (mocnejsi vetrovi, debelejSa toca, vecja koli¢ina padavin, pogostejSa neurja, vrocinski
valovi, daljSa suSna obdobje ipd.).

XIl. POGLAVJE
DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

52. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Odstopanja od viSinskih kot so dopustna do 0,5 m.

(2) Dopustna odstopanja od v OPPN naértovanih reSitev so pri prometnih, okoljskih in
energetskih ureditvah: pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov,
naprav in priklju¢kov posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture, e so pri nadaljnjem podrobnejSem prou€evanju pridobljene reSitve, ki so primernejSe s
tehniénega ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmocdja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne
smejo biti v nasprotju z javnimi interesi ter morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posamezne infrastrukture.

(3) Poleg s tem odlokom dolo€enih ureditev posamezne prometne, okoljske, energetske in
elektronske komunikacijske infrastrukture, je dopustna tudi gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in
naprav, v kolikor jih je treba zgraditi zaradi potreb obmod&ja OPPN, ali sistemskih potreb infrastrukture
na SirSem obmodju. Dodatne infrastrukturne ureditve ne smejo onemogocati izvedbe ureditev po tem
odloku.

(4) Odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve, se smiselno upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev iz
22. ¢lena tega odloka.

(5) Dopustna so odstopanja od zakoliCbenih toCk parcel v smislu prilagoditve obstojeci

parcelaciji, stanju v prostoru in pri geodetskih meritvah pod pogojem, da so omogoc&ene vse ureditve,
predpisane s tem OPPN.

Xlll. POGLAVJE
DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN
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53. ¢len
(javni natecaj)

(1) Za stavbo A, stavbo B s telovadnico in stavbo C, vse s pripadajo¢im obmo¢jem ureditev, se
strokovno najprimernej3e resitve izberejo z javnim nateCajem.

(2) Natec€ajne resitve za posamezno obmocje morajo upostevati predhodno izbrane nate¢ajne
reSitve za sosednje prostorske enote, doloCbe tega OPPN ter nate€ajno resSitev - Urbanizem Roska,
korigirana nate€ajna reSitev — podlaga za izdelavo OPPN »RoSka«, §t. proj.: 189CV, izdelal Bevk
Perovi¢ arhitekti d. 0. 0., maj 2021.

(3) V fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnjo prve stavbe od nacértovanih v prostorski
enoti PE1, PE2 in PE3 se za zelene povrsine in prometne povrSine v prostorskih enotah PE1, PE2, PES3,
PES, PES6 ter severni del PE7 izdela enovit nadrt krajinske arhitekture.

(4) Natecajna reSitev stavbe A obsega stavbo A, vstopni trg, dvoriSce, skupno klan¢ino za dovoz
do podzemnih etaz in podzemne povezave do posameznih podzemnih etaz. V primeru, da se javni
natecCaj za stavbo A ne izvede kot prvi, je skupna klancina iz prejSnjega stavka predmet javnega natecaja
stavbe, ki se izvede prvi.

(5) Natecajna reSitev stavbe B obsega stavbo B, telovadnico, zunanje Sportne povrsine oziroma
vstopno plos¢ad stavb B in stavb C, stavbo Roska cesta 2 ter podzemne povezave med stavbo B in
stavbo Ro&ka cesta 2.

(6) Natec€ajna resitev stavbe C obsega stavbo C in zunanja $portna igriS¢a stavbe C.

(7) Nate€ajna resSitev posamezne stavbe obsega prikljucke posamezne stavbe na GJI.

(8) Nova TP ALUO je del nate¢ajne resitve stavbe A. V primeru, da se javni nate¢aj za stavbo A
ne izvede kot prvi, se za TP ALUO izdela lo€en projekt.

(9) Obmocja nate€ajnih resitev iz prvega odstavka tega ¢lena so dolo¢ena v graficnem nacrtu
8t. 4.4 »Prikaz obmocij natecajnih reSitev«.

54. €len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Pred priCetkom izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati podrobnejSe geoloske
geomehanske raziskave in s projektno dokumentacijo zagotoviti ustrezno zas¢ito gradbene jame pred
vplivi gradnje na okoliSke objekte.

(2) V Casu gradnje je treba zagotoviti strokovni nadzor ter poskrbeti, da bodo izvedeni vsi
morebitni zasc¢itni ukrepi in da se ne bo povecevala erozijska ogrozenost obmocgja.

(3) Pred priCetkom gradnje je treba pravoCasno obvestiti upravljavce objektov, naprav in vodov
GJI, ki bodo vklju€eni v izvedbo nameravanih posegov.

(4) Pred priCetkom posegov v zemeljske plasti je treba pravoCasno obvestiti zavod za varstvo
kulturne dediS¢ine, da bo vrsil strokovni arheoloSki konzervatorski nadzor.

(5) Pred pricetkom gradnje je treba opraviti evidentiranje gradbeno tehni¢nega stanja okoliskih

objektov. Ob pripravi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo geomehanik doloc€i, katere
od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev.
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(6) V ¢asu gradnije je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov zaradi gradbenih posegov v njihovi blizini. Morebitne poskodbe okoliSkih
objektov, infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, nastale zaradi gradnje, morajo biti sanirane na
stroSke povzrogitelja. Stopnja poskodb se ugotovi s strokovno ekspertizo.

(7) Gradnja mora biti izvedena na nacin, da ne bo imela negativnih vplivov na sosednja obmodja.

(8) V ¢asu gradnje je treba zagotoviti varne dostope do vseh sosednjih obmogij ter komunalne
oskrbe, racionalno urediti gradbiSce in pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet, ki mora biti
v ¢asu gradnje organiziran tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne poslab$a in da ne prihaja do
zastojev na obstojeCem cestnem omrezju.

(9) Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmocju dreves, ki se ohranjajo na gradbeni parceli,
je treba izdelati nacrt zavarovanja obstojecih dreves.

(10) Po koncani gradnji je treba odstraniti vse zacasne objekte ter odvecéni gradbeni in izkopani
material in urediti okolico ter viSino zemljiS€ na parcelni meji prilagoditi sosednjemu zemljiS€u. Investitor
mora do konca gradnje zagotoviti oddajo vseh gradbenih odpadkov (vklju¢no z zemeljskimi izkopi in
rodovitno zemljo), ki jih za gradnjo ni uporabil na gradbis¢u, zbiralcem odpadkov ali izvajalcem njihove
obdelave.

(11) Investitor gradnje je dolzan najmanj dve leti pred nacértovano pridobitvijo gradbenega
dovoljenja za objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti MOL, oddelka mestne
uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo GJI ter pripravo programa opremljanja stavbnih zeml;ji$¢.

(12) Investitor gradnje mora v roku najve¢ dveh let po sprejetiu OPPN zacdeti postopek
pogodbene komasacije oziroma parcelacije, e parcelna struktura ni skladna z nacrtom parcelacije iz
OPPN.

55. ¢len
(posegi, dopustni do izvedbe naértovanih ureditev)

Do izvedbe vseh nacrtovanih ureditev je na povrsinah na terenu, ki $e niso urejene po dolo¢bah
tega OPPN, dopustno urediti dostopne poti, pe§ povezave, zelene in parkovne povrsine, otroska igris¢a
in povrSine za 3port in rekreacijo. V sklopu zelenih in parkovnih povrSin je dopustna postavitev
umetniskih in&talacij/skulptur. Dopustna je postavitev urbane opreme, ureditev zbirnih in prevzemnih
mest odpadkov in kolesarnic.

56. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi naértovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju OPPN dopustne
odstranitve objektov in naprav, rekonstrukcije in manjSe rekonstrukcije, vzdrzevalna dela in vzdrzevalna
dela v javno korist, posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti in potresne varnosti stavbe ter
spremembe namembnosti. Vse to je dopustno v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obmodju OPPN, ¢€e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo PM in zelenih povrsin v skladu
s tem OPPN. Potrebno Stevilo PM zaradi spremembe namembnosti se dolo¢i s spremembami
mobilnostnega nadérta, ki jih potrdi oddelek MOL, pristojen za promet.
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(2) Dopustna je tudi gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki dopolnjujejo osnovno
namembnost stavb.

XIV. POGLAVJE
KONCNA DOLOCBA

57. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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